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| ONSOZ

Ik olarak 21 Mayis 1847 yilnda “Defterhane-i
Amire Kalemi” adiyla kurulmus olan ve tagmmaz
miilkiyetine iligkin islemlerin yapilmas: ve buna ilis-
kin evrakin muhafazas: ile sorumlu olan Tapu ve
Kadastro Genel Mudirligu Turkiye Cumhuriye-
ti'nin en kokli kurumlarindan biri olarak kendini
gostermektedir.

Gerek taraf oldugumuz uluslararas: sézlesmeler,
gerek Anayasamiz ile glivence altina alinmis olan
mulkiyet hakk: cercevesinde, hukukumuzda tagin-
maz mulkiyetine 6zel bir yer verilmis olup devlet,
glivencesi altinda tutulan tapu siciline iliskin olarak
kusursuz dahi olsa sorumlu kabul edilmistir.

Yiruttiglimiz gorevin 6onemine binaen Tapu ve
Kadastro Genel Midurligi olarak tapu sicilini
devlet adina biiytk bir 6zveri ve ithtimam ile mu-
hafaza etmekteyiz.

Osmanh Doneminde ¢ikarillan 8 Haziran 1868 ta-
rihli “Tebaa-1 Ecnebiyenin Emlake Mutasarnf Ol-
malar1 Hakkinda Kanun” (Safer Kanunu) ile Tiirk
hukukunda yabancilarm tagmmaz mal edinimi ko-
nusundaki ilk yasal dizenleme yapilmis olup Cum-
huriyet Doneminde Tapu Kanunu basta olmak tize-
re bir dizi kanun ve uluslararas: anlasma iceriginde
bu konuya iliskin hiiktimlere yer verilmis ve bu kap-
samda bir¢ok alt mevzuat duzenlemesi yapilmistir.

Yabancilarin tilkemizden tasinmaz miulkiyeti ve si-
nirh ayni hak edinimlerine iliskin mer’i mevzuati
bir araya toplayan ve bu konuda bir basucu kayna-
g1 olmaya aday bu kitabin personelimize ve paydas-
larimiza faydal olmas: dilegiyle...

M. Zeki ADLI

Tapu ve Kadastro Genel Muduri
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TURKIYE CUMHURIYETI ANAYASASI

XII. Miilkiyet hakki

Madde 35- Herkes, miilkiyet ve miras haklarina
sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarar1 amaciyla,
kanunla siirlanabilir. Miilkiyet hakkinin kullanil-
mas! toplum yararina aykir1 olamaz.







MILLETLERARASI
SOZLESMELER'

* ilgili sozlesmelerin tamamina degil, sadece tasinmaz ve
tasinmaz hukukuna iliskin maddelere yer verilmistir.




INSAN HAKLARI VE TEMEL
OZGUBLﬂKLERIN KORUNMASINA
ILISKIN SOZLESMESI

Kanun Numarasi : 6366

Kabul Tarihi : 10 Mart 1954

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 19.03.1954
Say1: 8662

Sozlesme, Avrupa Konseyt iiyesi Devletlerin Dugisler:
Bakanlar tarafindan 4 Kasim 1950  tarihinde
Roma’da imzalanarak 3 Eylil 1953  tarthinde
itrirlige girmis olup Avrupa Konseyi iiyesi 47
devletin tamama Sozlesme’nin tarafidu:

Tiirkiye, Sozlesme’yr 4 Kasum 1950 tarihinde im-
zalamastr ancak onay belgelers, 18 Mayis 1954
tarihinde Avrupa Konseyi Genel Sekreterligi’'ne tevd:
edildiginden Sozlesme, Tiirkiye bakimindan bu tarihte
ylriirliige girmaist:

Siizlesme’de, Insan Haklan Evrensel Beyannamest
ile giivence altina alinan meden: ve siyast haklann bir
kismina yer veridmus olup 2015 yilh Mayis ayr i
bariyle, Sizlesme’ye ek 16 Protokol bulunmaktad:
Asagida miilkiyet hakkiun diizenlenmis oldugu Ek 1
protokoliin ilgili maddesine yer verimugtur:

Ek Protokol No.1
Paris, 20.111.1952

Bu Protokoli imzalayan Avrupa Konseyi tyesi
hiikkiimetler,

Roma’da 4 Kasim 1950 tarithinde imza edilmisg
bulunan Insan Haklari ve Temel Ozgiirliklerin
Korunmasina ilisgkin Sézlesme’nin (asagida “Soz-
lesme” diye anilmigtir) birinci bolumiinde belirti-
lenler disinda bazi hak ve 6zgurltklerin ortak gi-
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venceye baglanmasini saglamak amaciyla gerekli
tedbirleri almay1 kararlagtirarak,

Asagidaki hususlarda anlagmiglardir:

Madde 1
Miilkiyetin korunmasi

Her gercek ve tiizel kisinin mal ve miilk dokunul-
mazligina saygl gosterilmesini isteme hakki vardir.
Bir kimse, ancak kamu yarar sebebiyle ve yasa-
da ongortlen kosullara ve uluslararasi hukukun
genel ilkelerine uygun olarak mal ve milkiinden
yoksun birakilabilir.

Yukaridaki hiikiimler, devletlerin, milkiyetin
kamu yararma uygun olarak kullamlmasini di-
zenlemek veya vergilerin ya da bagka katkilarin
veya para cezalarinin 6denmesini saglamak igin
gerekli gordiikleri yasalar1 uygulama konusunda
sahip olduklar1 hakka halel getirmez.
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YABANCI Rl;SMi _B};LGELERiN TASDIKI
MECBURIYETININ KALDIRILMASI
SOZLESMESI

Kanun Numarasi : 3028

Kabul Tarihi : 20.06.1984

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih : 16.09.1984
Say1: 18517

Lahey Devletler Ozel Hukuku Konferans: gergevesinde
hazwrlanan ve Tiirkiye'nin 08/05/1962  tarihinde
imzaladigr “Yabancr Resmi Belgelerin “lasdiki Mec-
buriyetimin -~ Kaldnlmast — Sozlesmesi”nin — onaylan-
masi, 20/06/1984 tarh ve 3028 saylv Kanunla
wygun  bulunmugtur. - Sizlesme, Tiirkiye bakumindan
29/09/1985 tarihunde yiiriirlige girmastir. Sozlesme
ile bur akut devletin iilkesinde diizenlenmas olup da diger
bir @kt devletin iilkesinde ibraz edilecek olan Sozlesme-
mn 1. maddesinde sayilmag olan resmi belgelerin diplo-
mast veya konsolosluk memurlar: tarafindan onaylan-
mast zorunlulugu kaldinlmug bulunmaktadu:

Madde 1-

Isbu Sézlesme, Akit Devletlerden birinin iilke-
sinde diizenlenmis olup da diger bir Akit Devlet
tilkesinde kullanilacak olan resmi belgelere uygu-
lamr. Ishu Sozlesme’nin amaclart bakimndan,
agagidaki belgeler resmi belge sayilir:

a) Savci, zabit katibi veya adliye memuru tarafin-
dan verilmis belgeler de dahil olmak tizere, Devle-
tin bir yargi organina veya mahkemesine bagl bir
makam veya gorevli memur tarafindan diizenlen-
mis olan belgeler,

b) Idari belgeler,
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c) Noter senetleri,




d) Kisilerce 6zel sifatla imzalanmig belgeler tize-
rine konulmusg olup belgenin kaydinin veya belirli
bir tarihte mevcut oldugunun ve imzalarin dogru-
lugunun resmi makam ve noterlerce tasdiki gibi
resmi beyanlar.

Bununla birlikte, isbu Sozlesme:

a) Diplomasi veya konsolosluk memurlar tarafin-
dan diizenlenmig belgelerle,

b) Ticaret veya gumrik islemleriyle dogrudan
dogruya ilgili olan idari belgelere,

Uygulanmaz.

Madde 2-

Akit Devletlerden her biri, bu Sézlesmenin uy-
gulama alanina giren ve kendi tlkesinde kulla-
nilacak olan belgeleri tasdik igleminden bagisik
tutacaktir. Bu Sozlesmenin amaglar: bakimindan,
tasdik isleminden, yalniz, belgenin kullanildig al-
kenin diplomasi veya konsolosluk memurlar: tara-
findan belgedeki imzanin dogrulugunun, belgeyi
imzalayan kiginin hangi sifatla imzaladiginin veya
gerekirse tizerindeki muhiir veya damganin ash ile
ayni oldugunun teyidi islemi anlagihir.

Madde 3-

Imzann dogrulugunun, belgeyi imzalayan kiginin
sifatinin ve gerektiginde, bu belge tizerindeki mi-
hiir veya damganin ash ile ayn1 oldugunun teyidi
i¢cin zorunlu goriulebilecek tek iglem 4 tinct mad-
dede tanimlanan tasdik serhinin belgenin verildigi
Devlet yetkili makaminca bu belgeye konulmasin-
dan ibarettir.

Ancak, yukaridaki fikrada belirtilen isleme uyul-
mast, gerek belgenin kullanildigi tilkede ytirtrlik-
te bulunan yasa, yonetmelik veya uygulamalarla,

gerekse iki veya daha ¢ok Akit Devlet arasindaki
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bir anlasma ile boyle bir islemin kaldirilmig, ba-
sitlestirilmis veya tasdikten tim bagisik tutulmusg
olmasi hallerinde istenemez.

Madde 4 -

3inci maddenin 1 nci fikrasinda 6ngorilen tas-
dik serhi, bizzat belgenin veya buna eklenecek bir
kagidin tizerine konulacaktir; bu serh isbu Sozles-
meye ekli 6rnege uygun olmahdir. Bununla birlik-
te, tasdik serhi, bunu koyan makamin resmi dilin-
de yazilabilir. Bu tasdik serhinde yeralan kayitlar
ikinct bir dilde de olabilir. Ancak, tasdik serhinin,
«ApostilleConvention de La HayeDu 5 Octobre
1961» bashg: Fransizca olarak belirtilmelidir.

Madde 5-

Tasdik gerhi, belgede imzasi bulunan veya bel-
geyl getiren kiginin istegi tizerine verilir. Usultine
uygun bicimde doldurulan tasdik serhi, imzanin
dogrulugunu, belgeyi imzalayan kisinin hangi si-
fatla imzaladigini ve gerektiginde, belge tizerinde-
ki mithiir veya damganin ash ile ayni oldugunu
teyld eder. Tasdik serhi tizerindeki imza, muhir
veya damga her tiirli dogrulama igleminden ba-
gisiktir.

Madde 6-

Her Akit Devlet, 3 iincii maddenin | nci fikra-
sinda 6ngorilen tasdik serhini vermek tizere yet-
kili kilinan makamlar1 belirleyecektir. Her Akit
Devlet, bu gorevlendirmeyi, onay veya katilma
belgesini veya Sozlesmenin tlkesel kapsam bil-
dirimini verirken Hollanda Dasisleri Bakanhgina
bildirecektir. Bu makamlarin gérevlendirilmesin-
de yapilacak her degisiklikten Hollanda Dasisleri

Bakanligina ayrica bilgi verilecektir.



VATANSIZ KISILERIN STATUSUNE
ILISKIN SOZLESMEYE KATILMAMIZIN
UYGUN BULUNDUGUNA DAIR KANUN

Kanun Numarasi : 6549

Kabul Tarihi : 1/7/2014

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih:16.10.1984
Sayz: 18517

28 Eylil 1954 tarthinde New York’ta imzalanmas
olan Vatansiz Kigilerin Statiisiine Iiskin Sizlesme, 6
Haziran 1960 tarihinde yiriirlige girmistir. Soz ko-
nusu Sozlesme ile “vatansiz kisi” terimainin tanvma ya-
pulmag olup Sozlesme’de yer alan daha elverisli hikiim-
ler sakl kalmak kaydy ile bir Sozlesmect Devletin, ge-
nel olarak yabancilara gosterdige muamelenin aynisin
vatansiz kigilere de gosterecegi hususu kabul edilmis-
tir.“Vatansiz Kisilerin Statiisiine Iliskin Sizlesme”ye
katlmamiz Digsisler: Bakanhgi’mn 17/9/2014 ta-
rthle ve 6902090 sayly yazis iizerine, 31/5/1963
tarthly ve 244 sayilv Kanunun 3 iincii maddesine gore,
Bakanlar Kurulu'nca 30/9/2014 tarihinde karar-
lastirlmag olup 01/07/2014 tarth ve 6549 sayily
Kanunla soz konusu Sozlesmeye katulmamiz uygun
bulunmusgtur.

Vatansiz Kigilerin Statiisiine Iligkin Sizlesme kapsa-
minda asagida sadece miilkiyete yonelik olan maddele-
7e yer verimagtir:

Madde 1- (1) Birlesmig Milletler Ekonomik ve
Sosyal Konsey tarafindan dizenlenen Tam Yetki-
li Temsilciler Konferansinda kabul edilen 28 Eylil
1954 tarihli “Vatansiz Kisilerin Statisiine Iligkin
Sozlesme”ye katilmamiz uygun bulunmustur.
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Madde 3- (1) Bu Kanun htkiimlerini Bakanlar

Kurulu yiiritur.

VATANSIZ KISILERIN STATUSUNE
ILISKIN SOZLESME

Madde 1
“Vatansiz Kisi” teriminin tanimi

1. Bu Sézlesme’nin amaglan g¢ergevesinde “va-
tansiz kigi” terimi, kendi yasalarinin igleyisi i¢inde
hicbir Devlet tarafindan vatandas olarak sayilma-
yan bir kigi anlamina gelir.

2. Bu Sozlesme:

(1) Birlesmig Milletler Miilteci Yuksek Komiserligi
digindaki Birlesmis Milletler kurum ve kurulug-
larindan korunma ya da yardim alan kisiler i¢in,
béyle bir korunma ya da yardim aldiklar siirece;

(11) Ikamet etmekte olduklar iilkenin yetkili merci-
lerince o tilkenin vatandasi olmaya bagl olan hak
ve yuktmliltuklere sahip oldugu tanman kisiler
i¢ing

(111) (a) Barisa karst bir sug, bir savas sucu, ya da in-
sanliga kars1 bir sucu bu tip suglarla ilgili kosullar
yaratmak amaciyla hazirlanan uluslararas: belge-
lerde tanimlandigi bicimiyle iglemig olduklari;

(b) Tkamet ettikleri iilkeye kabul edilmelerinden
once, o tlke diginda siyasi olmayan ciddi bir sug
islemis olduklary;

(c) Birlesmis Milletler’in amag ve ilkelerine aykir
eylemlerden dolay1 suclu sayilmis olduklarikonu-
sunda ciddi kuskular bulunan kisiler i¢in gegerli
olmayacaktir.

Madde 3
Ayrimcilik Yapilmamasi

Sozlesmeci Devletler bu Sézlesme’nin hitkiimle-



rini, 1rk, din ya da mense tlkeye bagh ayrimcilik
yapmaksizin butun vatansiz kigilere uygularlar.

Madde 7
Karsiliklilik kosulundan muafiyet

1. Bu Sézlesme’de yer alan daha elverigli hikim-
ler sakli kalmak tizere, bir Sozlesmeci Devlet,
genel olarak yabancilara gosterdigi muamelenin
aynisini Vatansiz kisilere gosterir.

2. Butin Vatansiz kigiler, ti¢ yillik ikamet stiresin-
den sonra Sozlesmeci Devletlerin tlkesinde yasal
kargiliklilik kosulundan muaf olurlar.

3. Her Sozlesmeci Devlet, bu Sézlesme soz konu-
su Devlet i¢in yururluge girdigi tarihte vatansiz ki-
silerin sahip olduklar: haklar1 ve menfaatleri, kar-
siliklibk kosulu olmaksizin, kendilerine tanimaya
devam ederler.

4. Sozlesmeci Devletler, karsihklihk kosulunun
bulunmamasi durumunda, vatansiz kisilere 2. ve
3. Paragraflara gore yararlanabilecekleri hak ve
menfaatlerin Gtesinde hak ve menfaatler tanima
olanaklarini ve karsihiklilik kosulundan muafiyeti
2. ve 3. Paragraflarda belirtilen kosullar1 yerine
getirmeyen vatansiz kigileri kapsayacak sekilde
genigletmek olanagini uygun bir bicimde deger-
lendirirler.

2. ve 3. paragraflarin htukumleri gerek bu Sozles-
me’nin 13, 18, 19, 21 ve 22. Maddelerinde belirti-
len hak ve menfaatler i¢in, gerekse bu Sozlesme’de
yer almayan hak ve menfaatler i¢in gegerlidir.

Madde 13
Menkul ve gayrimenkul miilkiyet

Sozlesmeci Devletler menkul ve gayrimenkullerin
edinimi ve bununla iligkili diger haklar, menkul ve
gayrimenkul milkiyete ait kira ve diger sdzlesme-
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ler bakimindan vatansiz kisilere miimkin oldugu
kadar elverigli ve her durumda ayni kosullardaki
yabancilara genel olarak taninanlardan daha az
elverigli olmayan bir muamele uygularlar.

Madde 21
Konut edinme

Sozlesmeci Devletler, konut edinme ile ilgili ola-
rak, bu meselenin yasalar ve yonetmeliklerle du-
zenlendigl ya da kamu makamlarinin kontroliine
tabi oldugu olgtide, iilkelerinde yasal olarak ika-
met eden Vatansiz kigilere miimkiin oldugu kadar
elverisli ve her durumda ayni kosullardaki yaban-
cilara genel olarak gosterilenden daha az elverigli
olmayan bir muamele uygularlar.

Madde 27
Kimlik belgeleri

Sozlesmeci Devletler, tilkelerinde bulunan ve ge-
cerli bir seyahat belgesine sahip olmayan her va-
tansiz kisiye kimlik belgeleri ¢ikarirlar.



KONSOLOSLUK ILISKILERT HAKKINDA
VIYANA SOZLESMESI

Kanun Numarasi : 1901

Kabul Tarihi : 20.05.1975

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 29.5.1975
Say1: 15249

24 Nisan 1963 larihinde Viyana'da Imzalanan
Konsolosluk Iliskileri Hakkinda Viyana Sizlesmesi
ile konsolosluk liskilerinin kurulmast ve yiiriitiilme-
st, konsolosluk gorevinin son bulmas, konsolosluk ile
konsolosluk memurlarina tamnan kolaylhk ayricalik,
bagisikliklar ve dokunulmazliklar ile fahri konsolosluk
memurlarina ve bunlar tarafindan yonetilen konsolos-
luklara wygulancak rejim konulart diizenlenmis olup

Kanun'da “akgalr bagisiklk™ bashér altinda diizenle-

nen tasinmaza tliskin hiikme yer verimaustar.

24 Nisan 1963 Tarihinde Viyana’da
Imzalanan Konsolosluk ili§kileri
Hakkinda Viyana S6zlesmesine
Katilmamizin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun

Madde 1. - 24 Nisan 1963 tarthinde Viyana’da
imzalanan Konsolosluk iligkileri hakkinda Viyana
Sozlesmesine katilmamiz uygun bulunmustur.

Madde 2. - Bu kanun yayimu tarihinde yirtrlige
girer.

Madde 3. - Bu kanunu Bakanlar Kurulu ytirttir.

Bu Soézlesme’ye taraf olan Devletler, eski zaman-
lardan beri uluslararasi konsolosluk iligkilerinin
kurulmug oldugunu hatirlayarak, Birlesmig Mil-
letler Andlagmasi’nin Devletlerin egemen esitligi,
uluslararas: barig ve giivenligin idamesi ve ulus-
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lararas1 dostluk iligkilerinin geligtirilmesi hususun-
daki amac ve esaslarim1 mudrik olarak, Birlesmis
Milletler Diplomatik Iliskiler ve Bagigikliklar Kon-
feransinin 18 Nisan 1961 tarithinde imzaya acilmig
bulunan Diplomatik Hi§kiler Hakkinda Viyana
Sozlesmesi'ni kabul ettigini gézontinde tutarak,
Konsolosluk iliskileri, ayricaliklar, ve bagisiklikla-
r1 hakkinda uluslararas: bir S6zlesme’nin anayasa
ve sosyal sistemlerinin farkliligi ne olursa olsun,
tilkeler arasindaki dostluk iligkilerinin gelistirilme-
sine katkida bulunacagina inanarak, Bu gibi ayri-
caliklar ve bagisikliklarin amacinin, bunlardan bi-
reyleri yararlandirmak olmayip, konsolokluklarin,
kendi Devletleri adina, gorevlerini, etkili bicimde
yerine getirmelerini saglamak olduguna kani ola-
rak, Bu Sozlesme hiikiimleriyle agik¢a ¢oztimlen-
memis sorunlara uluslararasi teamil hukuku il-
kelerinin uygulanmasina devam olunacagini teyit
ederek, asagidaki sekilde anlagmiglardir:

Madde 49:
Akgal1 bagisikhik

1. Konsolosluk memurlar ve konsolosluk hizmet-
lileri ve keza bunlarin kendileriyle birlikte yagayan
aileleri efradi, asagida yazilanlar diginda, kisisel
veya gercek, ulusal, bolgesel ve belediyeye ait her
turli vergi ve resimlerden muaftirlar:

a) Normal olarak esya veya hizmetlerin fiyatina
dahil edilmis bulunan dolayl: vergiler;

b) 32 nci madde hiikiimleri sakh kalmak tzere,
kabul eden Devlet tlkesinde bulunan o6zel tasin-
maz mallara ait vergi ve resimler;

¢) 51 nci maddenin (b) fikrasindaki hitkiimler sakh
kalmak tizere, kabul eden Devlet tarafindan tahsil
olunan veraset ve intikal vergileri;

d) Kaynagi kabul eden Devlet’te bulunan sermaye
kazanglar dahil, 6zel gelirlerden alinan vergi ve



resimler ile kabul eden Devlet’te kain ticari veya
mali tesebbuslere yapilan yatirnmlarda pesinen
alinan sermaye vergileri;

e) Ifa olunan 6zel hizmetler karsihigr olarak tahsil
edilen vergi ve resimler;

f) 32 nci madde hiitkiimleri sakh kalmak tizere, ka-
yit. mahkeme, ipotek ve pul harglari.

2. Hizmet personeli mensuplari, hizmetleri kar-
sihg1 olarak aldiklar ticretlerden dolay: vergi ve
resimlerden muaftirlar,

3. Kabul eden Devlet’te maaslar1 veya tcretleri
gelir vergisinden muaf olmayan kisileri istthdam
eden konsolosluk mensuplari, bu Devlet kanun ve
duizenlemelerinin, gelir vergisinin tahsili konusun-
da igverene yiikledigi yikiimliltiklere uymalidir-
lar.

Madde: 51

Bir Konsolosluk mensubunun veya ailesi
efradindan birinin mirasi: Bir konsolosluk
mensubunun veya kendisiyle birlikte yasayan ai-
lesi efradindan birinin 6limii halinde, kabul eden
Devlet:

a) Bu ilkede iktisap edilmis olup miuteveffanin
olimi sirasinda ihraci yasaklanmig bulunanlar
hari¢ olmak tizere miiteveffaya ait taginir mallarin
thracina miisaade etmelidir; ve

b) Kabul eden Devlet’te muteveffanin konsolos-
luk mensubu veya konsolosluk mensuplarindan
birinin ailesi efradi olmasi nedeniyle kabul eden
Devlet’te bulunan taginir mallar1 miras, ferag ve
intikale iliskin ulusal, bolgesel ve belediyeye ait
vergl ve resimlere tabi tutmamalidir.
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DIPLOMATIK ILISKILER HAKKINDA
VIYANA SOZLESMESI

Kanun Numarasi : 3042

Kabul Tarihi : 4.9.1984

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih :12.9.1984
Say1: 18413

Duplomatik ve konsolosluk misyon ve mensuplarinin
ayricaliklardan yararlandiridma muafivetlerin, karsilik-
Lk ilkest temelinde wygulanmast konusundake Diplo-
matik Iligkiler Hakkanda Viyana Sozlesmesi’nin tagin-
maz ile lgile maddelerine yer verimagstir:

Bu Sozlesmeye taraf olan Devletlere Eski zaman-
lardan beri buitiin iilkelere mensup insanlarin dip-
lomasi gorevlilerinin statiisinti tanidiklarini hatir-
layarak, Birlesmis Milletler Yasasinin Devletlerin
egemen esitligl, uluslararasi bariy ve guivenligin
korunmas: ve uluslar arasinda dostane iligkilerin
geligtirilmesi hakkindaki amag ve ilkelerini g6z6-
ntinde bulundurarak, Bu Sézlesme hiikiimlerince
acgikca diizenlenmeyen meselelerde teamiile hu-
kuk kurallarmin uygulanmasma devam olunaca-
gimi teyid ederek, asagidaki hususlarda anlagmig-
lardir:

Madde 21 - 1. Kabul eden Devlet, kanunlarina
uygun olarak, kendi tilkesinde gonderen Devletin
misyonu i¢in gereken binalarin edinilmesini ko-
laylagtiracak veya gonderen Devletin bagka suret-
le yer bulmasina yardimer olacaktr.

2. Aym sekilde, kabul eden Devlet, gerekiyorsa
dyelerine uygun yer bulmalari icin misyonlara
yardim edecektir.



Madde 34 - Bir diplomatik ajan, asagida sayi-
lanlar disinda, sahsi veya ayni, milli, bolgesel veya
beledi her tiirli vergi ve resimden bagisiktir:

a) Normal olarak mal veya hizmetlerin fiyatlarina
dahil edilen nev’iden vasitali vergiler;

b) Misyonun amaglar i¢in kullamilmak tizere
gonderen Devlet adina tasarruf edilmeyen kabul
eden Devletin tilkesinde bulunan 6zel tasinmazlar
tizerindeki vergi ve resimler

¢) 39. maddenin 4. fikras1 htikimleri sakl kalmak
sartiyle, kabul eden Devlet tarafindan tahakkuk
ettirilen emlak, veraset veya intikal vergileri;

d) Kaynag: kabul eden Devlette bulunan o6zel
gelirden alman vergi ve resimler, ve kabul eden
Devlet dahilindeki ticari tegebbiislere yapilan yati-
rimlardan alinan sermaye vergileri,

e) Yapilan muayyen hizmetlere karsihk tahakkuk
ettirilen tcretler;

f) 23. madde hikiimleri sakli kalmak sartiyla, ta-
sinmaz mala iligkin, kayit, mahkeme veya zabit
harglar ile ipotek harci ve damga resmi.
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TURKIYE CUMHURIYETI HUKUMETI
ILE KARADENIZ EKONOMIK ISBIRLIGI
ORGUTU ARASINDA MERKEZ
ANLASMASI

Karar Sayisi : 2000/874

Kabul Tarihi :

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 17.07.2000
Sayi: 24112

Karadeniz Ekonomik Isbirligi Orgiitii
(KEI) (Black Sea Economic Cooperation Organizati-
on) 25 Haziran 1992 tarihinde kurulmus olup mer-
kezi Istanbul’dur Tiirkiye, Azerbaycan, Ermenistan,
Giircistan, Moldova, Rusya Federasyonu, Ukrayna,
Bulgaristan, Romanya, Arnavutluk, Swbistan, Yuna-
nistan’m iive oldugu KEL iiye iilkelerin potansiyellert,
cografi yakinliklar, ekonomik ozelliklerinden yararla-
narak kili ve ¢ok tarafl ekonomik, teknolojik ve sosyal
liskilert gesitlendirmek ve gelistirmek iizere Karadeniz
havzasimn bang, istikrar ve refah bilgesi olmasim
amaglayan bir kurulugtur.

Madde III
Hukuki Kisilik ve Hukuki Ehliyet

l. Hiikiimet, KEI'nin, Tiirkiye Cumbhuriyeti s1-
nirlari igerisinde hukuki islem yapabilmek, taginir
ve tasinmaz miilk edinmek ve elden ¢ikarmak ve
sozlesme akdedebilmek i¢in uluslararasi hukuki
kigiligi ve hukuki ehliyeti bulundugunu teyid eder.
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MILLETLERARASI FINANSMAN
KURUMUNA (IFC) KATILMAK ICIN
HUKUMETE SALAHIYET VERILMESINE
DAIR KANUN

Kanun No: 6350

Kabul Tarihi : 1.09.1956

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 10.09.1956
Say1: 9403

Milletleraras: Finansman Kurumu (IFC):

Diinya Bankasi: Grubw’nun izel sektor kolu olarak
1956 yilinda kurulmugs olan Milletlerarast Finans-
man Kurumuna (IFC)’nun merkezi, Amerika Birle-
stk Devletleri, Vagington'da bulunmaktadv:. Kurumun
amacy, gelismekte olan iilkelerde izel sektoriin gelisi-
muni tesvik etmek igin yaturim, damsmanlik ve varlik
yonetimi hizmetler: sunmak; yoksullugun azaltimast
win, ozel sektoriin yeni 15 alanlan yaratmalarnin sag-
layarak, istihdam diizeyini ve yasam standartlarin
arttiricr projeler iretmektir:

Madde - VI. Statii, muafiyet ve imtiyazlar

Kisim: 1 - Maddenin gayeleri : Kurumun ken-
disine tevdi edilmig bulunan vazifeleri ifa edebil-
mesini temin i¢in ighu maddede miibeyyin stat,
muafiyetler ve imtiyazlar her azanin toyluklarinda
Kuruma bahsolunacaktir.

Kisim: 2 - Kurumun Statiisti : Kurum tani hiik-
mi sahsiyeti ve bilhassa : (1) Mukavele akdetme; (i1)
Gayrimenkul ve menkul mal edinme ve bunlar
elden ¢ikarma-; (iifj Dava ikame etme kabiliyetini
haiz olacaktir.
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DEVLETLER VE DiGER DEVLETLERIN
VATANDASLARI ARASINDAKI
YATIRIM UYUSMAZLIKLARININ
COZUMLENMESI HAKKINDA
SOZLESMENIN ONAYLANMASININ
UYGUN BULUNDUGUNA DAIR KANUN

Kanun No.: 3460

Kabul Tarihi: 27.5.1988

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 2.6.1988
Sayz : 19830

International Centre for
Settlement of Investment Disputes
(ICSID) Uluslararast Yatirim

Anlasmazliklarinan Coziim Merkezi:

Diinya Bankast Grubu’nun kuruluslarindan biri olan
ICSID 1965 nlinda kurulmus olup uluslararast ya-
tnm akisiman korunabilmest igin hiikiimetlerle yabanct
ozel yatnmalar arasindaki anlasmazliklarda dogru-
dan bagouru yapilabilecegi arabuluculuk ve tahkim
imkdnlary sunan bir kurulustur. Tiirkiye bu kuruma

1987 yihinda katumstr

Madde 1. - 24.6.1987 tarthinde imzalanan ve Ya-
tirrm Uyugmazliklarimin C6ztimi icin Uluslararasi
Merkezi (IGSID) kuran Devletler ve Diger Devlet
Vatandaglar1 Arasimndaki Yatirnm Uyugmazhklar-
nin Coztimlenmesi Hakkindaki Sézlesmenin:

a) Yabanci sermaye ile ilgili yurtrliikteki mevzuat
¢ercevesinde i1zin verilmig ve fillen yatirim faaliyeti
baglamis olan yatinmlardan kaynaklanan uyus-
mazliklarin ICSID’e gotiirtlebilmesi,

b) Tiirk mahkemelerinin munhasir yetkisinde bu-
lunmas: dolayist ile Tiirkiye’de mevcut gayrimen-
kuller tizerindeki miilkiyet ve ayni hak uyugmazla-
rmunlCSID’e gotirtlmemest,



c) Tirkiye Cumhuriyeti’nin diger tlkelerle im-
zalayacagi «Yatirmmlarin Karglikli Tegviki ve Ko-
runmasma» ilisgkin munferid ikili anlagmalarda
yatirim uyusmazliklarmin Lahey Adalet Diva-
nr’na goturilmesine iligkin IGSID So6zlesmesinin
64 tncti maddesine rezerv konulmasi, Kaydiyla
onaylanmasi uygun bulunmustur.

Madde 2. - Yatinm Uyusmazhklarinim (Cozii-
mt i¢in Uluslararast Merkez’e yapilmas: gereken
odemeler gelecek yillar biitgelerine konulacak
6deneklerden mahsup edilmek tizere avans olarak
yerine getirilebilir.

Madde 3. - Katilma i¢in gerekli diger islemleri
yapmak ve Sozlesme hiikiimlerinin gerektirdigi
diger tedbirleri almak tizere Bakanlar Kuruluna
yetki verilmistir.

Madde 4. - Bu Kanun yayim tarihinde ytriir-
luge girer.

Madde 5. - Bu Kanun hukiumlerini Bakanlar

Kurulu ytrutir
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DEVLETLER VE DIGER DEVLETLERIN
VATANDASLARI ARASINDAKI
YATIRIM UYUSMAZLIKLARININ
COZUMLENMESI HAKKINDA
SOZLESME (ICSID ANA SOZLESMESI)

BOLUM 3
Madde 11: Genel Sekreter Merkezin yasal tem-

silcisi ve asli memuru olacaktir ve bu s6zlesmenin
hiiktimleri ve idari Konseyin kabul ettigi kurallara
uygun olarak Merkezin idaresinden ve personel
atamasindan sorumlu olacaktr. Ayrica sicil me-
muru fonksiyonlarini da yerine getirecek ve bu
sozlesmeye ve tastiklenmis 6rneklerine uygun ola-
rak alimacak olan hakem kararlarinin gerceklesti-
rilmesini saglamak i¢in yetki sahibi olacaktir.

BOLUM 6
Statii, Imtiyaz ve Dokunulmazliklar

Madde 18: Merkez, tam olarak uluslararasi tii-
zelkisilige sahip olacaktir. Merkezin yasal kisiligi
sunlar1 da kapsayacaktir

a - Sozlesme yapmak,

b - Taginir ve tasinmaz mal sahibi olmak veya sat-
mak,

c¢ - Hukuk Davalar1 agmak,



COK TARAFLI YATIRIM GARANTI
KURULUSU SOZLESMESININ
ONAYLANMASININ UYGUN
BULUNDUGUNA DAIR KANUN

Kanun No: 3453

Kabul Tarihi 27.5.1988

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 2.6.1988
Say1: 19830

Diinya Bankas: Grubunun iyest olan Cok Taraf-
L Yatinm Garanti Ajanse (Multilateral Investment
Guarantee Agency; “MIGA”), Ekonomik kalkinma
win uluslararasy wbirliginin giiglendirilmest ve yabanct
yaturvman, bilhassa ozel yabancy yaturumin gelismekte
olan iilkelerin kalkinmasina katkisinn tesvik edilmest
amact ile Diinya Bankast biinyesinde 1988°de kurul-
mugstur. Tiirkiye, “MIGA™ mn kurulug, ¢alisma esas-
lan ve organlarm diizenleyen “MIGA” Sozlesmesi-
ne 11.10.1985 tarthinde imzalamug olup, Sozlesme
02.06.1988 tarih ve 19830 sayly Resmi Gazelede
yaywnlanarak yiiriirliige girmustar.

Madde 1. — 11.10.1985 tarihinde imzalanan
Cok Tarafa Yatinm Garanti Kurulusu (MIGA)

Sozlesmesinin onaylanmast uygun bulunmustur,

Madde 2. — Cok Tarafli Yatirrm Garanti Ku-
rulusuna yapilmas: gereken oOdemeler gelecek
yillar biitcesine konulacak 6deneklerden mahsup
edilmek tizere avans olarak yerine getirilebilir. Bu
avansin toplami Turkiye Cumhuriyetinin serma-
ye igtirak taahhiidii olan 4 620 000 SDR (Ozel
Cekme Hakkr) karsihgini gecemez.
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Madde 3. — Cok Tarafh Yatirim Garanti Ku-
rulusuna katilmak i¢in gerekli olan diger islemleri
yapmak ve Sozlesme Hiikiimlerinin gerektirdigi
tedbirleri almak tizere Bakanlar Kuruluna yetki
verilmistir.

Madde 4. — Bu Kanun yayim tarihinde ytriir-
luge girer.

Madde 5. — Bu Kanun hukumlerini Bakanlar

Kurulu yiritir.

Kisim I~
Teskilat, Statii, Amaclar ve Tanimlar

Madde 1: Kurulusun Statiisti ve Tesekkuli

(a) Bu Sozlesmeyle Cok Tarath Yatinm Garanti
Kurulusu (Bundan sonra Kurulug olarak anilmig-
tir) tesekkiil etmigtir.

(b) Kurulus tam bir ttzelkigilige ve 6zellikle;
(1) Sozlesme yapmaya,

(i1) Tagmir ve tagmmmaz milk almaya ve satmaya
ve

(111) Hukuki usulleri tesis etmeye yetkili olacaktir.



BIRLESMIS MILLETLER NUFUS
FONU VE TURKIYE CUMHURIYETI
HUKUMETI ARASINDA ISTANBUL,

TURKIYE’DE BIRLESMIS MILLETLER
NUFUS FONU DOGU AVRUPA VE ORTA
ASYA BOLGESEL OFISI KURULMASI
HAKKINDAKI ANLASMA

Kanun No: 6019

Kabul Tarihi: 20.10.2010

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 10.12.2010
Sayi: 27781

1969°da kurulan Burlesmus Mlletler Niifus Fonu
(UNFPA-United Nations Population Fund), Merkezi
New york/ABD’de bulunan ve her kadvmin, erkegin ve
gencin saglkl ve esit firsatlarla bir hayat siirdiirme-
st wgin galisan uluslararasy bir kalkinma kurulusudus:
Tiirkiye'de ilk kez 1971 yilinda faaliyetlerine baslayan
UNFPA 150°nin iizerinde iilkede faaliyet gostermekte-
dir: Rurulug, diinyada siirdiiriilebilir kalkinma ile niifus
iliskist konusunda galismakta olup iilkelere ve swil top-
lum kuruluslarima teknik destek ve kaynak saglamakta
ayrica, iilkelere niifus hareketlerini degerlendirmelerine
yardimer olacak niifus verilerinin toplanmas: ve analizi

konusunda katkida bulunmakiadv:

1 Temmuz 2010 tarihinde New York’ta imzala-
nan ve 20/10/2010 tarihli ve 6019 sayih Kanunla
onaylanmast uygun bulunan ekli “Birlesmis Mil-
letler Nifus Fonu ve Tirkiye Cumhuriyeti Hi-
kiimeti Arasinda Istanbul, Tiirkiye'de Birlegmis
Milletler Niifus Fonu Dogu Avrupa ve Orta Asya
Bolgesel Ofisi Kurulmast Hakkinda Anlagsma’nin
onaylanmasi; Digsisleri Bakanhgimin 23/11/2010
tarthli ve HUMS/1180313 sayil yazisi tizerine,

[a e}
=]
—
[ea]
=
[9pg
=]
—
N
Q
n
7
s
[ae}
=
o]
=]
|
H
(23]
—
g
=
~




[ad]
[Ea]
—
eal
=
wr
=]
—
N
0
n
%
oS
[a e
g
[a e
=]
—
=
[£a]
—
2
=
A

317571963 tarihli ve 244 sayili Kanunun 3 tincii
maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca6/12/2010

tarthinde kararlastirlmgtir.

Madde IV
Bolim 5

a) BMNF araciligiyla hareket eden Birlesmis
Milletler:

(1) Sozlesme yapma

(11) Taginabilir ya da tasinmaz miilk edinme ve el-
den c¢ikarma;

(111) Hukuki iglemleri baglatmak
Icin gerekli ehliyeti haiz olacakur.

b) Bu Madde’nin amaglar i¢in BMNF Ofis Di-
rektoru tarafindan temsil edilecektir.



TURKIYE CUMHURIYETI HUKUMETI
ILE ARAP DEVLETLERI LIGI ARASINDA
TURKIYE’DE BIR MISYON IHDAS
EDILMESINE ILISKIN ANLASMA

Kanun No: 6089

Kabul Tarihi: 24.12.2010

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 08.01.2011
Say1: 27809

Arap iilkeler: arasinda ekonomik, kiiltiirel, siyast ve
sosyal thskilert diizenlemeyt amaglayan Arap Devletler:
Ligi (Arap Burligy) 22 Mart 1945°te kurulmug olup

merkezi Kahire’de bulunmaktadv: Tiirkiye Birligin dai-

mu gizlemeist statatiisiindedin:

Madde II

Tuzel Kisilik
Boélium 2

Hiikiimet, bagta

1. sozlesme imzalama,

1. Turk kanunlarina ve Misyon’un gorevlerine uy-
gun sekilde her turlii menkuli ve gayri-menkuli
satin alma veya elinden ¢ikarma,

ii. adli iglem yapma

haklar1 olmak tizere, Arap Ligi Misyonu’nun tuzel
kigiligini tanimaktadir.
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ULUSLARARASI GOC ORGUTU
KURULUS ANLASMASINA
KATILMAMIZIN UYGUN

BULUNDUGUNA DAIR KANUN

Kanun No: 5260

Kabul Tarihi: 25.11.2004

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 10.08.2010
Sayi: 27668

Uluslararas: Gig Orgiitii (International Organization
Jor Mugration - 10M, acil durumlarda yardim, miil-
lectlerin yeni bur iilkeye yerlestirilmest, gonillii gert do-
niislere yardum, gogmen saghé, para gonderme ve yasal
go¢ segeneklerinin desteklenmest gibi alanlarda faaliyet
gisteren uluslararasy bir orgiittio:. Merkezi Isvigre’nin
Cenevre sehrinde bulunan ve hiikiimetler arast bir kuru-
lug olan 1OM, 1951 yilinda Intergovernmental Com-
muttee for European Migration (ICEM) kurulmugtur.
10M, 2016 yilvmin Aralik ayinda tam olarak Birles-
mas Mulletler ¢atisy altina girmasti: Birlesmug Malletler
Gog Ajansi isme ile de amimaktadu:

IX. Kisim: Orgiit’iin Yasal Statiisii
Madde 27

Orgiit, tam tiizel kisilige sahip olacaktir. Orgiit,
gorevlerini yerine getirmesi ve amaclarina ula-
sabilmesi acgisindan gerektigi sekilde bu hukuksal
statiiden yararlanabilecek, 6zellikle de Devletin
yasalart dahilinde:

(a) anlagma yapabilecek;
(b) gayrimenkul ile miilk alabilecek ve verebi-
lecek;

(c) 6zel ve kamu fonlarini alabilecek ve dagita-
bilecek; ve
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(d) yasal 1glem yurtitebilecektir.




Madde 4
Tuzel Kisilik ve Toplantilar

1. DSO vasitasiyla Istanbul Ofisi tiizel kisilige ve
agsagidaki haklara sahip olacaktr.

a- Sozlesme yapma,
b- Banka hesaplar1 agma

c- Taginmaz ve taginir mal iktisap etme ve elden
¢ikarma

d- Yasal iglemler baglatma ve bu iglemlere taraf
olma

2. Hitkimet DSO’ niin Istanbul Ofisi mahalli
icinde veya yetkili Ttirk mercilerinin onayi ile
Thirkiye’nin baska bir yerinde, tartisma ve ka-
rar alma 6zgurligu dahil olmak tizere tam top-
lant1 6zgurligiine sahip oldugunu kabul eder.

[a e}
=]
—
[ea]
=
[9pg
=]
—
N
Q
n
7
s
[ae}
=
o]
=]
|
H
(23]
—
g
=
~




TURKIYE CUMHURIYETI HUKUMETI
ILE AVRUPA’DAKI MUTTEFIK YUKSEK
KUMANDANI ARASINDA AVRUPA
MUTTEFIK KUVVETLERI YUKSEK
KARARGAHINA TABIii BULUNAN
MUTTEFIK KARARGAHLARIN
TURKIYE ULKESINDE TESISINE VE
FAALIYETLERINE TATBIK OLUNACAK
HUSUSI SERAITE MUTEDAIR ANLASMA

Kanun No: 6860

Kabul Tarihi: 5.12.1956

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 12.12.1956
Sayi: 15991

Avrupa Miittefik Yiiksek Komutam (SACEUR): Avru-
pa Miittefik Yiiksek Komutam: (SACEUR), Ruzey At-
lantik Antlagmas: Orgiitii’niin (NATO) Miittefik Ha-
rekat Komutanhgr (ACO) komutan: ve ACO’nun Avru-
pa Miittefik Kuvvetler: Yiiksek Rarargahy’mn (SHAPE)
baskam olup Avrupa Miittefik Kuvvetler: Yiiksek Ka-
rargdhina bagh karargahlarm Tiirkiyede tesist ve faali-
yetine wygulanacak hiikiimlert belirleyen bu Anlasmanin
tasinmaza thigkin hiikiimlerine yer verilmagtir:

Madde 18

1. Turkiye Hiikimeti mittefik karargahlarin
askeri 1htiyaglari i¢in Devlet mal arazi ve bi-
nalarla sabit tesisleri, mer’i Turk mevzuati hii-
kiimleri dairesinde bilabedel tahsis edebilir.

2. Bununla beraber Miittefik Karargahlar, ihti-
ya¢ duyduklar: miilk ve tesislerle bunlara bagh
kolayliklar ve hizmetler i¢in, mistakilen muka-
vele yapabilirler. Miittefik Karargahlarmn talebi
vukuunda, Tiurkiye Hukiimeti bedelleri karar-
gahlar tarafindan 6denmek tizere, yukaridaki
kolayliklarin temin olunmasina miizaheret ede-

bilir.
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YATANSATZOS ISYHYHATLATIIN €







KANUNLAR

*lgili kanunlarin tamamina degil, sadece tasinmaz ve tasinmaz
hukukuna iliskin maddelere yer verilmistir.
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MILLETLERARASI OZEL HUKUK VE
USUL HUKUKU HAKKINDA KANUN

Kanun Numarasi : 5718

Kabul Tarihi : 27.11.2007

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 12.12.2007
Say1: 26728

Yabancilik unsuru tasyan izel hukuka iliskin islem ve
iliskilerde uygulanacak hukuk, Tirk mahkemelerinin
mulletleraras yetkisi, yabanct kararlarm taminmast ve
tenfizi konulari diizenleyen Mulletlerarast Ozel Hu-
kuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun’un tasimmaza
iligkin maddelerine yer verilmagtir

Evlilik mallar:

Madde 15 — (1) Evlilik mallar: hakkinda esler ev-
lenme anindaki mutad mesken veya milli hukuk-
larindan birini acik olarak secebilirler; boyle bir
secimin yapilmamig olmas: halinde evlilik mallar
hakkinda eslerin evlenme anindaki musterek milli
hukuku, bulunmamasi halinde evlenme anindaki
miusterek mutad mesken hukuku, bunun da bu-
lunmamasi halinde Tiirk hukuku uygulanir.

(2) Mallarin tasfiyesinde, tasinmazlar i¢in bulun-
duklari iilke hukuku uygulanir.

(3) Evlenmeden sonra yeni bir miusterek hukuka
sahip olan esler, tictinct kisilerin haklar sakh kal-
mak tizere, bu yeni hukuka tabi olabilirler.

Miras

Madde 20 — (1) Miras 6lenin milli hukukuna
tabidir. Turkiye’de bulunan taginmazlar hakkinda

Thirk hukuku uygulanir.



(2) Mirasin acilmasi sebeplerine, iktisabina ve tak-
simine iligkin hitkiimler terekenin bulundugu tlke
hukukuna tabidir.

(3) Turkiye’de bulunan mirasgisiz tereke Devlete
kalir.

(4) Oliime bagh tasarrufun sekline 7 nci madde
hitkmii uygulanmir. Olenin milli hukukuna uygun
sekilde yapilan 6lime bagh tasarruflar da geger-
lidir.

(5) Oliime bagh tasarruf ehliyeti, tasarrufta bulu-

nanin, tasarrufun yapildigi andaki milli hukukuna
tabidir.

Ayni haklar

Madde 21 — (1) Tagmirlar ve taginmazlar tze-
rindeki miulkiyet hakk: ve diger ayni haklar, iglem
aninda mallarin bulundugu tlke hukukuna tabi-

dir.

(2) Tasmmmakta olan mallar tizerindeki ayni hakla-
ra varma yeri hukuku uygulanir.

(3) Yer degisikligi halinde heniiz kazanilmamaig
ayni haklar malin son bulundugu iilke hukukuna
tabidir.

(4) Taginmazlar tizerindeki ayni haklara iliskin hu-

kuki islemlere gekil yontinden bu mallarin bulun-
duklari iilke hukuku uygulanir.

Tasinmazlara iliskin sézlesmeler

Madde 25 — (1) Taginmazlara veya onlarin kulla-
nimina iligkin sézlesmeler tasinmazin bulundugu
tilke hukukuna tabidir.

Tenfiz karar:

Madde 50 — (1) Yabanci mahkemelerden hu-
kuk davalarmna iliskin olarak verilmis ve o devlet
kanunlarina gére kesinlesmis bulunan ilamlarin
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Turkiye’de icra olunabilmesi yetkili Ttirk mahke-
mesl tarafindan tenfiz karar verilmesine baghdir.

(2) Yabanct mahkemelerin ceza ilamlarinda yer
alan kigisel haklarla ilgili hiikimler hakkinda da
tenfiz karari istenebilir.

Gorev ve yetki

Madde 51 — (1) Tenfiz kararlar1 hakkinda gorevli
mahkeme asliye mahkemesidir.

(2) Bu kararlar kendisine karsi tenfiz istenen kigi-
nin Tiurkiye’deki yerlesim yeri, yoksa sakin oldu-
gu yer mahkemesinden, Tirkiye’de yerlesim yeri
veya sakin oldugu bir yer mevcut degilse Ankara,
Istanbul veya Izmir mahkemelerinden birinden
istenebilir.

Karar

Madde 56 — (1) Mahkemece ilamin kismen veya
tamamen tenfizine veya istemin reddine karar
verilebilir. Bu karar yabanci mahkeme ilamimnin
altina yazilir ve hakim tarafindan mithtrlenip im-
zalanir.

Yerine getirme ve temyiz yolu

Madde 57 — (1) Tenfizine karar verilen yabanci
ilamlar Turk mahkemelerinden verilmig ilamlar
gibi icra olunur.

(2) Tenfiz isteminin kabul veya reddi hususunda
verilen kararlarin temyizi genel hitkiimlere tabi-
dir. Temyiz, yerine getirmeyi durdurur.

Tanima

Madde 58 — (1) Yabanci mahkeme ilaminin ke-
sin delil veya kesin hiikiim olarak kabul edilebil-
mesi yabanci ilamin tenfiz sartlarini tagidiginin
mahkemece tespitine baghdir. Tanimada 54 tincu
maddenin birinci fikrasinin (a) bendi uygulanmaz.



(2) Thtilafsiz kaza kararlarmin tanmmas: da ayni
hitkme tabidir.

(3) Yabanci mahkeme ilamina dayanilarak Tirki-
ye’de idari bir iglemin yapilmasinda da ayni usul
uygulanir.

Kesin hiikiim ve kesin delil etkisi

Madde 59 — (1) Yabanc: ilamin kesin hikim
veya kesin delil etkisi yabanci mahkeme kararimin
kesinlestigi andan itibaren hiikiim ifade eder.
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TAPU KANUNU
Kanun Numarasi: 2644
Kabul Tarihi: 22.12.1934
Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 29.12.1934

Sayi: 2892

2644 sayil Tapu Kanunu 22.12.1934 tarihinde ka-
bul edilmagtar.

Tapu Kanunw’nun yabancilarin tasinmaz edinimine
igkin hiikiim wgeren maddeler: yillar igerisinde birgok
kez degisiklige ugramug olup 03.05.2012 tarihinde ka-
bul edilen 6302 sayily Kanun ile son halini almastor:

Tapu Kanunw’nun 35°nct maddesinde ik degisiklik
21.06.1984 tarihli ve 3029 saylv Kanun ile yapul-
mus olup bu gergevede Bakanlar Kuruluna karsihkhibik
sartimn wygulanmayacag iilkeler: belirleme ve yabanct
gergek kigilerin tasinmaz mal alim ve satvmlarinda %o
257 gegmeyecek sekilde “Toplu Konut Fonuna alinacak
Jon nispetini ve wygulamaya ait esaslar belirleme yetkr-
st verthmugstir: Soz konusu hickiim, sonrasinda, Anayasa
Mahkemesimn 13.6.1985 tanh, 1984/14 Esas ve
1985/7 saylv Karar ile iptal edilmastor:

Anayasa Mahkemesinin iptal karart iizerine, kanun
koyucu tarafindan yeni bir yasal diizenleme yapilarak
22.04.1986 tarhli ve 3278 sapile Kanun’la, Tapu
Kanunw’nun 35%mct maddesine ki _fikra eklenmustir
3278 saplv Kanun’la yapilan bu degisiklik de Ana-
yasa Mahkemest tarafindan 09.10.1986 tarih ve
1986/18 Esas, 1986/24 sayil Karar ile tal edil-
mastan:

Sonrasinda, 03.07.2003 tarihli ve 4916 saylv Ka-
nunla yapilan degisiklikler de 14.03.2005 tarihinde
2003/70 Esas ve 2005/14 sayly Rarar ile Anayasa
Mahkemesince iptal edilmagtir:




Tapu Kanunuw’nun 35°%inci maddesi, 2005 yiinda
5444 saml Ranur’la yaplan degisiklikle yeniden
diizenlenmis olup bu diizenleme de Anayasa Mahke-
mestmn 11.4.2007 tarthly ve 2006/35 K. Esas ve
2007 /48 sayl Karar ile iptal edilmastor:

Bunun iizerine, kanun koyucu tarafindan 03.07.2008
tarih ve 5782 sayilh Kanun ile Tapu Kanunu’nun
35%nct maddesinde bir kez daha degisiklik yapilmast
yoluna gidilmastor:

Son degigikilik 1se 03.05.2012 tarthinde kabul edilen
6302 sayilh Kanun ile yapumus ve yabancy gergek ve
tiizel kigiler (madde 35) ile yabanci sermayeli sirket-
lerin (madde 36) iilkemizden tasinmaz miilkiyeti ve
sirle ayni hak edinimlenini diizenleyen 2644 sayl
Tapu Kanununun 35 ve 36"nct maddeler: son halini
almagtor:

6302 sayil Kanun ile yapilan diizenleme ile yabanct
gergek kigilernin tasinmaz ve simrly ayni hak edinimler:
konusunda karsibkllik (miitekabilyet) sarte kaldinla-
rak; iilke menfaatlerimin gerektirdigi durumlarda ya-
banc gergek kisiler ile yabancr sirketlerin taginmaz mal
edinimlerinin, iilke, kist, cografi bilge, siire, say, oran,
tiin; matelik, yiiz olgiim ve miktar yonleriyle belirlenmest,
surlandinlmasi, kismen veya tamamen durdurulmas
veya yasaklanmasina_yonelik karar alma yetkist Cum-
hurbaskani’na verimagstir:

Onceki diizenlemede yabanclar ancak wygulama imar
planr veya mevzui imar plan erisinde bu amaglar-
la aynlyp tescil edilmus olan tasinmazlanin toplamunin
en_fazla yiizde onluk bir kismuna edinebiliyor tken; yent
diizenleme e edimime agik alanlay, ozel miilkiyetin
miimkiin oldugu alanlar olarak ifade edilmis ve ilge yiiz
dlgiimiiniin ozel miilkiyete konu alanlarmn yiizde onu
olarak belirlenmustur.
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Yine onceki hiikiim geregi yabancy wyruklu bir gercek
kisinin iilke genelinde edinebilecegi tasinmazlar ile ba-
gimsiz ve siirekli nitelikteki sunurly ayni haklarin toplam
yiizolgiimii 1kt buguk hektan gegemiyor iken; yemi dii-
zenleme ile yabanc gergek kisiler, iilke genelinde kit ba-
sina 30 hektar: gegmemek sartyyla iilkemizde taginmaz
ve sinrle ayni hak edinebilmektedirler. Ayrica, Cumhur-
baskani’na bu miktar: tki katina kadar artirma yetkisi
verimasta

Onceki diizenlemede yabancilar sadece Tiirkive'de igyeri
veya mesken olarak kullanmak iizere tasinmaz edinebi-
liyor tken yeni diizenleme ile igyert ve mesken sinrlamast
kaldinlmag olup baylelikle yabancilarin isyeri ve mesken
disinda arsa ve tarla gibi farkl nitelikteki tasinmazlan
edimimlerinin de onii agilmagter:

Yeni diizenleme ile ayrica, yabanct gergek ve tizel kigile-
nn yapsiz tasinmaz edinmelert halinde, gelistirecekler:
projeyi 2 yl iginde ilgili bakanhga onaylatma zorunlu-
lugu getirilmas ve siiresi igerisinde projest gelistirilmeyen
tasinmazlar in tasfiye on goriilmiistii: Ayrica edinim
amacima aykire kullamildigy tespit edilen tasimmazlarnn

da tasfiyest yoluna gidilecektur.
Asagida, 2644 sayil Tapu Kanununun yabancilarin

taginmaz miilkiyeti ve sinrle ayni hak edinimlerine ilis-
kin hiikiimlerine yer verilmagtir

Madde 3 —Mevcudiyetleri Tirkiye Cumhuriyeti
Hiukiimetince taninmig olan yabancilara ait dini,
ilmi, hayri miiesseselerin fermanlara ve Hitkiimet
kararlarina miisteniden sahiplendikleri gayrimen-
kuller bu belgelerin sinirlart digina ¢itkmamak ve
Hiktimetin izni alinmak garti ile muesseselerin
hiikmi sahsiyetleri namina tescil olunabilir.



Madde 35 — (Yeniden Diizenleme: 29/12/
2005-5444/1 md.; Degisik: 3/5/2012-6302
/1 md.)

Kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, uluslara-
gerektirdigi hallerde Cumhurbagkan: tarafindan
belirlenen iilkelerin vatandasi olan yabanci uy-
ruklu gercek kisiler Ttrkiye’de tasinmaz ve sinirli
ayni hak edinebilirler. Yabanci uyruklu gergek ki-
silerin edindikleri taginmazlar ile bagimsiz ve si-
rekli nitelikteki sinirli ayni haklarin toplam alani,
6zel milkiyete konu ilge yiiz dl¢imiinin yizde
onunu ve kisi bagina tlke genelinde otuz hektar:
gecemez. Cumhurbagkan kisi bagina tilke gene-
linde edinilebilecek miktar: iki katina kadar artir-
maya yetkilidir.

Yabancr tlkelerde kendi tlkelerinin kanunlarina
gore kurulan tiizel kigilige sahip ticaret girketleri
ancak 6zel kanun hiikiimleri gercevesinde tagin-
maz ve smurl ayni hak edinebilirler. Bu ticaret
sirketleri digindakiler tasinmaz edinemez ve leh-
lerine sinirli ayni hak tesis edilemez. Bu ticaret
sirketleri ile yabanci uyruklu gergek kisiler lehine
taginmaz rehni tesisinde bu maddede yer alan si-
nirlamalar uygulanmaz.

Cumbhurbagkani, tlke menfaatlerinin gerektigi
hallerde yabanci uyruklu gercek kisiler ile yaban-
a ulkelerde kendi tlkelerinin kanunlarina gore
kurulan tuzel kigilige sahip ticaret sirketlerinin
tasinmaz ve smrh ayni hak edinimlerini; tlke,
kigi, cografi bolge, stire, say1, oran, tiir, nitelik, yi-
zolgiim ve miktar olarak belirleyebilir, sinirlandi-
rabilir, kismen veya tamamen durdurabilir veya
yasaklayabilir.

Yabanci uyruklu gercek kisiler ve yabanci tlke-
lerde kendi tilkelerinin kanunlarina gére kurulan
tiizel kigilige sahip ticaret sirketleri, satin aldiklar
yapisiz tasinmazda gelistirecegi projeyi iki yil i¢in-
de ilgili Bakanhgin onayma sunmak zorundadir.
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Ilgili Bakanlikca baglama ve bitirilme siiresi be-
lirlenerek onaylanan proje tapu kitiginin be-
yanlar hanesine kaydedilmek tizere taginmazin
bulundugu tapu miidurligine génderilir. Onay-
lanan projenin stresi i¢inde gerceklestirilip ger-
¢eklestirilmedigi ilgili Bakanlikca takip edilir.

Askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ile
stratejik bolgelere ait harita ve koordinat degerleri
bu Kanunun yirurliik tarihinden itibaren en geg
bir yil icinde ve bu yerlere ait degisiklik kararla-
rina ait harita ve koordinat degerleri degisiklikle-
rin yapildig1 tarihten itibaren bir ay i¢inde Milli
Savunma Bakanhginca, 6zel giivenlik bolgeleri ve
degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat de-
gerleri ise igi§leri Bakanhginca aym strede Tapu
ve Kadastro Genel Midirliigiinin bagh oldugu
Bakanlhiga verilir. Bu Kanunun yirtrlik tarihin-
den itibaren bir yil sonra bu fikra uyarinca gon-
derilen belge ve bilgilere gore tapu iglemleri yi-
rutilir.

Bu madde htkiimlerine aykir1 olarak edinilen,
edinim amacina aykir1 kullanildig ilgili Bakanlik
ve idarelerce tespit edilen, stiresi i¢inde ilgili Ba-
kanlhga basvurulmayan veya stiresi icinde proje-
leri gergeklestirilmeyenler ile bu maddenin birinci
fikras1 kapsamindaki smirlamalar diginda miras
yoluyla edinilen tasginmazlar ve sinirl ayni haklar,
Maliye Bakanhginca verilecek bir yili gecmeyen
sure i¢inde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi
takdirde tasfiye edilerek bedele cevrilir ve bedeli
hak sahibine 6denir.

Madde 36— (YenidenDiizenleme: 3/7/2008
-5782/2 md.; Degisik: 3/5/2012-6302/2
md.)

297572009 tarihli ve 5901 sayih Turk Vatandas-
lig1 Kanununun 28 inci maddesi kapsamindaki
kigiler hari¢ olmak tizere yabanci uyruklu gercek
kisilerin, yabanc tilkelerin kanunlarima gore ku-
rulmug tiizel kigilerin ve uluslararas1 kuruluglarin



yuzde elli veya daha fazla oranda hissesine sahip
olduklar1 veya yonetim hakkini haiz kisilerin ¢o-
gunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme
yetkisine sahip olduklar1 Turkiye’de kurulu tiizel
kisilige sahip sirketler, ana sozlesmelerinde belir-
tilen faaliyet konularini ytritmek tizere tasmnmaz
miilkiyeti veya sinirli ayni hak edinebilir ve kulla-
nabilirler.

Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tturkiye’de ku-
rulu bagka bir girkete dogrudan veya dolayh ola-
rak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirnmei-
nin ortak olunan sirketteki nihai ortaklik oraninin
yuizde elli veya daha fazla olmasi halinde; yabanci
yatirimcilarin, taginmaz maliki yerli sermayeli sir-
ketlerin hisselerinin ytizde elli veya daha fazlasin
dogrudan veya dolayh olarak edinmesi ve tagin-
maz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde
yabanci yatirimcilarin ortaklik oraniin hisse dev-
r1 sonucunda yuzde elli veya daha fazlasina ulas-
mas! durumunda da ayni esaslar gegerlidir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayih Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hukiim-
leri sakll kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri
yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ve aym
Kanunun 28 inci maddesi ¢ergevesinde belirle-
nen bolgelerdeki tasinmaz miilkiyeti edinimleri
Genelkurmay Bagkanliginin ya da yetkilendirece-
g1 komutanliklarin; 6zel gtvenlik bolgelerindeki
tasinmaz miulkiyeti edinimleri ise tasginmazin bu-
lundugu yerdeki valiligin iznine tabidir. Bu fikra
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde, edini-
min tlke giivenligine uygunlugu esas alinir.

Yukaridaki fikralar kapsami diginda kalan yabanci
sermayeli sirketler, yerli sermayeli sirketlerin tabi
oldugu hiikiimler ¢ercevesinde taginmaz miilkiyeti
ve sinirlt ayni hak edinebilir ve kullanabilirler.

Tasinmaz rehni tesisinde, taginmaz rehninin pa-
raya cevrilmesi kapsamindaki mulkiyet edinimle-
rinde, sirket birlesmelerinden ve béliinmelerinden

[a
g
i
Z
)
=
g
b o
A




[a e
g
=
=
)
=
g
b o]
A

dogan taginmaz miilkiyeti ve siirli ayni hak nak-
linde, organize sanayi bolgeleri, endustri bolgele-
r1, teknoloji geligtirme bolgeleri ve serbest bolgeler
gibi 6zel yatirim bolgelerindeki tasinmaz milkiyeti
ve sinirl ayni hak edinimlerinde ve ilgili mevzuata
gore belli stirede elden ¢ikarma zorunlulugunun
devam etmesi kaydiyla bankalarin, 19/10/2005
tarthli ve 5411 sayih Bankacilik Kanunu gergeve-
sinde kredi olarak sayilan islemler nedeniyle ya da
alacaklarini tahsil amaciyla edindikleri tasinmaz-
larda bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

Bu madde kapsaminda edinilen tagmmmazlarin
kullanimi, valiliklerce tapu kayitlar1 ¢ergevesinde
belli araliklarla izlenir.

Bu madde hiikiimlerine aykiri sekilde edinildigi
veya kullanildig tespit edilen taginmazlar ve sinir-
Ii ayni haklar, Maliye Bakanlhginca verilecek stire
icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdir-
de tasfiye edilerek bedele cevrilir ve bedeli hak sa-
hibine 6denir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esas-
lar, ilgili kurum ve kuruluglarin gortglerinin alin-
masini miuteakip Ekonomi Bakanlhig tarafindan
¢ikarilan yonetmelikle diizenlenir.

Madde 37 — Yabanci hakiki sahislarin intikal igle-
r1 Trkiye Cumhuriyeti mahkemelerinden verilen
veyahut kendi salahiyetli makamlaridan verilipte
Turk kanunlarimin veraset usulii hakkindaki hi-
kiimlerine uygun oldugu Tirk mahkemelerince
tasdik edilen veraset senetlerine istinaden yapihr.



ASKERI YASAK BOLGELER VE
GUVENLIK BOLGELERI KANUNU

Kanun Numarasi : 2565

Kabul Tarihi : 18/12/1981

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih : 22.12.1981
Say1: 17552

Bu kanun ile yurt savunmasi bakvmundan hayati onemi
haiz askert tesisler ve bilgelerin ve sinrlarn, giiven-
lik ve gizlhiligimi saglamak igin bunlarin gevrelerinde ve
diger askert lests ve bolgeler ile kamu veya ozel kuru-
luslara ait her tiirlii yer ve tesislerin etrafinda giivenlik
bilgelerinin, kurulmasy, kaldinlmasy ve gerektiginde
genisletilmesine iligkin esas ve yontemler diizenlenmag
olup belirlenen bu alanlarda alamin niteligine gore, ya-
bancu gergek ve tiizel kisilerin tasinmaz ve sirle ayni
hak edinimler: yasaklanmug veya sinvrlandvrdmagt

Askeri yasak bolgeler:

Madde 2 — Cumhurbagkani karar ile askeri ya-
sak bolgeler kurulabilir veya kaldirlabilir. Askeri
yasak bolgeler 1 inci ve 2 nci derece askeri yasak
bolge olmak tzere ikiye ayrilir.

Birbirleriyle ilgili ve yakin askeri tesisler ve bol-
geler i¢in gerektiginde ayr1 ayn yasak bolge tayin
edilmeyip bu tesis ve bélgeler i¢in miusterek ve
bir biitiin olarak askeri yasak bolge tesis edilebilir
veya bu sekilde birlestirilmis olanlar ayrilabilir.

Madde 7 — 1. Birinci derece kara askeri yasak
bélgelerinde asagidaki esaslar uygulanir.

a) Bolge i¢indeki taginmaz mallar kamulagtirilir.
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b) Bolgeye buradaki gorevlilerle, yetkili komutan-
ligin izin verdigi T.C. uyrugundaki diger gorevli-

lerden baskasi giremez ve oturamaz. Ancak;

(1) Buradaki gorevlilerin aile fertlerinin bolgeye
girmelerine ve oturmalarina,

(2) Turk vatandaglarinin bolgedeki su kaynakla-
rindan faydalanmalarina,

(3) Bolge i¢inde tespit edilecek yollardan gecis ya-

pimasina,

Yonetmelikte belirtilecek esaslara gore yetkili ko-
mutanlik¢a izin verilebilir.

c) Yabancilarin gegici olarak bolgeye girmeleri
ve oturmalart Genelkurmay Baskanhiginin iznine
baghdir.

d) Bolge icindeki eski eserler ve dogal kaynaklarin
milli kuruluglarca veya milli kuruluglarin denetimi
altindaki Ttrk veya yabanci uyruklularca aragti-
rilmasi veya igletilmesi, Genelkurmay Baskanhgi-
nin olumlu mutalaasinin alimmasi kosuluyla ilgili
kanun hiikiimlerine gére yurttulir.

e) (Degisik: 27/1/2004 — 5082/1 md.) Bol-
genin fotograf ve filminin ¢ekilmesi, harita, resim
ve krokisinin yapilmasi, not alinmasi veya harita
uygulamasi gibi faaliyetlerde bulunulmasi, bolge-
nin savunma ve guvenlik tedbirlerini aksatacak,
bozacak ve aciklayacak cihazlar kullanilmasi, bu
amagla gorevlendirilmis olanlar ile Genelkurmay
Bagkanlhg: tarafindan izin verilmis olanlar digin-
dakilere yasaktir.

Madde 9 — Ikinci derece kara askeri yasak bolge-
lerinde asagidaki esaslar uygulanir.

a) Tirk vatandaglarmin boélgede oturmalar, se-
yahat etmeleri, zirai faaliyetlerini, meslek ve sa-
natlarini icra etmeleri serbesttir. Su kadar ki, milli
glivenligi saglamak bakimindan, gerekli goriile-
cek ikinci derece kara askeri yasak bolgelerinde;



bolgede oturanlar disindaki Turk vatandaglarinin
bélgede oturmalari, zirai faaliyetlerini, meslek ve
sanatlarini icra etmeleri Cumhurbagkani karar
ile simirlandirilabilir.

b) Yabanc1 gercek ve tuzelkisiler bu bolgede tagin-
maz mal edinemezler. Yabancilara ait bolgedeki
taginmaz mallarin tasfiyesine karar vermeye, tas-
fiye sekil ve sartlarini tespite Cumhurbagkan yet-
kilidir.

¢) (1) Yabancilar izin almadan gegici dahi olsa
bélgeye giremezler, oturamazlar, calisamazlar ve
tagimnmaz mal kiralayamazlar.

(2) Gorevli yabanct uyruklu sivil kisilere izinler
garnizon komutanhginin goriisii alinarak valilik-
lerce verilir.

(3) Gorevli yabanci uyruklu asker kisilere izinler
Genelkurmay Bagkanhginca verilir. Ancak bu yet-
ki yonetmelikte belirtilecek komutanhklara devre-
dilebilir. Verilen izinlerden ilgili valiliklere de bilgi
verilir.

Madde 28 — Askeri yasak bolgelere yakinhgi
veya diger stratejik nedenlerle tespit edilecek bol-
gelerde yabancilarin taginmaz mal edinemeyecek-
lerine ve izin alinmadikga kiralayamayacaklarina,
Cumhurbagkaninca karar verilebilir.

Madde 29 - 28 inci madde kapsamina giren bol-
geler igerisinde taginmaz mali bulunan yabanci
uyruklu gercek ve tuzelkigilere ait taginmaz malla-
rin tasfiyesine karar vermeye, tasfiye sekli ve sart-
larini belirlemeye Cumhurbagkan yetkilidir.
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YABANCILAR VE ULUSLARARASI
KORUMA KANUNU

Kanun Numarasi: 6458

Kabul Tarihi: 4.4.2013

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 11.4.2013
Sayi: 28615

Yabancilarla ilgili 15 ve islemlere; sirlarda, sur ka-
plannda ya da Tiirkiye iginde yabancilarin miinferit
koruma talepleri iizerine saglanacak uluslararasy koru-
maya ve aynlmaya zorlandiklar: iilkeye geri dineme-
yen ve kitlesel olarak Tiirkiye’ye gelen yabancilara acil
olarak saglanacak gegici korumaya iliskin diizenlemeler
weren Yabancilar ve Uluslararast Koruma Kanunu’nun
yabancilarm taginmaz miilkiyety edinimini tlgilendiren
maddelerine yer verilmagtar

Vatansizligin tespiti

Madde 50 — (1) Vatansizhigin tespiti Genel Mii-
durlikge yapihir. Vatansiz kisilere, Turkiye’de ya-
sal olarak ikamet edebilme hakk: saglayan Vatan-
siz Kigi Kimlik Belgesi diizenlenir. Bagka tlkeler
tarafindan vatansiz kisi islemi gérenler bu haktan
yararlandirilmaz.

(2) Vatansiz kigiler, Vatansiz Kigi Kimlik Belgesi
almakla ytikiimlii olup, belge Genel Mudirlugun
uygun gorugii almarak valiliklerce diizenlenir.
Hicbir harca tabi olmayan bu belge, itkamet izni
yerine gecer ve iki yilda bir valiliklerce yenilenir.
Vatansiz Kigi Kimlik Belgesinde yabanci kimlik

numarasl da yer alir.

(3) Vatansiz Kisi Kimlik Belgesine sahip olarak
Thurkiye'de gecirilen siireler, ikamet stirelerinin
toplanmasinda hesaba katilir.



(4) Vatansiz Kisi Kimlik Belgesi, kiginin herhangi
bir tlke vatandaghgini kazanmasiyla birlikte ge-
cerliligini kaybeder.

(5) Vatansizhik durumlarmin tespiti ve Vatansiz
Kisi Kimlik Belgesiyle ilgili usul ve esaslar yonet-
melikle belirlenir.

Vatansiz kisilere taninan haklar ve giiven-
celer

Madde 51 — (1) Vatansiz Kisi Kimlik Belgesine
sahip kisiler;

a) Bu Kanundaki ikamet izinlerinden birini almak
tizere talepte bulunabilirler,

b) Kamu diizeni veya kamu giivenligi acisindan
ciddi tehdit olusturmadiklar: siirece siir dist edil-
mezler,

c) Yabancilarla ilgili iglemlerde aranan karsiliklilik
sartindan muaf tutulurlar,

¢) Galiyma izniyle ilgili is ve islemlerde 4817 sayih

Kanun hikiimlerine tabidirler,

d) 5682 sayili Kanunun 18 inci maddest hiiktimle-

rinden yararlanabilirler.

Uluslararasi Koruma Cesitleri, Uluslara-
ras1 Korumanin Haricinde Tutulma

Miilteci

Madde 61 — (1) Avrupa iilkelerinde meydana
gelen olaylar nedeniyle; irki, dini, tabiiyeti, belli
bir toplumsal gruba mensubiyeti veya siyasi di-
suncelerinden dolay1 zulme ugrayacagimdan hakh
sebeplerle korktugu i¢in vatandast oldugu iilkenin
disinda bulunan ve bu tlkenin korumasindan ya-
rarlanamayan ya da s6z konusu korku nedeniy-
le yararlanmak istemeyen yabanciya veya bu tir
olaylar sonucu 6nceden yasadig ikamet tlkesinin
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disinda bulunan, oraya dénemeyen veya soz ko-
nusu korku nedeniyle donmek istemeyen vatansiz
kisiye statii belirleme islemleri sonrasinda multeci
stattsu verilir.

Uluslararasi koruma statiisii sahibi kim-

lik belgesi

Madde 83 — (1) Miilteci statiist verilenlere ya-
banci kimlik numarasini igeren ticer yil siireli kim-
lik belgesi diizenlenir.

(2) Sarth miilteci ve ikincil koruma statiisii veri-
lenlere, yabanci kimlik numarasini igceren birer yil
sureli kimlik belgesi diizenlenir.

(3) Birinci ve ikinci fikralardaki kimlik belgeleri
hicbir harca tabi olmayip ikamet izni yerine gecer.
Kimlik belgelerinin gekil ve icerigi Genel Mudiir-
litkge belirlenir.

Seyahat belgesi

Madde 84 — (1) Miiltecilere, valiliklerce Sozles-
mede belirtilen seyahat belgesi diizenlenir.

(2) Sarth milteci ve ikincil koruma statiisti sahip-
lerinin seyahat belgesi talepleri 5682 sayih Kanu-
nun 18 inci maddesi ¢ergevesinde degerlendirilir.

Haklar ve Yikiimliiliikler
Hak ve yiikiimliiliiklere iliskin genel ilke-

ler

Madde 88 — (1) Uluslararas: koruma statiisii sa-
hibi kigiler, kargiliklihk sartindan muaftir.

(2) Bagvuru sahibine, bagvurusu reddedilen veya
uluslararasi koruma stattst sahibi kisilere sagla-
nan hak ve imkanlar, Tirk vatandaslarina sagla-
nan hak ve imkanlardan fazla olacak sekilde yo-
rumlanamaz.



TURKIYE CUMHURIYETI
HUKUMETI VE KUZEY KIBRIS TURK
CUMHURIYETI HUKUMETI ARASINDA
IKI ULKE VATANDASLARINA ILAVE
KOLAYLIKLAR TANINMASINA ILISKIN
ANLASMANIN ONAYLANMASININ
UYGUN BULUNDUGUNA DAIR KANUN

Kanun No: 4465

Kabul Tarihi: 3.11.1999

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 11.11.1999
Say1: 23873

Tiirkiye Cumhuriyeti ile Kuzey Kibris Tiirk Cumbu-
ryett (RKTC) arasinda iligkilerin her alanda daha da
giiglendirilmest ve derinlestirimest amacwla gikaridan
bu Kanun ile KK'TC vatandaglarmm Tiirkiye’de tagin-
maz mal satin aliminda da kolaylk saglanmast gerek-
ug hiikiim altina alinmagto:

Madde 1- 19 Temmuz 1999 tarihinde Lefko-
sa’da imzalanan “Turkiye Cumhuriyeti Hitkiime-
ti ve Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti Hitkiimeti
Arasmda Tki Ulke Vatandaglarma Ilave Kolayhk-
lar Tamnmasma Iligkin Anlagma”mn onaylanma-
st uygun bulunmustur.

Madde 2- Bu Kanun yaymu tarihinde yurtrluge

girer.

Madde 3- Bu Kanun hiukumlerini Bakanlar Ku-
rulu yuratar.
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TURKIYE CUMHURIYETI
HUKUMETI VE KUZEY KIBRIS
TURK CUMHURIYETI ARASINDA
IKi ULKE VATANDASLARINA ILAVE
KOLAYLIKLAR TANINMASINA ILISKIN
ANLASMA

Tiirkiye Cumhuriyeti ve Kuzey Kibnis Tiirk Cumbhu-
ryeti arasinda imzalanmus olan 19 Temmuz 1999
tarthli Anlagma ile Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuripeti
Vatandaglarmn Tiirkiye'de taginmaz mal satin alma
islemlerimin kolaylastinlacagy hikiim altina alinmug
olup Anlagmanin ilgili maddelerine yer verilmagtir

Turkiye Cumbhuriyeti ve Kuzey Kibris Turk
Cumhuriyeti  Cumhurbagkanlarinin 20 Ocak
1997 ve 23 Nisan 1998 tarihlerinde imzaladiklar
Ortak Deklarasyon ve iki tilke arasinda 20 Tem-
muz 1997 tarihinde kabul edilen Ortak Aciklama-
da belirtilen Ttrkiye Cumhuriyeti (TC) ile Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) arasinda iligki-
lerin her alanda daha da gti¢lendirilmesi ve derin-
lestirilmesi hedefini teyid ederek,

Turkiye-KKTC Ortaklik Konseyi Esbaskanlari-
nin 14 Kasim 1998 tarihinde yayinladiklar: Ortak
acgiklamada 6ngoérildigi tizere, KK'TC vatandag-
larinin TC vatandaslarina taninan tim ekonomik
ve sosyal haklardan yararlanmasinin saglanmasi
amaciyla,

Her iki ilke Anayasalarinin ve vatandaslarinin
hak ve odevlerini diizenleyen diger yasalarin
miunhasiran kendi vatandaglarina tanidigi hak ve
sorumluluklart muhafaza ederek,

agsagidaki hususlar tizerinde anlagmiglardir.

Madde 1: Tirkiye Cumhuriyeti, talepte bulu-
nan KKTC vatandaglarmin 403 sayih Tirk Va-
tandaghgr Kanunu ve ilgili mevzuatin 6ngérdigi
kosullara sahip olmalar1 halinde Bakanlar Kurulu



Kararn ile Tirk vatandaghgina alinarak cifte va-
tandaghk statiisiine kavusturulmalarinda oncelikli
ve suratlendirilmis bir yontem benimseyecektir.

Madde 4: KKTC vatandaglarinin Tturkiye’de
tasinmaz mal satin alma isglemleri kolaylastirila-
caktir.

Madde 5: KKTC vatandaslar, 6224 sayih Ya-
banci Sermayeyi Tegvik Kanunu ve ilgili mevzuat
uyarinca Hazine Mustesarhgindan izin almak-
sizin, Turk Ticaret Kanunu hiktumleri c¢erceve-
sinde, dogrudan Sanayi ve Ticaret Bakanhgma
bagvurarak mevcut ya da kurulacak sermaye gir-
ketlerine ortak olabileceklerdir.

Madde 6: Tirkiye’de ve KKTC’nde ikamet
eden veya KK'TC diginda yasayan KK'TC vatan-
daslarina, seyahat 6zgtrliiklerini saglamak tizere
Yabancilara Mahsus Damgali Pasaport uygula-
masi ¢ercevesinde azami iki yil gecerli olarak ve-
rilmekte olan bu pasaportlarin gegerlilik stresi,
KKTC pasaportunun gecerlilik stiresini asmamak
kaydiyla, azami 5 yil stire ile verilebilecektir.

Madde 7: KKTC vatandaglarina, TC pasapor-
tuna sahip olmak istedikleri takdirde, TC Biyi-
kelcilikleri ve TC Bagkonsolosluklarinca re’sen bir
yila kadar gegerli yeni pasaport verilebilecektir.
Yeni pasaport verme islemi KK'TC vatandaslari-
nin KKTC makamlarindan alacaklari resmi bel-
ge tzerine yapilacak ve TC pasaportu verilmesin-
de ilgili TC Dig Temsilciliklerinin olumlu kanaati
esas olacaktir.

KKTC vatandaglarina, hamili olduklart TC pa-
saportunu zayi etmeleri halinde ikamet yerlerin-
deki TC Biytukelgilikleri, TG Baskonsolosluklar
veya ilgili Valiliklerce, takdir hakki sakl kalmak
kaydiyla re’sen 1 yila kadar gecerli pasaport ve-
rilebilecektir. Zayi nedeniyle yeni diizenlenen TC
pasaportu hamili KKTC vatandaslarina ait kim-
lik bilgileri TC Dagigleri Bakanhg: kanalyla TC

Igisleri Bakanhgina intikal ettirilecek ve anilan
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Bakanligin tasvibi tizerine yeni pasaport 5 yila ka-
dar temdit edilebilecektir.

Madde 8: KKTC vatandaglarina verilen Yaban-
cllara Mahsus Damgali Pasaportlarin yeniden
temdit edilme imkani kalmadigi hallerde bu pa-
saport sahibi KKTC vatandaglarina TC Buytikel-
cilikleri ve TC Baskonsolosluklarinca ve Tirkiye
Cumhuriyeti Valiliklerince re’sen 5 yila kadar st-
reli yeni pasaport verilecektir.

Madde 9: KKTC vatandaslarina verilen Ya-
bancilara Mahsus Damgali Pasaport, mevzuatta
ongorilen takdir hakki mahfuz kalmak kosulu ile
yurt digindaki biitiin TG Buyiikelgilikler: ve TC
Baskonsolosluklarinca, Ttrkiye dahili ise biitiin
TC Valiliklerince re’sen uzatilacaktir.



OZELLESTIRME UYGULAMALARI
HAKKINDA KANUN

Kanun Numarasi: 4046

Kabul Tarihi: 24.11.1994

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 27.11.1994
Sayi: 22124

Ekonomide verimlilik artus, kamu giderlerinde azalma
saglamak, Hazineye ait tasinmazlar, degerlendirmek
suretiyle kamuya gelir saglamayr amaglayan Ozelleg-
tirme Uygulamalar: Hakkinda Kanun’un yabancilara
gayrimenkul satist bashgr altindaky 14. maddesine yer
verimagtar.

Yabancilara Gayrimenkul Satis:

Madde 14 —Bu Kanun htkiimlerine gére yapi-
lacak 6zellestirme uygulamalari gercevesinde ya-
banci uyruklu gercek ve tiizelkisilere gayrimenkul
satig1 ve devri mutekabiliyet esaslar1 goz ontinde

tutularak yurirlukteki mevzuat hiikimlerine tabi-
dir.
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TURK PETROL KANUNU
Kanun No. 6491
Kabul Tarihi: 30/5/2013
Yayimlandig: Resmi Gazete: 11.06.2013
Say1 : 28674

Tiirkiye Cumhunriyeti petrol kaynaklarmn malli men-
Jaatlere wygun olarak hizl, siirekli ve etkili bir sekilde
aranmasi, gelistirlmesint ve iiretilmesini saglamak
iizere Tiirkiye’de petrol arama ve iiretim_faaliyetlerinin
diizenlenmest, yonlendirilmesi, tesvik edilmesi, denet-
lenmest, arama ve iretim igin gerekli bilgilerin ve veri-
lerin toplanmast, degerlendirilmest ve kullamima sunul-
maswina tligkin usul ve esaslart belirleyen Tiirk Petrol
Kanunw’nun yabancilarin taginmaz ve sl ayni hak
edimimlert ile vlgili maddelerine yer verimustar.

Vergilendirme

Madde 12 — (1) Petrol hakki sahiplerinin, safi
kazanclar tizerinden 6demekle yikumla bulun-
duklar vergiler ve hissedarlar1 adina yapmalar
gereken gelir vergileri kesintisi toplamu yiizde 55
oranini gegemez.

(2) Dar miukellefiyet esasinda vergilendirilen ku-
rumlara, bu Kanun hiikiimleri uyarinca petrol
arama faaliyetleri i¢in yapilan serbest meslek ka-
zanc1 6demelerinden 13/6/2006 tarihli ve 5520
saytll Kurumlar Vergisi Kanununun 30 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarica
yiizde 51 oraninda tevkifat yapilir.

(3) Bu Kanunda yazili petrol iglemleri ile birlikte
genel hiikimlere bagh diger faaliyetlerde bulunan
petrol hakki sahiplerinin petrol iglemlerine ait fa-
aliyetleri, diger faaliyetlerinden ayri olarak mu-
hasebe kayitlarinda izlenir ve vergilendirilir. Esas
faaliyetleri bu Kanuna gore petrol iglemi olan iki



veya daha fazla petrol hakk: sahibi, aralarinda bir
ortaklik olusturmus olsa bile ayr1 ayr1 vergiye tabi
olurlar.

(4) 5520 sayih Kanunun 3 tincti maddesinin tigtin-
ct fikrasinin (a) bendinde yer alan parantez ici
hiikiim, petrol isleminden elde edilen gelir ve ka-
zanglara uygulanmaz.

(5) Devlet hissesi hari¢ olmak tizere, petrol hak-
ki sahibinin petrol iglemi i¢in yapmis oldugu ya-
tinmlara tekabtl eden sermayesi karsihginda
uretimden elde edecegi gelirler, dar mukellefiyet
esasinda vergilendirilen yabancit kurumlar icin
sermayenin cari kur tzerinden geri alinmasma
kadar, tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen
yerli kurumlar i¢in ise yapilan yatirim maliyeti itfa
yoluyla gidere doniistiirtilene kadar 213 sayih Ka-
nun hikiimlerine gore itfa pay: olarak addolunur-
lar. Petrol hakk: sahiplerinin bu Kanunla miilga
7/3/1954 tarihli ve 6326 sayih Petrol Kanununa
gore gecmis yillarda yabanci para cinsinden ithal
etmis oldugu fakat halen transferi ger¢eklesmemis
sermayesinden arta kalan miktarlar i¢in de bu ku-
ral uygulanir.

Yasaklar ve 6zel hiikiimler

Madde 22 — (1) Bu Kanuna gore aragtirma izni,
arama ruhsati ve igletme ruhsati alimmadan higbir
petrol iglemi yapilamaz.

(2) Bagka bir kanuna gore almmig herhangi bir
hak, bu hakkin sahibine bir petrol islemi yapma

hakkini vermez.

(3) Petrol iglemi sona ermig bulunan petrol hakk:
sahibi, araziyi eski haline getirmekle yukimludur.
Bu yiktumlilige iliskin usul ve esaslar yonetmelik-
le diizenlenir.

(4) Petrol hakk: sahibi, tizerinde islem yaptig1 ara-
zinin maliki veya zilyedi bulunan kigiye, araziye, o
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yerdeki tesislere verdigi zarar1 ve bu kisinin mah-
rum kaldig1 triin bedelini veya igletme kazancini
6demekle mukelleftir.

(5) Bu Kanundaki esaslara uygun olmak sartiyla,
sermaye sirketlerine veya yabanci devletler mev-
zuatina gore sermaye sirketi niteliginde bulunan
ozel hukuk tizel kisilerine arastirma izni, arama
ruhsati ve igletme ruhsati verilir.

(6) Bu Kanuna gore verilmis bir hak, baska bir ka-
nuna gore girilmesi veya bulunulmasi yasak olan
bir yere girme veya o yerde bulunma hakkini ver-
mez.

(7) Petrol hakki sahibi, petrol iglemi esnasinda
dogrudan veya dolayh olarak tehlikeli fiil olugtu-
ramaz, olugmasina izin veremez. Petrol hakki sa-
hibi ruhsat1 dahilinde yoére halkinin yagamini zora
sokmayacak, dogaya ve gevreye zarar vermeyecek
ve bunlar tehlikeye atmayacak sekilde petrol isle-
mi i¢in gerekli tesis ve ekipmani kurar.

(8) Petrol hakki alinmasindan 6nce, petrol islem-
leri esnasinda dogabilecek zarar ve ziyan: karsila-
mak tizere teminat verilmesi zorunludur. Teminat
miktarlar1 hektar bagina; arastirma izinleri icin
aragtirma izin harcinin on binde 5’1, arama ruh-
satlar1 i¢cin arama ruhsat harcinin binde 171, islet-
me ruhsatlar1 i¢in igletme ruhsat harcinin binde
5’idir. Bu orani yiizde 50 oraninda artirmaya veya
eksiltmeye Bakanlar Kurulu yetkilidir. Petrol hak-
ki sahibi teminatini, yeni belirlenen tutarlara iki
ay i¢inde tamamlar.

(9) Bir petrol islemini tehdit eden sartlar olustu-
gunda petrol hakki sahibi, Genel Mudurligu ve
etkilenebilecek diger petrol hakk: sahiplerini der-
hal haberdar eder ve tehdidin mahiyeti ile bunu
onlemek tzere alinmakta olan tedbirleri bildirir.
Genel Mudinrliik, alinmig ve alinacak olan tedbir-
leri yetersiz gordugu takdirde, petrol hakki sahi-
binden ilave tedbirler almasini isteyebilir.



(10) Petrol hakki sahibi olacak 6zel hukuk tiizel ki-
sileri 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayilh Turk Tica-
ret Kanunu hikiimlerine tabidir. Turkiye’de pet-
rol hakk: sahibi olacak ve yabanci devletler mev-
zuatina gore sermaye sirketi niteliginde bulunan
ozel hukuk tiizel kisileri, Tiirk parasinin kiymetini
koruma hakkindaki mevzuata gore Turkiye’deki
faaliyetleri bakimindan Tturkiye’de yerlesik sayilir-
lar.

(11) Hudutlarda, askeri yasak bolgelerde, tari-
hi yerlerde ve yerlesim yerlerine hangi mesafede
petrol islemi yapilabilecegi hususu yonetmelikle
belirlenir.

(12) Petrol hakk: sahipleri, 1 Ocak 1980 tarithin-
den sonra kesfettikleri petrol sahalarinda trettik-
leri ham petrol ve dogalgazin tamami tzerinden,
kara sahalarinda ytizde 35’ini ve deniz sahalarin-
da yiizde 45’ini ham veya mahsul olarak ihrag
etmek hakkina sahiptirler; geri kalan kisim ile 1
Ocak 1980 tarihinden 6nce bulunmus sahalar-
dan tretilen ham petrol ve dogalgazin tamami ve
bunlardan elde edilen petrol mahsulleri memleket
ihtiyacina ayrilir. Bu oranlari yeniden belirlemeye
ve uygulamaya iliskin usul ve esaslar1 dizenleme-
ye Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Degistirilen ve yiiriirliikten kaldirilan hii-
kiimler

Madde 27 — (1) 19/4/1926 tarihli ve 815 sayili
Turkiye Sahillerinde Nakliyatt Bahriye (Kabo-
taj) ve Limanlarla Kara Sular1 Dahilinde Icray:
San’at ve Ticaret Hakkinda Kanunun;

¢) 3 tnci maddesinin birinci fikrasina agagidaki
cumle eklenmistir.

“Ancak, petrol hakk: sahibi yabancilar da
Turk kara sular1 diahilinde petrol arama
ve iiretim faaliyetlerini icra edebilirler.”
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TURIZMI TESVIK KANUNU

Kanun Numarasi : 2634

Kabul Tarihi : 12.53.1982

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 16.3.1982
Say1: 17635

Turizm hizmeti ile bu hizmetin geregi kiiltiir ve turizm
koruma ve gelisim balgeleri ve turizm merkezlerinin tes-
piti ile gelistirimelerine, turizm yatuim ve isletmeleri-
min tesvik edilmesine, diizenlenmesine ve denetlenmesine
liskin hiikiimler igeren Turizmi “Tesvtk Kanunu’nun
yabancilara tasinmaz ve sinrl ayni hak tahsisine ilis-
kin maddelerine yer verilmaist:

Tasinmaz mallarin turizm amach kullani-
mi:

Madde 8 —
C. (Degisik: 7/5/2008-5761/2 md.) Bakan-

ligin tasarrufuna gecen taginmazlarin yatirnmecila-
ra tahsisi, kiralanmasi1 ve bunlar tzerinde irtifak
hakk: tesisine iligkin esaslar ile siireler; bedeller,
haklarin sona ermesi ve diger sartlar, saydamlik,
guvenilirlik, esit muamele, kamu kaynaklarinin
etkin ve verimli kullanimu ilkeleri dogrultusunda
Bakanlik, Maliye Bakanhg ve Clevre ve Orman
Bakanhg: tarafindan 8/9/1983 tarihli ve 2886
sayill Devlet Thale Kanunu ile 31/8/1956 tarihli
ve 6831 saylh Orman Kanunu hiikiimlerine bagh
olmaksizin miigtercken tespit edilir.

D. (Degisik: 7/5/2008-5761/2 md.) Bakan-
ligin tasarrufuna gecen tasinmazlan c fikrasi uya-
rinca tespit edilmis olan sartlarla Ttrk ve yabanci
uyruklu gercek ve tuzel kisilere tahsis etmeye Ba-
kanlk yetkilidir. Bu taginmazlar tizerinde bagim-



s1z ve surekli nitelikli tst haklar dahil olmak tizere
irtifak hakki tesisi ve bunlardan alt yap: i¢in ge-
rekli olanlar tizerinde, alt yapiy1 gerceklestirecek
kamu kurumu lehine bedelsiz irtifak hakki tesisi,
Bakanhgin uygun goriisu uzerine, Maliye Bakan-
liginca belirlenen kosullarla ve bu Bakanlik tara-
findan yapihir.

E. Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bolgelerin-
de ve turizm merkezlerindeki tasinmaz mallarin
iktisabi, 442 sayih Koy Kanunu ile, 2644 sayili
Tapu Kanununda yer alan yabanci uyruklular-
la ilgili tahditlerden Cumhurbaskani karari ile
istisna edilebilir. Bunlardan alt yap: icin gerekli
olanlar tizerinde, alt yapiy1 gerceklestirecek kamu
kurumu lehine bedelsiz irtifak hakk: tesisi, Bakan-
ligin uygun gorust tizerine, Maliye Bakanhginca
belirlenen kogullarla ve bu Bakanlk tarafindan
yapilir.
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BAZI YATIRIM VE HIZMETLERIN
YAP-ISLET-DEVRET MODELI
CERCEVESINDE YAPTIRILMASI
HAKKINDA KANUN

Kanun Numarasi: 3996

Kabul Tarihi: 8.6.1994

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 13.6.1994
Say1: 21959

Kamu kurum ve kuruluslarinca (kamu iktisadi te-
sebbiisler: dahil) ifa edilen, ilert teknologi veya yiiksek
maddy kaynak gerektiren bazi yatirvm ve hizmetlerin,
yap-iglet-devret modeli gerevesinde yaptirnlmasim sag-
lamak amact ile ¢ikarnlan Bazi Yatinim ve Hizmetle-
rin Yap-Islet-Devret Modeli Cergevesinde Yapturlmas
Hakkinda Kanun’un yabanc: yatinmlara iliskin igili
maddelerine yer verilmagtir.

Kapsam

Madde 2 — (Degisik birinci fikra: 24/11/1994
-4047/1 md.) Bu Kanun, képri, tinel, baraj,
sulama, igme ve kullanma suyu, aritma tesisi, ka-
nalizasyon, haberlesme, kongre merkezi, kiltiir
ve turizm yatirimlari, ticari bina ve tesisler, spor
tesisleri, yurtlar, tema parklar, balik¢i barinaklari,
silo ve depo tesisleri, jeotermal ve atik 1s1ya dayal
tesisler ve 1sitma sistemleri (Ek ibare: 20/12/1999
-4493/1 md.) elektrik tiretim, iletim, dagiim ve
ticareti maden ve igletmeleri, fabrika ve benzeri
tesisler, gevre kirliligini onleyici yatirimlar, oto-
yol, trafigi yogun karayolu, demiryolu ve rayh
sistemler, gar kompleksi ve istasyonlar, teleferik
ve telesiyej tesisleri, lojistik merkezi, yeralti ve ye-
rustii otoparki ve sivil kullanima yonelik deniz ve
hava alanlar1 ve limanlari, yiik ve/veya yolcu ve
yat limanlan ile kompleksleri, Kanal Istanbul ve



benzeri su yolu projeleri,sinir kapilar1 ve gtimriik
tesisleri, milli park (6zel kanunu olan harig), ta-
biat parki, tabiati koruma alani ve yaban hayat
koruma ve geligtirme sahalarinda planlarda 6ngo-
rilen yap1 ve tesisleri, toptanct halleri ve benzeri
yatirim ve hizmetlerin yaptirilmasi, igletilmesi ve
devredilmesi konularinda, yap-islet-devret modeli
gercevesinde sermaye sirketlerinin veya yabanci-
sirketlerin gorevlendirilmesine iligkin usul ve esas-
lar kapsar.

Birinci fikrada 6ngoriilen yatirnm ve hizmetlerin
bu Kanuna gore sermaye sirketleri veya yabanci
sirketler eli ile gergeklestirilmesi bu yatirim ve hiz-
metlerin, ilgili kamu ve kuruluslar: (kamu iktisadi
tesebbtsleri dahil) tarafindan gorilmesine iliskin
kanunlarin istisnasini tegkil eder.

Tanimlar
Madde 3 —Bu Kanunda gegen;
d) Yabanci Sirket: 6224 sayih Yabanci Sermaye-

yi Tegvik Kanunu hiikiimleri uyarinca Tturkiye’de
faaliyette bulunmasina izin verilen kurulusu,

Ifade eder.

Yetki Madde 4 —Bu Kanunun 2 nci maddesinde
6ngorilen yatirnm ve hizmetlerin yap-islet-devret
modeli ¢ergevesinde sermaye sirketleri veya ya-
bana sirketler eli ile gerceklestirilmesindeki usul
ve esaslar; bu sirketlerde aranilacak 6zellikler, s6z-
lesmelerin kapsami, yatirim sonucu olusacak mal
ve hizmetlerin tcretinin belirlenmesine uygula-
nacak kriterler ve konuya iligkin diger ilkelere yer
verilmek suretiyle Cumhurbaskaninca yuruarluge
konulur.

Ek fikra: 13/2/2011-6111/131 md.) Bu Kanun
kapsaminda yap-iglet-devret modeli ¢ercevesinde
gergeklestirilecek yatirim ve hizmetlere iligkin uy-
gulama sozlesmeleri; yetkili idarelerin bagl, ilgili
veya iligkili oldugu Bakanin onay1 alinarak serma-
ye sirketi veya yabanci sirket ile imzalanir.
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Sozlesme

Madde 5 —(Degisik: 20/12/1999 —4493/2 md.)
Yiiksek Planlama Kurulunca belirlenen idare ile
sermaye sirketi veya yabanci sirket arasinda yapi-
lacak sozlesme, 6zel hukuk hikimlerine tabidir.

Sorumluluk ve Tazminat

Madde 6 —Yatirim ve/veya hizmetin belirlenen
stre icerisinde projelendirilmesi, finansmani, ku-
rulmas: ve isletilmesinden sermaye sirketi veya ya-
banci sirket sorumludur. Bu sirketlerin sozlesmede
ongorilen yukimliliklerini yerine getirmemesi
halinde idarenin ugrayacagl zararin tazminine
iligkin htkiimler s6zlesmede yer alir.

Siire

Madde 7 —Yapilacak sozlesmelerde sermaye sir-
ketinin veya yabanci sirketin yapim ve igletmesini
tstlenecegi yatirim ve hizmetin siiresinin belirlen-
mesinde yatirim bedelinin (elde edilecek kar da-
hil) ve yatirim i¢in saglanan kredilerin geri 6deme
suresi ile projenin mahiyeti, sermayenin miktar
ve isletme esaslar1 dikkate aliir. Sozlesmelerin sii-
resi 49 yildan fazla olamaz.

Devir

Madde 9 —Bu Kanuna gore sermaye sirketi veya
yabanar sirket tarafindan yapilan yatirim ve hiz-
metler, sozlesmenin sona ermesi ile birlikte her
tirlii borg ve taahhititlerden ari, bakiml, ¢alisir ve
kullanilabilir durumda bedelsiz olarak kendiligin-
den idareye geger.

Kamulastirma

Madde 10 —Bu Kanunda ongoriilen yatirim
ve hizmetler i¢in gerekli kamulastirma iglemleri
idare tarafindan 2942 sayih Kamulasirma Ka-
nunu hiikiimlerine gore yapilir. Kamulastirilan
taginmazin milkiyeti idareye aittir. Kamulastirma



bedelinin tamamen veya kismen sermaye sirketi
veya yabanc sirket¢ce 0denmesi hususu idare ile
bu sirketler arasinda yapilacak sézlesmelerde hiik-
me baglanabilir.

Garantiler

Madde 11 —(Degisik: 30/08/1996 —4180/1 md.)
(...) (2)yap-islet-devret modeli ¢ercevesindeki yati-
rim projeleri i¢in idare adina sermaye sirketleri
ya da yabanci sirketlere, kamu kurum ve kurulug-
lart ile bagh ortakliklarinin ve mahalli idarelerin
satin alacaklart mal ve hizmet bedelleri ile kamu
kuruluglarinca, bu sirketlere taahhiit edilmis tire-
tim girdilerinin temin edilememesi halinde ilgili
sozlesme cercevesinde ortaya c¢ikabilecek 6deme
yukimlualikleri i¢in garanti vermeye, sozlesme
htkiimleri geregi mali yikimlulik altina giren
kamu kurum ve kuruluglar ile fonlar lehine ga-
ranti vermeye, gerektiginde, proje ile ilgili anlag-
malardaki kosullar cercevesinde kopria krediler
saglanmasina veya saglanacak bu krediler icin
gerl 6deme garantisi vermeye ve yap-islet-devret
modeline dayanan tesisin ve/veya sirket hissele-
rinin s0z konusu projelere iligkin anlagmalardaki
kosullara uygun olarak satin alinmasi halinde de
dig kredi borglarm yiiklenecek kamu kurum ve
kuruluglari ile bagh ortakliklarinin ve mahalli ida-
relerin lehine, finansor kuruluglara garanti verme-
ye ve garanti kosullarini belirlemeye Cumhurbas-
kani yetkilidir.

Muafiyetler

Madde 12 — 2 nci maddede belirtilen konular-
da ve yap-islet-devret modeli cergevesinde idare
ile sermaye sirketi veya yabanc sirketin yapacagt
buttn is ve islemler 1.7.1964 tarihli ve 488 sayili
Kanuna gore alinan damga vergisi ile 2.7.1964
tarihli ve 492 sayih Kanun uyarinca alinan harg-
lardan muafur
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DOGRUDAN YABANCI YATIRIMLAR
KANUNU

Kanun Numarasi: 4875

Kabul Tarihi: 5.6.2003

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 17.6.2003
Say1: 25141

18.1.1954 tarihly ve 6224 sayilr Yabancr Sermayeyt
Tesvik Kanunu’nu yirirliikten kaldiran 4875 sayir-
l Dogrudan Yabanc: Yatirvmlar Kanunu ile yabanct
yatimen tamma yapmgty: Ote yandan Kanun'da
dogrudan yabanc yaturimlarin ozendirilmesine, yabanc
yatmedann haklarmn korunmas ile yatirim ve yati-
nimer tammlannda uluslararas: standartlara wyulmasi-
na, dogrudan yabanct yatirimlarin gereklestirilmesinde
1zin ve onay sisteminin bilgilendirme sistemine doniigtii-
riilmesine ve tespit edilen politikalar yoluyla dogrudan
yabanct yatnmlann arttinimasima thiskin esaslar e
dogrudan yabanct yatimlara wygulanacak olan mua-
meleye iligkin hiikiimler yer almaktadu:

Tanmimlar
Madde 2-Bu Kanunda gegen;

a) Yabanci yatinnmer: Tirkiye’de dogrudan yaban-
C1 yatirim yapan,

1)Yabanci iilkelerin vatandaghgina sahip olan ger-
¢ek kigiler ile yurt diginda ikamet eden Tirk va-
tandaglarini,

2) Yabancr iilkelerin kanunlarma goére kurulmusg
tiizel kisileri ve uluslararas: kuruluglari,

b) Dogrudan yabanci yatirnm: Yabanct yatirimer
tarafindan,

1) Yurt disgindan getirilen; -Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasinca alim satimi yapilan konver-
tibl para geklinde nakit sermaye,-Sirket menkul



kiymetleri (Devlet tahvilleri harig),-Makine ve tec-
hizat,-Sinai ve fikrl miilkiyet haklari,

2) Yurt i¢inden saglanan; -Yeniden yatirnmda kul-
lanilan kar, hasilat, para alacag: veya mali degeri
olan yatirnmla ilgili diger haklar, -Dogal kaynak-
larin aranmasi ve ¢ikarilmasina iligkin haklar, gibi
iktisadi kiymetler aracihigiyla;

1) Yeni sirket kurmay1 veya sube agmayz,

i) Menkul kiymet borsalar diginda hisse edinimi
veya menkul kiymet borsalarmmdan en az % 10
hisse orani ya da ayni oranda oy hakki saglayan
edinimler yoluyla mevcut bir sirkete ortak olmayz,

e) Miustesarhk: Hazine Mustesarhgini, Ifade
eder.

Dogrudan yabanci yatirnmlara iliskin
esaslar

Madde 3-a) Yatirim serbestisi ve milli muamele
Uluslararasi anlagmalar ve 6zel kanun hiikiimler:
tarafindan aksi 6ngortulmedikce;

1-Yabanc1t yatirimcilar tarafindan Tturkiye’de
dogrudan yabanci yatirim yapilmasi serbesttir.

2-Yabanc1 yatirimcilar yerli yatirnmeilarla esit mu-
ameleye tabidirler.

b) Kamulastirma ve devletlestirme Dogrudan ya-
banci yatirimlar, yuriirliikteki mevzuat geregince;
kamu yarar gerektirmedikge ve karsiliklar1 6den-
medik¢e kamulastirilamaz veya devletlestirilemez.

c) Transferler yabanci yatinmcilarin Tirkiye’deki
faaliyet ve islemlerinden dogan net kar, temettd,
satig, tasfiye ve tazminat bedelleri, lisans, yone-
tim ve benzeri anlagmalar karsiiginda 6denecek
meblaglar ile dig kredi ana para ve faiz 6demeleri,
bankalar veya 6zel finans kurumlar1 araciligiyla
yurt digina serbestge transfer edilebilir.
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d)(iptal: Anayasa Mahkemesi'nin 11/3/2008 ta-
rihli ve E.: 2003/71, K.: 2008/79 sayili Karar
ile.)

e) Uyusmazliklarin ¢éztimii 6zel hukuka tabi olan
yatirim sozlesmelerinden kaynaklanan uyusmaz-
liklarin ¢6ztimt ile yabanci yatinmecilarin idare ile
yaptiklar: kamu hizmeti imtiyaz sartlagma ve soz-
lesmelerinden kaynaklanan yatirim uyusmazlikla-
rinin ¢ozimlenmest icin; gorevli ve yetkili mahke-
melerin yani sira, ilgili mevzuatta yer alan kosulla-
rin olugmasi ve taraflarin anlagmasi kaydiyla, milli
veya milletleraras: tahkim ya da diger uyusmazhk
¢oziim yollarma bagvurulabilinir.

f) Nakit dig1 sermayenin deger tespiti nakit diginda-
ki sermayenin deger tespiti, Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri ¢ergevesinde yapilir. Yabanci tilkelerde
kurulu bulunan girketlerin menkul kiymetlerinin
yatirim aract olarak kullanilmasi halinde, mense
tilke mevzuatina gore deger tespitine yetkili ma-
kamlarin veya mense tilke mahkemelerince tespit
edilecek bilirkisilerin ya da uluslararasi degerlen-
dirme kuruluglarinin degerlendirmeleri esas alinir.

g) Yabanca personel istthdami bu Kanun kap-
saminda kurulan sirket, sube ve kuruluglarda
istthdam edilecek yabancit uyruklu personele,
Calisma ve Sosyal Guvenlik Bakanhginca calis-
ma izni verilir. (Miilga ikinci ctimle: 28/7/2016-
6735/27 md.) (Milga uginci-dordunci ctimle:
28/7/2016-6735/27 md.)

h) Irtibat biirolar Miistesarlik, yabana iilke ka-
nunlarma gore kurulmug sirketlere, Turkiye’de ti-
carifaaliyette bulunmamak kaydiyla irtibat biirosu
a¢gma izni vermeye yetkilidir.



KULTUR YATIRIMLARI VE
GIRISIMLERINI TESVIK KANUNU

Kanun Numarasi: 5225

Kabul Tarihi: 14.7.2004

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 21.7.2004
Say1: 25529

Kiiltiir Yatuumlar: ve Girigimlerint Tesvtk Kanunu, Ka-
nun’un amacima yonelik faaliyetlerde bulunmak iizere
kurulan yerly veya yabancu tizelkisilerin yatinm veya
girisimlerimin tesvik edilmest, belgelendirilmest ve denet-
lenmest iglemlerine iliskin usul ve esaslary igermekte olup
Kanun’un yabancilarnn taginmaz ve sl ayni hak

edinimlerine iliskin maddelerine yer verilmastir:

BIRINCI BOLUM
Amacg, Kapsam ve Tanimlar
Amag

Madde 1- Bu Kanunun amaci; bireyin ve top-
lumun kiilttirel gereksinimlerinin karsgilanmasini;
kiiltiir varliklar ile somut olmayan kiiltiirel mira-
sin korunmasini ve surdiirilebilir kiltirin birer
6gesi haline getirilmesini; kilttrel iletisim ve et-
kilesim ortamimin etkinlestirilmesini; sanatsal ve
kiiltiirel degerlerin tiretilmesi, toplumun bu deger-
lere ulasgim olanaklarimin yaratilmas: ve gelistiril-
mesini; tlkemizin kiltiir varliklarmin yasatilmasi
ve tilke ekonomisine katki yaratan bir unsur ola-
rak degerlendirilmesi, kullanilmasi ile kiltir mer-
kezlerinin yapimmi ve isletilmesine yonelik kultir
yatirmu ve kiltir girisimlerinin tegvik edilmesini
saglamaktir.
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Kapsam

Madde 2-Bu Kanun; miinhasiran bu Kanunun
amacma yonelik faaliyetlerde bulunmak tizere
kurulan yerli veya yabanci tiizel kisilerin yatirim
veya girisimlerinin tesvik edilmesi, belgelendiril-
mesi ve denetlenmesi iglemlerine iligkin usul ve
esaslar1 kapsar.

Tesvik unsurlar

Madde 5- Bu Kanun kapsamindaki kiiltiir yatiri-
mu1 ve girisimleri i¢in uygulanacak tegvik unsurlar
sunlardir:

a) Tagmmaz mal tahsisi; Bakanhk, bu Kanun
kapsaminda kiilttir yatirimi ve girigimleri i¢in ta-
sinmaz mal tahsis etmeye yetkilidir. Bakanlkca
tahsisi uygun gortilen tagimmaz mallardan;

1. Hazine adina tescilli olanlar Bakanhgin talebi
uzerine Maliye Bakanhginin uygun gortsi ile en
geg u¢ ay igerisinde,

2. Miilkiyeti 5018 sayih Kamu Mali Yonetimi ve
Kontrol Kanununun eki (II) sayili cetvelde yer
alan kamu idareleri ile mahalli idarelere ait olan-
lar, Bakanligin talebi iizerine ilgili idarenin uygun
goriist ile en geg ti¢ ay i¢inde bedelsiz olarak Ha-
zine adina tapuya tescil edilerek, Bakanliga tahsis
edilir Hazineye ait olup halen Bakanhga tahsisli
tasinmaz mallar, bu Kanun kapsaminda Bakan-
likca tahsis edilebilir.

Bu tasginmaz mallarin tahsisi, kiralanmasi ve bun-
lar tizerinde bagimsiz ve siirekli tst hakk: tesisine
iligkin esaslar ile streler, tasinmaz malin bulun-
dugu yer itibariyle bedeller, haklarin sona ermesi
ve diger sartlar, Bakanhk ve Maliye Bakanhginca
9886 sayih Devlet Thale Kanununa bagl olmak-
sizin mustereken tespit edilir. Bu taginmaz mallar
uzerinde bagimsiz ve stirekli nitelikli tist haklar:
dahil olmak tzere irtifak hakki tesisi ve bunlardan
alt yap1 i¢in gerekli olanlar tzerinde, alt yapiyr



gergeklestirecek kamu kurumu lehine bedelsiz ir-
tifak hakki tesisi, Bakanhigin uygun gorusi tizeri-
ne, Maliye Bakanhginca belirlenen kosullarla ve
bu Bakanlik tarafindan yapilir.

Bu Kanuna gore tahsis edilen, ancak tahsisi iptal
edilen veya tahsis stiresi sona eren taginmaz mal-
lar tizerinde bulunan yapi, tesis ve miigtemilat be-
delsiz olarak Hazineye intikal eder. Ilgililer, bunlar
icin herhangi bir hak veya bedel talep edemez. 11
ozel idareleri ile belediyeler, miilkiyetlerinde olan
taginmaz mallari, Bakanhigin uygun gorisii tzeri-
ne bu Kanun hiikiimlerine gore tahsis edebilirler.
Bu bendin uygulanmasi ile ilgili usul ve esaslar
Maliye Bakanligi ve Bakanlik¢a miistereken ¢ika-
rilacak bir yonetmelikle diizenlenir.
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PETRQLfIN BORU HATLARI ILE
TRANSIT GECISINE DAIR KANUN

Kanun Numarasi : 4586

Kabul Tarihi : 23.6.2000

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 29.6.2000
Saya : 24094

Petroliin boru hatlar ile transit gegisine iliskin usul ve
esaslary belirlemek ve her bir transit petrol boru hatt
projest e ilgil Tiirkiye'nan taraf oldugu mulletlerarasy
andlasma hiikiimlerimin wygulanmasim saglamak iizere
¢karidan Petrolin Boru Hatlar: Ile Transit Gegisine
Dair Kanunun yabanciar ile tasinmaz ve siurlh ayni
hak edinimane iligkin hiikiimlerine yer verimust

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Tanimlar ve Yetki
Amag

Madde 1 — Bu Kanunun amaci, petroliin boru
hatlar ile transit gecigine iliskin usul ve esasla-
r1 belirlemek ve her bir transit petrol boru hatti
projest ile ilgili Tturkiye'nin taraf oldugu millet-
lerarasi andlagma htkiimlerinin uygulanmasimi
saglamaktir.

Kapsam

Madde 2 — Bu Kanun, petroliin boru hatlar ile
transit gecisine iligkin olarak; etiid, giizergah tayi-
ni, mithendislik, finansman, kamulastirma islem-
leri, ingaat, devreye alma, isletme, bakim, onarim,
genisgletme, terminallerden yiikleme, depolama,
sevkiyat, yonetim, terk iglemleri, terk sonrasi gev-
resel rehabilitasyon faaliyetlerini ve projelerle ilgili
diger tim faaliyetleri kapsar.



Kamulastirma ve tescil

Madde 8 — Transit petrol boru hatti1 projest ile
ilgili olarak;

a) Boru hatti guzergahi ve diger tesislere iliskin
olarak arazi ile ilgili yapilmas: gereken etiit, izin,
kamulagtirma ve diger islemleri yuriitmek tizere,
Cumhurbagkan: bir kamu kurum veya kurulugu-
nu gorevlendirebilir.

b) Kamulastirma ile gorevlendirilen kamu kurum
veya kurulusu, bu gorevi en kisa zamanda ve 6nce-
likle yerine getirmek zorundadir. S6z konusu kamu
kurum veya kurulusu, bu kamulastirma kapsami-
na giren her tiirli eylem ve iglem ile ilgili olarak
cikabilecek hukuki ihtilaflarin da muhatabidir.

¢) Kamulastirma ile gorevlendirilen kamu kurum
veya kurulusunca, gerekli arazilerin tespiti sirasin-
da, yapilacak masraflar ile ti¢tincii sahislara veri-
lebilecek maddi zararlar, bu maddenin uygulan-
masinda kamulastirma bedeli olarak kabul edilir.

d) Transit petrol boru hatti ve ilgili tesislerine
iligkin olarak yapilacak kamulastirma veya diger
iktisaplarda, yatirimer tarafindan 6denecek arazi
bedelinin ilgili proje anlagmas: kapsaminda sabit
bir fiyat olarak belirlendigi durumlarda, fiili 6de-
meler ile miilk sahiplerince agilacak bedele itiraz
davalarinda belirlenecek fiyatlar arasindaki fark,
ilgili proje anlagmasinda belirlenen sabit bedeli
astigr 6l¢tde, genel biitgeye konulacak 6denekten
kargilanir.

e) Gorevlendirilen kamu kurum veya kurulusu,
kamulastirma ve/veya diger iktisaplari, miilkiyet
edinme veya gayrimenkul tzerinde miustakil ve
daimi haklar dahil irtifak hakki tesisi suretiyle ya-
pabilir.

1) Transit petrol boru hatt1 projesine ait boru hatti
glizergahinda bulunan Devletin hiikiim ve tasar-
rufu altindaki yerler ile tapulama veya kadastro
sirasinda tespit veya tescil dis1 birakilmig yerler ve
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tahdit gormemis ormanlar, Hazine adina tapu si-
ciline tescil edilir.

2) (1) numaral alt bende gore tescil edilen yerler ile
diger kamu kurum ve kuruluglar: ve Hazine adina
tapu siciline tescil edilmig bulunan tescilli orman-
lar dahil gayrimenkuller tizerinde, kamulastirma
ile gorevlendirilen kurulusun ilgili kuruma verece-
gi bilgiye dayanilarak kamulastirma ile gorevlen-
dirilen kurulug lehine miistakil ve daimi hak dahil
irtifak hakki tesis edilir.

f) Bu maddenin ¢ bendinin (I) numaral alt ben-
dinde sayilan yerler disinda kalan ve transit petrol
boru hatti projesi giizergahinda bulunan mera,
cayir, yaylak ve kiglak gibi orta mallarimin vasifla-
r1, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginca 4342
sayith Mera Kanununa bagh kalmaksizin re’sen
kaldinlarak Hazine adina tescil edildikten sonra
kamulagtirma ile gorevlendirilen kamu kurulusu
lehine mustakil ve daimi hak olarak tesis edilir.

g) Orman sayilan yerlerden gegecek transit petrol
boru hatt1 projesine iliskin boru hatt1 ve tesisler
i¢cin mustakil ve daimi haklar dahil izin ve irtifak
hakki tesisi, 6831 sayilh Orman Kanunu hiikiim-
lerine gore yapilir.

h) Kamulastirma ile gorevlendirilen kamu kurum
veya kurulugu lehine tesis edilen miustakil ve daimi
hak, proje kapsaminda petrol hakki sahiplerine

devir ve tahsis edilebilir.

I) Boru hatt1 ve ilgili tesisler, belgeden ayri olarak
herhangi bir tasarrufa konu olamazlar. Bunlar
petrol siciline kaydedildikten sonra belge sahibi,
gorevlendirilen kamu kurum veya kurulusu veya
Genel Midurliigiin bu sicile atfen liizumlu evrak-
lar1 vermek suretiyle yapacag talep tizerine tapu
siciline tescil edilir. Tapu siciline, bunlara ait her-
hangi bir tasarrufun Genel Midurligin izni ol-
madikca yapilamayacag serhi verilir.



DORDUNCU BOLUM
Cesithh Hitktimler
Uygulanmayacak hiiktimler

Madde 12 —Bu Kanun kapsamindaki hususlarla
ilgili olarak milletlerarasi andlagmalarda yer alan
konularda; 2644 sayih Tapu Kanunu, 2872 sayi-
i Cevre Kanunu, 6224 sayih Yabanci Sermaye-
yi Tegvik Kanunu, 6326 sayih Petrol Kanunu ve
6831 sayilli Orman Kanunu ile diger kanunlarin
tahdidi ve takyidi hiikiim getiren ilgili maddeleri
uygulanmaz.
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ENDUSTRI BOLGELERI KANUNU
Kanun Numarasi: 4737
Kabul Tarihi: 09.01.2002
Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 19.01.2002
Sayi: 24645

Ulke ekonomisini uluslararast rekabet edebilir bir yapr-

ya kavusturmak, teknoloji transferini saglamak, iiretim
ve 1stihdamu artirmak, yabanct sermaye girigint hizlan-
dirmak ve ozellikle iiretim maliyetler: agisindan biiyiik
algekli yaturumlar win wygun sanayt alam olusturmak
iizere gikarimis olan bu Kanun wyarinca kurulacak iire-
tim bilgelert olarak tammlanan Endiistri Bolgelerinde
yaturum_yapmak isteyen yabanc gergek ve tizel kigilerin
tasginmaz ve sunrl ayni hak edinimine iligkin ilgili mad-
deler ele alinmagtu:

Yatirim izni

Madde 3/A-(Ek: 22/6/2004-5195/4 md.; De-
gisik: 18/6/2017-7033/78 md.) Endustri bolge-
lerinde yatinm yapmak isteyen yerli ve yabanci
gercek ve tiizel kigilerin Bakanhga basvurusu tize-
rine, 6n yer tahsisi yapilir. Ancak altyaps ile ilgili
giderlerin yonetici girket tarafindan kargilandigi
endistri bolgelerinde yer alacak yatirimecilar, 6n
yer tahsisi i¢in yonetici sirkete bagvurur. Yonet-
melikte diizenlenen esaslar gercevesinde yonetici
sirket tarafindan belirlenen yatirnmecilara, Bakan-
likga 6nyer tahsisi yapihir. CED mevzuatina tabi
faaliyetlerden “CED Olumlu” karar veya “CED
Gerekli Degildir” kararn verilerek yatirimi kabul
edilen faaliyetler hakkinda gerekli izin, onay ve
ruhsatlar verilmeden 6nce bagvuruda bulunan
yatirnmeimin yatirnmda kullanacag sabit yatirim
tutarmnin binde besini gegmemek tizere Cumhur-
baskaninca belirlenen oran dahilinde hesaplanan
tutarr, Bakanhik Merkez Saymanhk Mudirluga



hesabina yatirmasi zorunludur. Bakanlik Merkez
Saymanliginca tahsil edilen bu tutar buitceye gelir
kaydedilir. Bu tutar 6zel endiistri bolgelerindeki

yatirimcilardan alinmaz.(1) Yonetici sirket veya
yatirimcl tarafindan hazirlattirnlacak imar planla-
r1, alt yapt ve Ust yapt projeleri ve bunlarla ilgili
ruhsat ve izinler ile igyeri agma ve ¢aliyma ruhsat-
lar1 Bakanlik onay1 ve denetimine tabidir. “CED
Olumlu” karari veya “CED Gerekli Degildir” ka-
rar1 verilen faaliyetler hakkinda, ilgili kurumlarca
baskaca higbir isleme gerek kalmaksizin on bes
gtin icinde gerekli diger tim ruhsat, izin ve onay-
lar verilir. Yonetici sirket ve yatirmcilar, her tirlia
ruhsat ve izinlere iliskin harclardan muaftir. Yati-
rimcinin bu maddede diizenlenen ytikumluliikle-
rini yerine getirmesini takiben, Bakanhgin uygun
gorusui uzerine yatirimer lehine irtifak hakki tesis
edilir veya kullanma izni verilir. Atik su aritma te-
sisi igleten endistri bolgelerinden, belediyelerce
atik su bedeli alinmaz.

CED siireci

Madde 3/B -(Ek: 22/6/2004-5195/4 md.)En-
dustri bolgesi ilan edilmis yerlerde yatirim yap-
mak isteyen yerli ve yabanci gercek ve tuzel kisiler
2872 sayil Ceevre Kanununun 10 uncu madde-
si uyarinca yukimliliklerini yerine getirmek-
le miikelleftirler. Ancak bu faaliyetler yer tetkiki
kararindan muafur. CED raporunun sunulmasi
tizerine Clevre ve Orman Bakanhginca, faaliyetin
niteligine bagh olarak, CED mevzuatinda belirti-
len kuruluglarin temsilcilerinden olusan inceleme
ve degerlendirme komisyonu kurulur. Raporun
Cevre ve Orman Bakanhgina intikali tarihinden
itibaren inceleme, degerlendirme ve nihai karar
verme streci en geg iki aydir. Bu stireye, faaliyet
sahibinin raporu duzeltmesi i¢in tanman stire
dahil degildir. Faaliyet sahibi, duizeltilmek tizere
kendisine geri verilen raporunu onbes giin iginde
duizeltmek zorundadir.
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Tesvikte tedbirleri

Madde 4- Endiistri bolgelerinde yeni ige bagla-
yan gercek ve tiizel kigilerin bu bolgelerde yapa-
caklar yatirnmlara yatirim tegvik kararnamest ger-
cevesinde hangi tesviklerin verilecegi ve verilecek
tum tegviklerin hangi yatirnmlara ne sekilde ve ne
6lctide uygulanacag hususlarinda Cumhurbagka-
n yetkilidir

Endiistri bolgeleri i¢inde kalan 6zel miilkiyet ko-
nusu arazi ve arsalarin yatirim faaliyetlerine tah-
sist amaciyla, 2942 sayih Kamulagtirma Kanunu-
nun 27 nci maddesi hitkiimlerine gore acele ka-
mulagtirma yapilabilir. Bu sekilde kamulagtirilan
taginmaz mallar, tapuda Hazine adma tescil edilir.
Kamulastirlan bu taginmaz mallarin kamulagtir-
ma bedelleri Sanayi ve Ticaret Bakanhg biitge-
sinden karsilanmug ise, bu taginmaz mallar tizerin-
de sozlesmesinde belirtilen siire kadar yatirnmcilar
lehine bedeli karsihiginda, kamulastirma bedeli
yatirimeilar tarafindan kargilanmig ise yatirime-
lar lehine bedelsiz olarak irtifak hakki tesis edile-
bilir. Irtifak haklarma iligkin tim iglemler Maliye
Bakanhginca yapilr.

Miinferit yatirimlar

Madde 4/C- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.)
Miinferit bir sanayi yatirrmi gerceklestirmek ama-
ayla, yatirmm gergeklestirecek yerli ve/veya ya-
banci gergek ya da tiizel kisilerin bagvurusu tizeri-
ne Bakanhigin uygun gérdigi alanlarin, Kurulun
degerlendirmesinin ardindan Cumhurbagkaninca
bu Kanun kapsaminda miinferit yatirim yeri ola-
rak tahsis edilmesine karar verilebilir.(1) Birinci
fikra uyarinca tahsis edilebilecek yerlerde, en az
yetmigbestrilyon Turk Liras1 yatirnm yapilacak ol-
mast, s0z konusu faaliyet i¢in ileri teknoloji kulla-
nilmasi, kurulacag alanin en az yiizellibin metre
kare biuytikliigiinde olmas: kosullar1 aramir. Yati-
rim tutar1 her yil, 213 sayili Vergi Usul Kanunu



uyarinca Maliye Bakanhginca belirlenecek yeni-
den degerleme oraninda artirilir

Yerli ya da yabanci gercek ya da tiizel kisilerin
Bakanhga bagvurusunun ardindan, Bakanhk yer
incelemesi yapar ve incelenen alana iliskin deger-
lendirme raporunu Kurula sunar. Sunulan deger-
lendirme raporu tzerine s6z konusu alanin Kurul
tarafindan yatirnma uygun bulunmasi durumun-
da, CED mevzuati uyarinca CED olumlu karar:
veya CED gerekli degildir kararmin alinmasinin
ardindan alanin, Cumhurbagkan karar ile 2942
saylh Kamulagtirma Kanununun 27 nci maddesi
uyarinca acele kamulagtirma yapilabilecegi kay-
diyla yatirnm yeri olarak tahsis edilmesine karar
verilir. Ayrica, Bakanlik¢a da uygun gortlmesi ha-
linde, munferit yatirim yeri olarak ilan edilen ara-
zi, bedeli ilgili yatirnmer tarafindan kargilanmak
suretiyle de kamulastirilabilir. Bu gekilde yapilan
kamulastirmalarda 4 tincii maddenin ikinci fikra-
sina gore iglem yapihr.(1) Belirlenen alanin kamu-
lagtirlmasinin ardindan alan, Hazine adina tescil
edilir ve sabit yatinnm tutariin binde besini gec-
memek tzere Cumhurbaskaninca belirlenecek
tutarin, Bakanlik Merkez Saymanhk Miudurlugi
hesabina yatirlmasini takiben yatirnmei lehine, 3
tincii ve 4 tiincii madde hiiktimleri de dikkate al-
narak bedelli veya bedelsiz olarak Maliye Bakan-
higinca irtifak hakki tesis edilir. Bakanhk Merkez
Saymanliginca tahsil edilen bu tutarlar biitceye
gelir kaydedilir.

Ozel endiistri bolgeleri

Madde 4/C- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)
Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, arazi alam
yuz elli bin metrekareden buyik, kuruldugu do-
nemde gegerli olan imar planlar: uyarinca gerekli
izinleri alarak faaliyete gecmis ve yeni yapilacak
yatirim yeri i¢in en az elli bin metrekare tevsi im-
kani saglayan alanlar veya tizerinde kurulu sanayi
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tesisi bulunmayan, iki yiiz bin metrekareden bu-
yiik alanlar gergek ya da tiizel kigilerin basvurusu,
Cumhurbagkaninca 6zel endistri bélgesi olarak
ilan edilir.

(2)Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda;

a) Gergeklestirme siiresi bes yii gegcmemek tizere
213 sayih Kanun uyarinca Maliye Bakanhginca
belirlenen yeniden degerleme oranina gore giin-
cellenmek kaydiyla en az dort ytiz milyon Turk
lirast tutarinda yeni yatirnm taahhtudinde bulu-
nulmast,

b) Bagvuru sahibi gercek veya tiizel kisilerin, 6ne-
rilen alanin en az %51’inin milkiyetine ve/veya
varsa sureleri ile sinirh olmak kaydiyla irtifak hak-
kina veya kullanma iznine sahip olmasi,

¢) Yeni yatirnma iligkin “CED Olumlu” karar
veya “CED Gerekli Degildir” kararinin alinmig
olmasi, sartlart aranir. Ozel endiistri bélgesi ilan
edilecek alanlarda yatirnma baglanmig ancak ta-
mamlanmamig olan yatinmlar da yeni yatirim
olarak degerlendirilerek taahhut kapsamina ali-
mir. Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alan-
lar hichir sekilde bagka amaglarla kullanilamaz.
Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir. Ozel endiistri
bolgesi olarak ilan edilen alanlarda bagvuru sahi-
binin miilkiyetinde olanlar diginda 6zel miilkiyete
konu araziler bulunmasi halinde, bu arazilerin
Bakanlik¢a kamulastirilmasimnin ardindan Hazine
adina tescili yapilir. Yatirimei lehine, bu Kanunun
3 tuncu ve 4 tUnci madde hukiimleri de dikkate
alinarak bedelli ve/veya bedelsiz olarak Maliye
Bakanlhiginca irtifak hakki tesis edilir veya kullan-
ma izni verilit. Ozel endiistri bélgesi ilanindan
once yatirimcl lehine irtifak hakki tesis edilmisg
olan Hazineye ait veya Devletin hiukim veya ta-
sarrufu alinda bulunan taginmazlar tizerindeki
irtifak haklar1 korunarak, endiistri bolgelerine
saglanan tegvikler cercevesinde irtifak hakki be-
delleri yatirimer lehine revize edilir. Bélgenin y6-



netimi ve isletilmesi ile bunlara iliskin giderlerden
bagvuru sahibi gercek ya da tiizel kisiler sorumlu
olur. Ozel endiistri bélgesi olarak ilan edilen alan
sinirlar igerisinde kalan, bagvuru sahibinin miil-
kiyetindeki araziler parseller halinde veya isletme
binalar1 da yapilmak suretiyle satilabilir veya ki-
raya verilebilir. Irtifak hakki tesis edilen ve/veya
kullanma 1izni verilen araziler, Maliye Bakanhgi-
nin devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri
¢ercevesinde ve her tirlt sorumluluk kendisine ait
olmak tizere bagvuru sahibi tarafindan diger ya-
tirnmcilara devredilebilir veya kiralanabilir. Tesis
edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni,
bagvuru sahibinin talebi ve Bakanhgin uygun go-
risi dogrultusunda yatirnmin devam etmesi sartt
ile Maliye Bakanhg tarafindan belirlenen kosul-
larla yenilenebilir. Yeni yapilacak olan yatirim-
larda 6zel enduistri bolgelerinin imar planlar ile
bolge icindeki parsel ifraz, tevhid, terk, ihdas ve
benzeri imar uygulamasi islemleri bagvuru sahi-
bi tarafindan hazirlanarak Bakanlik¢a onaylanir.
Daha 6nce imar plani onaylanmis olan yerlerde
ise gerekli gortlmesi halinde mevcut plandan ge-
len haklar sakli kalmak kaydiyla Bakanlik¢a imar
planlar yeniden hazirlattirihp onaylanabilir.
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PETROL PIYASASI KANUNU
Kanun Numarasi: 5015
Kabul Tarihi: 4.12.2003
Yayimlandigi Resmi Gazete Tarih: 20.12.2003
Sayi: 25322

Yart 11 ve yurt dise kaynaklardan temin olunan petro-
liin dogrudan veya iglenerek giivenli ve ekonomik olarak
rekabet ortamu igerisinde kullamicilara sunumuna tligkin
pvasa_faalipetlerinin seffaf; esitliket ve istikrarl bigimde
stirdiiriilmest igin_yonlendirme, gozetim ve denetim fa-
alwetlerimin diizenlenmesini saglamak iizere gikarlan
Petrol Piyasast Kanununun yabancilann tasinmaz ve
surly ayni hak edinimlerine thgkin ilgili hickiimlerine
_yer verilmist:

IKINCI BOLUM
Lisanslarin Tabi Olacag: Usul ve Esaslar,
Lisans Sahiplerinin Temel Hak ve Yiikum-

liiliikleri Lisanslarin tabi olacag: usul ve
esaslar

Madde 3- Lisans kapsamindaki faaliyetlerde bu-
lunacak 6zel hukuk tiizel kisileri 29.6.1956 tarihli
ve 6762 sayih Turk Ticaret Kanunu hiikiimlerine
tabidir. Ttrkiye’de piyasa faaliyetlerinde bulunan
ve yabanci devletler mevzuatina goére sermaye
sirketi niteliginde bulunan 6zel hukuk tiizel kigi-
leri, Tiirk parasinin kiymetini koruma hakkindaki
mevzuata gore Turkiye’deki faaliyetleri bakimin-
dan Tturkiye’de yerlesik sayilirlar.

Lisans, tizerinde kayith faaliyeti yapmak tizere hak
sahibi kilnan gercek veya tiizel kisi adina verilir.
Lisans belgesinde, faaliyet niteliginin yani sira faa-
liyetin gerektirdigi tesisin tiirii ve cografi konumu,
teknoloji ve miktarlar ile ilgili bilgiler de yer alir.



TURK VATANDASLIGI KANUNU
Kanun Numarasi: 5901
Kabul Tarihi: 29.5.2009
Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 12.6.2009
Sayi: 27256

Tiirk vatandaghginin kazanmlmas: ve kaybina dair is ve
islemlerin yiiriitiilmesine iligkin usul ve esaslar belir-
leyen Tiirk Vatandaghgr Kanunw’nun, dogumla Tiirk
vatandagi olup da izinle Tiirk vatandashgindan ¢ikan
kigiler 1le bunlarn digiincii dereceye kadar olan altsoy-
lariun, Tiirk vatandaglarina tamman haklardan aynen
yararlanacaklarina iliskin hitkiim thtwa eden ilgili mad-
dest 1le istisnai yoldan Tiirk Vatandashg kazanimina

liskin igili maddelerine yer verilmastir:

Tirk vatandashginin kazamilmasinda is-
tisnai haller

Madde 12 — (1) Milli giivenlik ve kamu duzeni
bakimindan engel teskil edecek bir hali bulunma-
mak sartiyla Cumhurbaskani karar ile agagida
belirtilen yabancilar Tiurk vatandaghgini kaza-
nabilirler.(2) a) Tiurkiye’ye sanayi tesisleri getiren
veya bilimsel, teknolojik, ekonomik, sosyal, spor-
tif, kilttrel, sanatsal alanlarda olagantistii hizmeti
gecen ya da gececegi diigtiniilen ve ilgili bakanlhk-
larca haklarinda gerekgeli teklifte bulunulan kigi-
ler. B) (Ek: 28/7/2016-6735/27 md.) 4/4/2013
tarthli ve 6458 sayilh Yabancilar ve Uluslararasi
Koruma Kanununun 31 inci maddesinin birinci
fikrasinin (j) bendi uyarica ikamet izni alanlar ile
Turkuaz Kart sahibi yabancilar ve bunlarin ya-
banci esi, kendisinin ve eginin ergin olmayan veya
bagimli yabanci ¢ocugu.

c) Vatandaghga alinmasi zaruri goriilen kisiler

d) G6¢gmen olarak kabul edilen kisiler.
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Cikma izni almak suretiyle Tiirk vatan-
dashgimi kaybeden kisilere taninan hak-
lar

Madde 28 — (Degisik: 9/5/2012-6304/14
md.) (1) Dogumla Ttrk vatandas: olup da ¢gikma
izni almak suretiyle Tirk vatandaghigini kaybe-
denler ve tictinct dereceye kadar olan altsoylari,
bu maddede belirtilen istisnalar diginda Ttrk va-
tandaslarina taninan haklardan aynen yararlan-
maya devam ederler. Milli giivenlige ve kamu dii-
zenine iligkin hiiktimler saklhidir.

(4) Cumhurbagkan: gerekli gérmesi halinde t¢tin-
cu dereceden itibaren hangi dereceye kadar olan
altsoylarin bu maddede tanian haklardan fayda-
lanabilecegini belirleyebilir.

(6) Bu madde kapsaminda bulunan kisilere, ta-
lepleri halinde bu maddede belirtilen haklardan
faydalanabileceklerini gosteren Mavi Kart duzen-
lenir. Bu Kart, 21/2/1963 tarihli ve 210 sayili De-
gerli Kagitlar Kanunu kapsamindadir.

(7) Bu maddenin sagladigi haklarm kullanilma-
sinda Mavi Kartin ibraz yeterlidir. Kartin ibraz
edilememesi durumunda Kimlik Paylagimi Siste-
mi araciligryla Mavi Karthlar Kiitigiinden alina-
cak kayit 6rnegi ve uyrugunda bulunulan devlet
makamlarinca verilmig kimlik bilgilerini gosteren
belge ile islem yapilir. Bu kisilerin kimlik bilgile-
rinde degisiklik olmasi durumunda uyrugunda
bulundugu devlet makamidan alinmig eski ve
yeni kimlik bilgilerini gosteren belgenin usuliine
gore tasdik edilmig Tiirkce terctimesi ile birlikte
ibrazi zorunludur.

(8) Bu madde kapsaminda bulunan kisilere Ba-
kanhigin tespit edecegi esaslar ¢ergevesinde kimlik
numarasl verilir. Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik nu-
marasi aranan yerlerde bu kimlik numarast kul-
lanilir.



Tirk vatandashginin iptali
Madde 31 — (1) Turk vatandaghgini kazanma

karari; ilgilinin yalan beyam veya vatandashg:
kazanmaya esas teskil eden 6nemli hususlar1 giz-
lemesi sonucunda vuku bulmus ise karar1 veren
makam tarafindan iptal edilir.

iptal kararimin gecerliligi ve sonuc¢lari

Madde 32 — (1) Iptal karan, karar tarihinden iti-
baren hitkiim ifade eder. Iptal karar ilgili kisiye
baglh olarak Ttrk vatandaghigini kazanan e ve ¢o-
cuklar hakkinda da uygulanir.

Mallarin tasfiyesi

Madde 33 — (1) Vatandaghg iptal edilenler hak-
kinda 15/7/1950 tarihli ve 5683 sayili Yabanci-
larm Tiirkiye’de Tkamet ve Seyahatleri Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanir. Bunlardan mallari-
nin tasfiyesi gerekli goriilen hallerde bu husus iptal
kararinda belirtilir. Bu kisiler en gec bir yil icinde
Turkiye’deki mallarini tasfiye etmek zorundadir.
Aksi halde, mallar1 Hazinece satilarak bedelleri
nam ve hesaplaria kamu haznedarlig: sistemine
dahil bir kamu bankasina yatirilir.

(2) Bu kisiler iptal karar aleyhine yargi yoluna
bagvurduklar takdirde mallarin tasfiyesi dava so-
nuna birakilir.
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ECNEBI DEVLETLERE ANKARA’DA
SEFARETHANE VE KONSOLOSHANE
INSA ETMEK UZERE MECCANEN ARSA
TAHSISI HAKKINDA KANUN

Kanun Numarasi: 6593

Kabul Tarihi: 20.5.1955

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 27.5.1955
Say1: 9013

Yabanci Devletlere Ankara’da elgilik ve konsolosluk insa
etmek iizere Hazinece bedelsiz arsa tahsis ve temlikine
hiskin Kanun’un tasinmaza iliskin ilgili maddelerine yer
verimagtar.

Madde 1- Ecnebi Devletlere Ankara’da sefaret-
hane ve konsoloshane insa eylemek tizere Hazine-
ce bedelsiz arsa tahsis ve temlik edilebilir.

Madde 2 — Gerek bu arsalarin, gerekse bu ar-
salar tzerine insa olunacak sefarethane ve kon-
soloshanelerin tapuya tescillerinde harc ve resim
alinmaz.

Madde 4 — Yukaridaki maddelerle kabul edilen
bedelsiz arsa tahsis ve temliki, tapu harc1 ve Gim-
rik Vergisi muafiyeti, bunlardan istifade edecek
yabancit Devletlerin Turkiye Cumhuriyetine mii-

tekabiliyet esasina gore ayni haklari taninmasina
baghdir.



HAZINEYE AIT TASINMAZ MALLARIN
DEGERLENDIRILMESI VE KATMA
DEGER VERGISI KANUNUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA
KANUN

Kanun Numarasi: 4706

Kabul Tarihi: 29.6.2001

Yayimlandigi Resmi Gazete Tarih: 18.7.2001
Sayi : 24466

Hazineye ait taginmazlarin daha kisa siirede ekonomiye
kazandimlmast amacwla gikarilan Kanun’un, karsihkl
olmak, Dgisler: Bakanhgimn olumlu goriigii alinmak
ve diplomatik amaglarla kullamimak kaydyla yabanc
devletlere dogrudan tasinmaz miilkieti ve sl aymi
hak devredilebilecegine iliskin ilgili maddesine yer ve-

rilmagstir:

Dogrudan satis
Madde 4 — Hazineye ait tasinmaz mallar;

a) Karsilikhi olmak, Dasisleri Bakanhginin olumlu
gorugii alimmak ve diplomatik amaclarla kullanil-
mak kaydiyla yabanci devletlere,

b) (Degisik: 3/7/2003-4916/3 md.) Uze-
rinde ¢esitli amaclarla kisiler lehine sinirli ayni
hak tesis edilmis ise, zemini ile tizerindeki bina ve
tesislerin Hazineye gecmesi gereken kismu, talep
edilmesi halinde hak lehdarlarina,

c) (Degisik: 3/7/2003-4916/3 md.) Hisse
oram yuizde kirki veya hisse miktar1 uygulama
imar plant siirlar iginde dortyiiz, diginda ise
dortbin metrekareyi asmamak kaydiyla talepte
bulunan hissedarlarina,

d) Belediye ve miicavir alan smirlar disginda, koy
ve mezralarim yerlesme alani i¢inde bulunan ve
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yuzolgimii bes bin metre kareye kadar olan Hazi-
neye ait tasinmaz mallar kullanicilarina,

e) 3294 sayili Sosyal Yardimlagma ve Dayanigma-
y1 Tegvik Kanununa gore kurulan vakiflara,

f) (Degisik: 3/7/2003-4916/3 md.) Kurulus
amaclarinda kullanilmak ve ticari faaliyete konu
edilmemek tizere; kanunla veya Cumhurbaskanl-
g1 kararnamesiyle kurulmug kurum ve kuruluslar
ile kamu kurumu niteligindeki meslek kurulugla-
rina, %

g) (Ek: 3/7/2003-4916/3 md.) Tapu kayitla-
rinda tapu fazlahklarinin Hazineye ait olduguna
iligkin gerh bulunan tagmmmazlardaki fazlaliklar,
tapu malikine veya mirascilarina,

h) (Ek: 3/7/2003-4916/3 md.) Serbest bolge
olarak kullanilmak tizere, bu amacla tahsis edilmig
taginmazlar da dahil, gergek veya 6zel hukuk tiizel
kigilerine,

1) (Ek: 16/7/2004-5228/51 md.) Toplu konut
amagh olarak kullanilmak tizere, diizenlenecek
protokolle belediyelere,

(Degisik cumle: 3/7/2003-4916/3 md.)
Rayig bedel iizerinden dogrudan satilabilir.

(Degisik ikinci fikra: 16/7/2004-5228/51
md.)Uzerinde miinhasiran egitim veya saglk
amagh smirli ayni hak tesis edilmis taginmazlar-
da (b) bendine gore yapilan satiglarda, hak sahi-
binin vakif tniversitesi veya Cumhurbaskaninca
vergl muafiyeti taninan vakif olmasi halinde satig
bedeli, 492 sayih Har¢lar Kanununun 63 tinci
maddesinde yer alan harca esas degerin yarisidir.
(d) bendindeki tasinmazlar: satin alacaklarin veya
bunlarin kanuni ve akdi haleflerinin, bu Kanunun
yurirlige girdigi tarihte, taginmazin bulundugu
koy ntfusuna kayith olmalar: veya 31.12.2000 ta-
rihinden beri o kéyde ikamet etmeleri sarttir. Bu
fikra hukiimlerine gore satilan yerler ile (c), (f) ve
(1) bentlerine gore satilan yerlerin satiy amaci di-



sinda kullanilmayacagi hususunda tapu kiitigu-
nun beyanlar hanesine serh konulur. (i) bendine
gore satilan taginmazlarla ilgili olarak yapilacak
imar uygulamas: sonucunda kamu hizmet alan-
larma ayrilan yerler, bedelsiz ve miistakil parsel
olarak Hazine adina resen tescil edilir.

(Ek fikra: 3/7/2003-4916/3 md.) Hazineye
ait tasinmazlar; (...)% kugiik sanayi sitesi yapilmak
tizere bu amacla kurulmus kooperatifler ile kamu
kurum ve kuruluglarina, borsa yapilmak uzere
ticaret borsalarina, serbest bolge olarak kullanil-
mak tizere, bu amacla tahsis edilmis taginmazlar
da dahil, kamu kurum ve kuruluslari ile kamu ku-
rumu niteligindeki meslek kuruluslarina, teknoloji
gelistirme bolgelerinde yonetici sirkete, (...) top-
lu konut iiretmek amactyla Toplu Konut Idaresi
Baskanhgina, 492 sayih Harclar Kanununun 63
tincii maddesinde yer alan harca esas deger tze-
rinden dogrudan satilabilir. Bu yerlerin amaci
diginda kullanilamayacagina dair tapu kutugune
serh konulur.

(Ek fikra: 23/7/2010-6009/32 md.) Hazi-
neye ait tarim arazilerinin satiginda 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun-
daki kisitlamalara tabi olan tagimmazlar bu mad-
denin birinci fikrasinin ¢ bendindeki kisitlamalara
tabi olmaksizin hissedarina dogrudan veya birden
fazla hissedar olmasi halinde hissedarlar arasinda
pazarlik usuliiyle satilabilir.
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TURK PARASININ KIYMETINI
KORUMA HAKKINDA KANUN

Kanun Numarasi : 1567

Kabul Tarihi : 20.2.1930

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 25.2.1930
Say1: 1433

1567 sayil Tiirk Parasiun Kymetint Koruma Hak-
kinda Kanun iig yil siireyle gegerl olmak iizere yiiriirliige
girmagti: Sonrasinda cesitl tarihlerde yayimlanan Ka-
nunlar ile siirest 25 Subat 1970 tarthine kadar uza-
tlmag, en son 11 Subat 1970 tarihinde yayimlanan
1224 sayle Kanun ile de siiresiz olarak uzatilmister:
Kanun ile yurtdisi ve yurtiginde diviz kredisi kullanim-
lanina ihskin bankalar ve finansal kuruluslarca takip
edilecek usul ve esaslar diizenlenmektedir. Kanunun,
gayrimenkullere thiskin hiikiim igeren tlgili maddesine
_yer vertlmagtur

Ek Madde 2 - (Ek: 15/2/1954 - 6258; Degi-
sik: 8/3/1966 - 753/1 md.)

Mubhacir ve miiltecilerin Iskan Kanununun 31
inci maddesi haricinde, menkul ve gayrimenkul
mallarinin bedeli ve ellerindeki nakitler kargih-
ginda yapacaklar ithalat bu kanun hitkiimlerine
tabidir.

Harigteki servetlerin tevsik sekli, getirilecek malla-
rin cins ve nev’iile ithal i¢cin muracaat zamani ve
Maliye Bakanhginca verilecek miisaadelerin ge-
cerlik siiresi ve konuyla alakali diger hususlar ayr
bir Cumhurbagkan Karari ile tespit olunur. @

Bu kanun yiiriirliikte kaldigi miiddetce Iskan Ka-
nununun 32 nci maddesinin ithal edilecek esyala-
rin cins ve nev’ini tahdit ve tayin eden hiikmi ile
33 tincii maddesi uygulanmaz.



TURK PARASI KIYMETINI KORUMA
HAKKINDA 32 SAYILI KARAR

Karar Numarasi: 89/14391
Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 11.8.1989
Say1: 20249

Bakanlar Kurulu tarafindan 1567 sayil Kanun uya-
nnca gikanlmag olan “Tiirk Parast Kiyymetini Koruma
Hakkinda 32 Sayily Karar” 11 Agustos 1989 tarihli
ve 20249 sayle Resmi Gazete’de yayinlanmustu: Karar
e Tiirk parasumn kymetini korumak amacwla, Tiirk
parasumn yabanct paralar karsisindaki degerinin belir-
lenmesine, doviz ve dovizi temsil eden belgelere (menkul
degerler ve diger sermaye piyasast araglar dahil) iligkin

tiim islemlere diizenleme getirilmagtin

Ekli “Ttrk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32
Sayih Karar”in yirtrlige konulmast; Devlet Ba-
kanhgrnin 7/8/1989 tarihli ve 55251 sayili yazist
uzerine, 1567 sayih Kanunun 6258 sayih Kanunla
degisik 1 inci maddesine gore, Bakanlar Kurulu’n-
ca 7/8/1989 tarihinde kararlastirilmigtir. Karar ile
yurtdisinda yerlesik kisilerin doviz bozdurarak veya
bozdurmadan taginmaz ve smurli ayni hak edinim-
lerine iligkin diizenleme yapilmustir.

BIRINCI BOLUM

GENEL ESASLAR
Amag, konu, yetki ve sakl hiikiimler

Madde 1- Tirk parasmin kiymetini korumak
amactyla, Tirk parasinin yabanci paralar ve al-
tin kargisindaki degerinin belirlenmesine, doviz
ve dovizi temsil eden belgelere (menkul degerler
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dahil) iligkin tiim islemler ile doévizlerin tasarruf
ve idaresine, Turk parasi ve Tirk parasim temsil
eden belgelerin (menkul degerler dahil) ithal ve
thracina, kiymetli maden, tas ve egyalara iliskin
islemlere, prim tahsili suretiyle bedelsiz ithal izni
vermeye, ihracata, ithalata, ozelligi olan ihracat
ve ithalata, goriinmeyen iglemlere, sermaye hare-
ketlerine iligkin kambiyo iglemlerine ait diizenle-
yici, stnirlayici esaslar bu Karar ile tayin ve tesbit
edilmistir. Bu Karar’a ve bu Karar’in uygulanma-
st amactyla Bakanlk’¢a yayimlanacak tebliglere
muhalefet 1567 sayili Kanun’la ek ve tadillerine
muhalefet sayilir. Cesitli kanunlar ve uluslararasi
anlagmalarda yer alan 6zel hiikiimler saklidir.

Gayrimenkul kiymetler

Madde 16- Disarida yerlesik kisilerin déviz boz-
durmak suretiyle satin aldiklar1 gayrimenkul ve
gayrimenkule miiteferri ayni haklarin gelirleri ve
satis bedellerinin bankalar ve 6zel finans kurum-
lar1 vasitasiyla transfer ettirilmesi serbesttir. Gay-
rimenkul ve gayrimenkule miiteferri ayni haklarin
doviz bozdurulmaksizin iktisabi halinde satis be-
dellerinin yurtdigina transfer edilmemesi kaydiyla
Turkiye’de kullanmilmas: serbesttir.



TURK PARASININ KIYMETINI
KORUMA HAKKINDA 32 SAYILI
KARARDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
ILISKIN KARAR

Tarih: 12.09.2018
Karar Sayisi: 85

13 Eyliil 2018 tarihli Cumhurbaskan: Karar: ile Ba-
kanlar Rurulu tarafindan 1567 sayily Kanun uyarimca
diizenlenmag ve 11 Agustos 1989 tarihli ve 20249
saytl Resmi Gazete'de yayinlanmag olan Tiirk Parast
Kymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih Karar'da (<32
Sayle Karar”) degisiklik yapilmuistor: Yaplan degisikle
Tiirkiye de yerlesik kisilerin kendr aralarinda yapacak-
lan gayrimenkul alvm satim kiralama gibi sizlesmeler-
de sozlesme bedeli ve bu sizlesmelerden kaynaklanan
diger odeme yiikiimliiliiklerinin doviz cinsinden belirle-

_yemeceklert hitkiim altina alimmagtur:

Madde 1-7/8/1989 tarihli ve 32 sayih Ttrk Pa-
rasi Kiymetini Koruma Hakkindaki Kararm dor-
dincti maddesine asagidaki bent eklenmistir.

“g) Turkiye’de yerlesik kisilerin, Bakanlik¢a belir-
lenen haller disinda, kendi aralarindaki menkul ve
gayrimenkul alim satim, tagit ve finansal kiralama
dahil her tirlii menkul ve gayrimenkul kiralama,
leasing ile 1§, hizmet ve eser sozlesmelerinde soz-
lesme bedeli ve bu s6zlesmelerden kaynaklanan
diger 6deme yukumliliikleri déviz cinsinden veya
dovize endeksli olarak kararlagtirilamaz”

Madde 2- Ayn1 Karara agagidaki gecici madde

eklenmigtir.

“Gecici madde 8- Bu Kararin 4. Maddesinin (g)
bendinin yurirlige girdigi tarihten itibaren otuz
glin icinde, soz konusu bentte belirtilen ve daha
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once akdedilmig ytrurltukteki sézlesmelerdeki do-
viz cinsinden kararlagtirilmis bulunan bedeller,
Bakanlikca belirlenen haller diginda, Turk parast
olarak taraflarca yeniden belirlenir.”
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TURK PARASI KIYMETINI KORUMA
HAKKINDA 32 SAYILI KARARA ILISKIN
TEBLIG

(TEBLIG NO: 2008-32/34)

Yayimlandigi Resmi Gazete Tarih: 28.02.2008
Say1: 26801

Tiirk Paras: Kymetint Koruma Hakkinda 32 sayih
Karanmn 8 inct maddesine istinaden hazirlanmas olup
Tiirkiye'de yerlesik kisilerin kendi aralarinda yapacak-
lar gayrimenkul satg ve kiralama sozlesmelerinin doviz
veya dovize endeksli olarak kararlastinlamayacagu hiik-
mii_yinelenmugtar:

Amac

Madde 1 — (1) Tirk Parasi Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 sayilh Karar geregince tesbiti
Bakanhga birakilan konular bu Teblig ile

dizenlenmigtir.
Dayanak

Madde 2 - (1) Bu Teblig, 11/8/1989 tarih ve
20249 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Tirk
Parasi1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih
Karara istinaden hazirlanmugtir.

Tirk parasi ve doviz

Madde 3 — (1) Merkez Bankas: Turk parasinin
degerini piyasa sartlarina gore belirleyebilmek
i¢in gerekli 6nlemleri alir.

(2) Merkez Bankasi ve bankalar uluslararas:
piyasalarda doéviz ve Tirk parasi ile ilgili islemleri
yapabilirler.

(3) (Miilga:RG.-2/4/2009-27188)
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(4) Turkiye’de yerlesik kisilerce ilgili transferlerin
bankalar ve PTT aracihgiyla yapilmas: kaydiyla,
yurt diginda bulunan bankalar ile bulundugu
ilkenin mevzuatina gore déviz alim satimina
yetkili bulunan kurulusglardan doviz alinmas: ve
bunlara déviz satilmasi serbesttir.

(5) (Ek:RG-30/12/2015-29578) Yolcu
beraberi yapilan 25.000 TLyi asan Tirk paras:
ve Turk parasi ile 6demeyi saglayan belge
¢ikislarinda giimrik idarelerine (Degisik ibare:
RG-7/9/2018-30528)  Ticaret  Bakanhg:
tarafindan yayimlanan nakit beyan formu ile
beyanda bulunulur.

(6) (Ek:RG-30/12/2015-29578) Yolcuberaberi
yapilan 25.000 TL'yi agan Turk parasi ve Tirk
parast ile 6demeyi saglayan belge cikiglarinda
beyanda bulunulmamasi veya yanhs ya da
yaniltic1 beyanda bulunuldugunun tespiti halinde
soz konusu degerler giimrik idaresince muhafaza
altina alinir ve durum stipheli kabul edilerek Mali
Suclart Arastirma Kurulu Bagkanhigina bildirilir
Ayrica, gumrik idarelerince 20/2/1930 tarihli
ve 1567 sayih Tiirk Parasinin Kiymetini Koruma
Hakkinda Kanunun 3 iincii maddesinin birinci
fikras1 uyarinca iglem yapilabilmesini teminen
Cumbhuriyet Savciliklarina bildirimde bulunulur.

(7)  (Ek:RG-30/12/2015-29578) Gumriik
idareleri, yurt digina yapilan 50.000 ABD Dolar
kargihgini asan Turk parast gikiglarma iligkin
bilgileri aylik olarak Merkez Bankasina bildirirler.

8) (Ek:RG-30/12/2015-29578) Bankalar,
ithalat, ithracat ve gortinmeyen islemler digindaki
yurt digma yapilan 50.000 ABD Dolar1 ve
esiti dovizi asan transferlere (Doviz tevdiat
hesaplarindan yapilan transferler dahil) iligkin
bilgileri, transfer tarithinden itibaren otuz gin
icinde Merkez Bankasina bildirirler.



Efektif ve dovizi natik ¢ekler
Madde 4 — (1) Bankalar, yetkili muesseseler, PTT

ve kiymetli maden araci kuruluslars;

a) Kendilerine ibraz edilen dovizi natik g¢ekler
kargihiginda bankacilik  teamiillerine  uygun
olarak kismen Tirk parasi ve kismen efektif veya
tamamen efektif 6demesinde bulunabilirler.

b) Efektif veya dévizi natik gekleri bankacilik
teamtllerine uygun olarak ayni ve ayri cins
efektiflerle degistirebilirler. Bankalar ve PTT
bunlar1 déviz olarak yurt digina havale edebilirler.

2) (Ek:RG-30/12/2015-29578) Yolcu
beraberi yapilan 10.000 Avro veya esitini agan
doviz gikiglarinda giimrik idarelerine (Degisik
ibare: RG-7/9/2018-30528) Ticarct Bakanhg:
tarafindan yayimlanan nakit beyan formu ile
beyanda bulunulur.

(3) (Ek:RG-30/12/2015-29578) Yolcu
beraberi yapilan 10.000 Avro veya esitini agan
doviz gikiglarinda beyanda bulunulmamas: veya
yanhg ya da yaniltici beyanda bulunuldugunun
tespiti halinde s6z konusu degerler giimriik
idaresince muhafaza altina almir ve durum
supheli kabul edilerek Mali Suclar1 Arastirma
Kurulu Baskanhgma bildirilir. Ayrica, glimrik
idarelerince Tirk Parasinin Kiymetini Koruma
Hakkinda Kanunun 3 iincii maddesinin birinci
fikras1 uyarinca iglem yapilabilmesini teminen
Cumbhuriyet Savciliklarina bildirimde bulunulur.

(4)  (Ek:RG-30/12/2015-29578) Giimruik
idareleri, yurt digina yapilan 50.000 ABD Dolar:
veya esitini agan efektif cikislarina iligkin bilgileri
aylik olarak Merkez Bankasina bildirirler.

Doviz mevcutlar:

Madde 5 — (1) Bankalar, yetkili miesseseler,
PTT, kiymetli maden aract kuruluslarnn ve
aract kurumlarin doviz mevcutlarinin  Merkez
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Bankasina devrine iligkin oran ve esaslar Merkez
Bankasinca belirlenir.

Kiymetli maden ve taslar

Madde 6 — (1) Ilgili mevzuatta éngoriilmesi veya
ilgililerce talep edilmesi halinde; dahilde isleme
izin belgesi, dahilde isleme izni, haricte isleme
izin belgesi ve harigte isleme izni kapsaminda
veya bu rejimler haricinde dig ticaret iglemlerine
konu olan kiymetli maden ve taslar ile bunlardan
mamul esyanin uzerine markalart ile ayarim
gosteren damga basilir ve kiymetli esyaya iliskin
sertifika diizenlenir.

(2) Kiymetli maden ve taglarm ayarmna iligkin
(Degisik ibare: RG-3/3/2020-31057) ayar
raporu Darphane ve Damga Matbaast Genel
Midirliigiince veya bu Genel Midurlikce
yeterlilikleri  onaylanan  (Degisik ibare:
RG-3/3/2020-31057) o6zel ayar evlerince
duzenlenir. (Ek ciimle: RG-21/2/2021-
31402) Ancak, standart dist islenmemis kiymetli

madenlerin ithalinde Giimriik Idarelerine ayar

raporu ibraz edilmesi zorunlu olup bu ayar
raporlari yalnmizca Darphane ve Damga Matbaasi
Genel Mudinrliigiince diizenlenebilir.

(3) (Ek:RG-3/3/2020-31057) Dahilde Isleme
Rejimi Karan kapsaminda ithalati
(Degisik ibare: RG-21/2/2021-31402)
gerceklestirilenler dahil olmak tizere ithal edilen
standart iglenmemis kiymetli madenlerin Borsa
Istanbul A.S. tarafindan yaymmlanan Rafineriler
Listesinde yer alan rafinerilerce tretilmig olmasi
ve Uretildigi rafinerinin mihriint veya ismini ya
da amblemini tagimasi zorunludur.

(4) (Ek:RG-3/37/2020-31057) (Degisik: RG-
21/2/2021-31402) Kamu kurum ve kuruluglar
ile Turk Silahli Kuvvetlerini Giiclendirme Vakfi
sirketlerince standart dist islenmemis kiymetli
maden ithal edilmesi mumkiindiir.



) (Ek:RG-3/3/2020-31057) (Degisik:
RG-21/2/2021-31402) Islenmemis kiymetli

madenlerin yalnizca “pesin”, “mal mukabili” ve
“bedelsiz” 6deme gekilleri ile ithalatt miimkiindir.

6) (Ek:RG-3/3/2020-31057) (Degisik:
RG-21/2/2021-31402) Islenmemis kiymetli
madenlerin  “bedelsiz” o6deme sekliyle ithali
asagida belirtilen usul ve haller diginda miimkin
degildir.

a) Dahilde Igleme Rejimi Karan kapsanminda
yapilan ithalat iglemleri.

b) i§lenmemi§ kiymetli madenlerin Thrkiye'de
yerlesik bir tiizel kiginin sermayesine eklenmek
tzere kiymetli madenler aract kuruluslar
araciligiyla “bedelsiz” 6deme sekliyle ithalati
mumkundir. S6z konusu islenmemis kiymetli
madenlerin sermayeye eklenmesi 13/1/2011
tarthli ve 6102 sayil Tirk Ticaret Kanununun
342 nci ve 343 tncii maddeleri kapsaminda
gerceklestirilir. Bu bendin uygulanmasiyla ilgili
Hazine ve Maliye Bakanhginca belirlenecek usul
ve esaslar Merkez Bankasinca ilan edilir.

¢) Islenmemis kiymetli madenlerin 4/9/2018
tarthli ve 30525 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Turk Parasi Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 Sayili Karara Iligkin Teblig (Ihracat
Bedelleri Hakkinda) (Teblig No:2018-32/48)’de
ve ilgili diger dizenlemelerde belirtilen ihracat
bedellerinin  yurda getirilme siiresi iginde
kalmmas: kaydiyla ilgili ihracat bedellerinden
mahsup edilmek tizere kiymetli madenler araci
kuruluglar1 aracihgiyla “bedelsiz” 6deme sekliyle
ithalati mumkindir. Ancak, mahsup edilecek
bedele iligkin fiili ithracatin kiymetli madenlerin
ithal edilmesinden once gergeklestirilmis olmasi
zorunludur. Bu hususlarin uygulanmasiyla ilgili
usul ve esaslar Hazine ve Maliye Bakanhginca
belirlenir.  Standart dist islenmemis kiymetli
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madenlerin bu bent kapsaminda ithalinde, s6z
konusu kiymetli madenlerin  Borsa Istanbul
A.5.ye teslimini miiteakip standart iglenmemis
kiymetli madene donistirilmesi zorunlu olup
rafinasyon icin gerekli stiregler Hazine ve Maliye
Bakanligmin uygun gortsii almarak Borsa
Istanbul A.S. tarafindan diizenlenen esaslar
gercevesinde yurutilir.

(7) (Ek:RG-3/3/2020-31057) (Miilga: RG-
21/2/2021-31402)

(8) (Ek:RG-3/3/2020-31057) (Miilga: RG-
21/2/2021-31402)

(9) (Ek:RG-3/3/2020-31057) (Miilga: RG-
21/2/2021-31402)

(10) (Ek:RG-3/3/2020-31057) (Miilga: RG-
21/2/2021-31402)

Transit ticaret

MADDE 7 — (1) Transit ticaret satis bedellerinin
tasarrufu serbesttir.

Doviz Cinsinden ve Dovize Endeksli
S6zlesmeler

Madde 8 — (Miilga:RG-11/7/2009-27285)
(Yeniden Diizenleme: RG-6/10/2018-
30557) (Degisik: RG-16/11/2018-30597)

(1) Turkiye’de yerlesik kisiler kendi aralarinda
akdedecekleri; konusu yurt icinde yer alan gayri-
menkuller olan, konut ve catili i yeri dahil gay-
rimenkul satis sozlesmelerinde sézlesme bedelini
ve bu so6zlesmelerden kaynaklanan diger 6deme
yuktmliliklerini déviz cinsinden veya dovize en-
deksli olarak kararlagtiramazlar.

(2) Turkiye’de yerlesik kisiler kendi aralarinda
akdedecekleri; konusu yurt iginde yer alan gayri-
menkuller olan, konut ve catil i§ yeri dahil gayri-
menkul kiralama soézlesmelerinde s6zlesme bede-
lini ve bu sozlesmelerden kaynaklanan diger 6de-



me yukiimliliklerini déviz cinsinden veya dévize
endeksli olarak kararlagiramazlar.

(3) Turkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaghk
bagi bulunmayan Tirkiye’de yerlesik kisilerin
veya bu maddenin on dokuzuncu fikrasinda belir-
tilen kisilerin alic1 veya kiraci olarak taraf olduk-
lar1 gayrimenkul satiy ve gayrimenkul kiralama
sozlesmelerinde, s6zlesme bedelinin ve bu sozles-
melerden kaynaklanan diger 6deme ytikiimliiliik-
lerinin doviz cinsinden veya dovize endeksli ola-
rak kararlagtirlmast mimkundur.

(4) Kiltur ve Turizm Bakanhgindan belgeli ko-
naklama tesislerinin isletilmesi amaciyla kiralan-
mastyla ilgili gayrimenkul kiralama sozlesmele-
rinde, sozlesme bedelinin ve bu s6zlesmelerden
kaynaklanan diger 6deme yuikiimliliklerinin do-
viz cinsinden veya dévize endeksli olarak kararlag-
tirlmast mimktndr.

(5) Guimriuksiiz satiy magazalarinin kiralanmasia
iligkin gayrimenkul kiralama sozlesmelerinde, soz-
lesme bedelinin ve bu sozlesmelerden kaynakla-
nan diger 6deme yiikiimliltiklerinin doviz cinsin-
den veya dovize endeksli olarak kararlastirilmasi
mumkindur.

(6) Turkiye’de yerlesik kisiler kendi aralarinda ak-
dedecekleri; yurt diginda ifa edilecekler ile gemi
adamlarmin taraf olduklan diginda kalan i§ soz-
lesmelerinde s6zlesme bedelini ve bu s6zlesmeler-
den kaynaklanan diger 6deme ytikiimliiliiklerini
doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak karar-
lagtiramazlar.

(7) Turkiye'de yerlesik kisiler kendi aralarinda
akdedecekleri; asagida belirtilenler diginda kalan
danmigmanlik, aracilik ve tagimacilik dahil hizmet
sozlesmelerinde, sozlesme bedelini ve bu sozles-
melerden kaynaklanan diger 6deme yiiktimlulik-
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lerini doviz cinsinden veya dévize endeksli olarak
kararlagtiramazlar.

a) Turkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaglk
bagi bulunmayan kisilerin taraf olduklar: hizmet
sozlesmeleri,

b) Thracat, transit ticaret, ihracat sayilan satig ve
teslimler ile doviz kazandirict hizmet ve faaliyetler
kapsaminda yapilan hizmet sézlesmeleri,

c) Turkiye’de yerlesik kisilerin yurtdiginda gergek-
lestirecekleri faaliyetler kapsaminda yapilan hiz-
met sozlesmeleri,

¢) Turkiye’de yerlesik kisilerin kendi aralarinda
akdedecekleri; Turkiye’de baslayip yurtdisinda
sonlanan, yurtdisinda baglayip Turkiye’de sonla-
nan veya yurt diginda baglayip yurtdiginda sonla-
nan hizmet sozlesmeleri.

d) (Ek:RG-30/1/2021-31380) Tirkiye'de yer-
lesik kisilerin Kiltir ve Turizm Bakanhgindan
belgeli konaklama tesislerinde akdedecegi konak-
lama hizmet s6zlesmeleri.

(8) Turkiye'de yerlesik kigilerin kendi aralarinda
akdedecekleri; doviz cinsinden maliyet iceren eser
sozlesmelerinde, sozlesme bedelini ve bu sozles-
melerden kaynaklanan diger 6deme yiikiimlulik-
lerini déviz cinsinden veya dovize endeksli olarak
kararlagtirmalart mimkiindir.

(9) Turkiye'de yerlesik kigilerin kendi aralarinda
akdedecekleri; tasit satig sozlesmeleri diginda ka-
lan menkul satiy sozlesmelerinde s6zlesme bedeli-
ni ve bu sozlesmelerden kaynaklanan diger 6deme
yikimliliiklerini déviz cinsinden veya dovize en-
deksli olarak kararlagtirmalart miimkiindiir.

(10) Tirkiye’de yerlesik kisilerin kendi aralarinda
akdedecekleri; tagit kiralama sozlesmeleri diginda
kalan menkul kiralama sozlesmelerinde sozlesme
bedelini ve bu sozlesmelerden kaynaklanan diger



6deme yuikiimluliiklerini doviz cinsinden veya do-
vize endeksli olarak kararlagirmalart miimkin-
dir.

(11) Turkiye’de yerlesik kisilerin kendi aralarinda
akdedecekleri; biligim teknolojileri kapsaminda
yurt diginda tretilen yazilimlara iligkin satig soz-
lesmeleri ile yurt diginda tretilen donanim ve ya-
zihmlara iligkin lisans ve hizmet sozlesmelerinde
sozlesme bedelini ve bu s6zlesmelerden kaynak-
lanan diger 6deme yiikiimliliklerini déviz cinsin-
den veya dovize endeksli olarak kararlagtirmalar:
mumkiindir.

(12) 4490 sayih Turk Uluslararasi Gemi Sicili
Kanunu ile 491 sayih Kanun Hikmiinde Karar-
namede Degigiklik Yapilmasimna Dair Kanunda
tanimlanan gemilere iliskin finansal kiralama (le-
asing) sozlesmelerinde, sézlesme bedelinin ve bu
sozlesmelerden kaynaklanan diger 6deme yiikiim-
luliiklerin doviz cinsinden veya dovize endeksli
olarak kararlagtirllmasi mumkiindur.

(13) 32 sayili Kararin 17 ve 17/A maddeleri kap-
saminda yapilacak finansal kiralama (leasing) s6z-
lesmelerine iliskin bedellerin doviz cinsinden ka-
rarlagtirilmas1 mumkiindiir.

(14) Turkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaglik
bag1 bulunmayan Tirkiye'de yerlesik kisilerin ta-
raf oldugu ig s6zlesmelerinde, sézlesme bedelinin
ve bu so6zlesmelerden kaynaklanan diger 6deme
yiktimliliiklerinin doviz cinsinden veya dovize
endeksli olarak kararlagtirilmasi miimkiindiir.

(15) On altinc: fikra hitktimleri sakh kalmak kay-
diyla, kamu kurum ve kuruluslarinin veya Ttirk Si-
lahli Kuvvetlerini Giiglendirme Vakfi sirketlerinin
taraf oldugu gayrimenkul satig ve gayrimenkul ki-
ralama diginda kalan sézlesmelerde, s6zlesme be-
delinin ve bu s6zlesmelerden kaynaklanan diger
6deme yukimliliuklerin doviz cinsinden veya do-
vize endeksli olarak kararlagtirlmasi miimkundiir.
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(16) Kamu kurum ve kurulusglariin taraf oldu-
gu doviz cinsinden veya dovize endeksli ihaleler,
sozlesmeler ve milletlerarasi andlagmalarin ifast
kapsaminda gergeklestirilecek olan projeler da-
hilinde; ytkleniciler veya gorevli sirketlerin ve
bunlarin sozlesme imzaladig1 taraflarin tgiincu
taraflarla akdedecegi veya bahsi gecen projeler
gercevesinde akdedilecek, gayrimenkul satiy soz-
lesmeleri ve ig sozlesmeleri diginda kalan sozles-
melerde, sézlesme bedelinin ve bu s6zlesmelerden
kaynaklanan diger 6deme yuikiimliliklerinin do-
viz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlag-
tirllmast mimkindur.

(17) 4749 sayih Kamu Finansmani ve Bor¢ Yo6-
netiminin Duzenlenmesi Hakkinda Kanun kap-
saminda gerceklestirilen islemlere iligkin olarak
yapilan sozlesmelerde s6zlesme bedelinin ve bu
sozlesmelerden kaynaklanan diger 6deme ytikiim-
luliiklerinin déviz cinsinden veya dévize endeksli
olarak kararlagtirlmasi miimkiindiir. Bu iglemler-
le ilgili olarak bankalarin taraf oldugu sézlesme-
lerde, sozlesme bedelinin ve bu sozlesmelerden
kaynaklanan diger 6deme yiiktimliliiklerin doviz
cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastiril-
mas1 mimkundiir.

(18) 32 sayih Karar hiikiimleri sakli kalmak kay-
diyla, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ile
bu Kanuna dayal olarak yapilan diizenlemeler
gercevesinde sermaye piyasasi araclarimin (yaban-
c1 sermaye piyasast araglart ve depo sertifikalar
ile yabanc1 yatirim fonu paylar da dahil olmak
uzere) doviz cinsinden olusturulmasi, thraci, ahm
satimi ve yapilan iglemlere iliskin ytikiimluliiklerin
doviz cinsinden kararlagtirlmasi mimkiindur.

(19) Disanida yerlesik kigilerin Turkiye’de bulu-
nan; sube, temsilcilik, ofis, irtibat biirosu, dogru-
dan veya dolayli olarak yiizde elli ve tizerinde pay
sahipliklerinin veya ortak kontrol ve/veya kontro-
line sahip bulundugu sirketler ile serbest bolge-



deki faaliyetleri kapsaminda serbest bolgelerdeki
sirketlerin igveren veya hizmet alan olarak taraf
oldugu is ve hizmet sézlesmelerinde, sozlesme be-
delinin ve bu s6zlesmelerden kaynaklanan diger
6deme yikiimliltklerinin doviz cinsinden veya
dovize endeksli olarak kararlastirlmasi miimkiin-
dir.

(20) Turkiye’de yerlesik yolcu, yiik veya posta tagi-
ma faaliyetinde bulunan ticari havayolu isletmele-
r1; hava tagima araglarina, motorlarina ve bunlarin
aksam ve pargalarina yonelik teknik bakim hizme-
ti veren sirketler; sivil havacilik mevzuati kapsa-
minda havalimanlarinda yer hizmetleri yapmak
tizere ¢aliyma ruhsati alan veya yetkilendirilen
kamu ya da 6zel hukuk tiizel kisiligi statiisindeki
kuruluglar ile s6z konusu kuruluslarin kurduklar:
isletme ve girketler ile dogrudan veya dolayl ola-
rak sermayelerinde en az ytizde elli hisse oranina
sahip oldugu ortakliklarin Tirkiye’de yerlesik kigi-
lerle doviz cinsinden veya doévize endeksli bedeller
iceren gayrimenkul satig, gayrimenkul kiralama
ve 1§ sozlesmeleri haricindeki sozlesmeleri akdet-
meleri mimkiindir.

(21) Bu madde uyarinca sozlesme bedeli ve bu
sozlesmelerden kaynaklanan diger 6deme yiikiim-
liliikleri doviz cinsinden veya dévize endeksli ola-
rak kararlagtirlamayan sozlesmeler kapsaminda
diizenlenecek kiymetli evraklarda yer alan bedel-
lerin déviz cinsinden veya dovize endeksli olarak
belirlenmesi miimkiin degildir. Ancak, 32 sayili
Kararin Gegici 8 inci maddesinin ytrurluge girdi-
g1 tarihten once duzenlenmis ve dolagima girmis
bulunan bu kapsamdaki kiymetli evraklar anilan
gecici madde hiikmiinden istisnadir.

(22) Uluslararas: piyasalarda fiyati d6viz cinsin-
den belirlenen kiymetli madenlere ve/veya em-
tiaya endekslenen ve/veya dolayli olarak dovize
endekslenen sozlesmeler, 32 sayilh Kararm 4 tincii
maddesinin (g) bendi uygulamasi kapsaminda
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dovize endeksli sozlesme olarak degerlendirilir.
Ancak, tagimacilik faaliyetlerine iligkin hizmet
sozlesmelerinde akaryakit fiyatlarina endeksleme
yapilmasi mumkiindiir.

(23) Turkiye’de yerlesik kisilerin yurt disindaki;
sube, temsilcilik, ofis, irtibat biirosu, islettigi veya
yonettigi fonlar, dogrudan veya dolayl olarak ytiz-
de elli ve tizerinde pay sahipliklerinin bulundugu
sirketler 32 sayih Kararin 4 tincti maddesinin (g)
bendi uygulamasi kapsaminda Tiirkiye’de yerlesik
olarak degerlendirilir. Ancak, sozlesmenin yurt
disinda ifa edilmesi durumunda bu fikra hikmu
uygulanmaz.

(24) Bu madde uyarinca akdedilecek sozlesmeler-
de istisna kapsamina alman, ancak 32 sayili Ka-
rarin Gegicl 8 inci maddesinin yirtrlige girdigi
tarthten 6nce akdedilmig bulunan sozlesmeler de
anilan gecici madde hitkmiinden istisnadur.

(25) 32 sayili Kararin Gegici 8 inci maddesinin
yururlige girdigi tarihten 6nce akdedilmis bulu-
nan, tasit kiralama ve yolcu tagima amach ticari
tagit satiy sozlesmeleri anilan gecici madde hik-
miinden istisnadir.

(26) 32 sayili Kararm Gegici 8 inci maddesinin
yurtrlige girdigi tarihten 6nce akdedilmis bulu-
nan, menkul ve gayrimenkullere iliskin finansal
kiralama sozlesmeleri anilan gecici madde hik-
miinden istisnadir.

(27) Bu madde uyarinca sozlesme bedeli ve bu soz-
lesmelerden kaynaklanan diger 6deme ytikiimlii-
likleri d6viz cinsinden veya dévize endeksli olarak
kararlagtirlmasi mimkiin olmayan sozlesmelerde
yer alan bedellerin 32 sayili Kararin Gegici 8 inci
maddesi kapsaminda Tiirk parasi olarak taraflar-
ca yeniden belirlenmesi zorunludur.

(28) Bu madde uyarinca soézlesme bedeli ve bu
sozlesmelerden kaynaklanan diger 6deme vyu-



kiimliliikleri doviz cinsinden veya dovize endeksli
olarak kararlagtirlmasi mimkiin olmayan sozles-
melerde yer alan bedeller 32 sayih Kararin Gegici
8 inci maddesi kapsaminda Ttrk paras: olarak ta-
raflarca yeniden belirlenirken mutabakata varila-
mazsa; akdedilen sozlesmelerde doviz veya dovize
endeksli olarak belirlenen bedeller, s6z konusu be-
dellerin 2/1/2018 tarihinde belirlenen gosterge
niteligindeki Turkiye Cumhuriyet Merkez Banka-
s1 efektif satig kuru kullanilarak hesaplanan Tirk
parasi cinsinden karsihginin 2/1/2018 tarihinden
bedellerin yeniden belirlendigi tarihe kadar Thiir-
kiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi
tiiketici fiyat endeksi (TUFE) ayhik degisim oran-

lar1 esas alinarak artirilmasi suretiyle belirlenir.

32 sayih Kararin Gegici 8 inci maddesinin yu-
rurliige girdigi tarihten 6nce akdedilen konut ve
catili 1§ yeri kira sozlesmelerinde doviz veya dovi-
ze endeksli olarak belirlenen bedeller bu fikranin
ilk paragrafina gore iki yillik stire i¢in Tirk paras:
olarak belirlenir. Ancak, Turk parasi olarak belir-
lemenin yapildigi kira yilinin sonundan itibaren
bir yil gecerli olmak tizere; anilan paragraf uya-
rinca Turk parasi olarak belirlenen kira bedeli,
taraflarca belirlenirken mutabakata varilamazsa,
belirleme tarihinden belirlemenin yapildigi kira
yilmin sonuna kadar Tiirkiye Istatistik Kurumu-
nun her ay icin belirledigi tiiketici fiyat endeksi
(TUFE) aylik degisim oranlari esas almarak arti-
rilmasi yoluyla belirlenir. Bir sonraki kira yil Turk
parast cinsinden kira bedeli ise, taraflarca belir-
lenirken mutabakata varilamazsa, énceki kira yi-
linda gecerli olan kira bedelinin Ttrkiye Istatis-
tik Kurumunun belirledigi tiiketici fiyat endeksi
(TUFE) aylik degigim oranlari esas alinarak arti-
rilmasi yoluyla belirlenir ve belirlenen Ttirk parast
cinsinden kira bedeli bu fikrada belirtilen iki yillik

surenin sonuna kadar gegerli olur.

Bu madde uyarinca s6zlesme bedeli ve bu sozles-
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melerden kaynaklanan diger 6deme yiiktimluliik-
leri doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak
kararlagtirlmasi mimkiin olmayan sozlesmelerde
tahsili yapilmis veya gecikmis alacaklar ile gayri-
menkul kira sézlesmeleri kapsaminda verilen de-
pozitolar ve sozlesmelerin ifas1 kapsaminda dola-
sitma girmig kiymetli evraklar i¢in bu fikra hikmi
uygulanmaz.

Yurt disindan menkul kiymet ve diger ser-
maye piyasasi arac¢larinin alim satimi

MADDE 9 — (1) Déoviz transferlerinin bankalar-
dan yapilmasi kaydiyla yurt digindaki mali piyasa-
larda islem goren menkul kiymetlerin, diger ser-
maye piyasasi araclarinin, vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri dahil her tirlu tirev araglarinin alim
satim1 Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetki-
lendirilmis yurt i¢inde veya yurt diginda bulunan
araci kuruluglar araciligryla yapilir.

(2) (Ek: RG-2571/2018-30312) Tirkiye’de
yerlesik kisilerin, kaldirach islemler ve kaldirach
islemlerle ayni hitkiimlere tabi oldugu belirlenen
tiirev araglar: yalnizca Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis kuruluslar araciligiyla
almalar1 ve satmalar: serbesttir.

Yurt disina sermaye ihraci

Madde 10 — (Degisik: RG-30/12/2015-
29578)

(1) Turkiye'de yerlesik kisiler, yurt diginda sirket
kurmak, mevcut sirketlere ortak olmak veya sube
agmak icin yaptiklar ilk nakdi ve/veya ayni ser-
maye ihracini miiteakip ti¢ ay igerisinde (Degi-
sik ibare: RG-7/9/ 2018 -30528) Ticaret
Bakanligi internet adresinde yer alan yurt digina

sermaye ihracina iligkin bilgi formunu agiklama-
lar dogrultusunda doldurarak (Degisik iba-
re:RG-7/9/2018-30528) Hazine ve Maliye Ba-
kanligina ve (Degisik ibare: RG-7/9/2018-



30528) Ticaret Bakanligina gonderirler.

(2) Sermaye ihrac1 gerceklestiren Tirkiye’de yer-
lesik kisiler, her takvim yilim1 miuteakip ti¢ ay igeri-
sinde (Degisik ibare: RG-7/9/2018-30528)
Ticaret Bakanhgimin internet adresinde yer alan
bilgi formunu, formda istenilen bilgileri ve yapilan
transferleri agiklamalar dogrultusunda giincelle-
yerck (Degisik ibare: RG-7/9/2018-30528)
Ticaret Bakanhgina gonderirler.

(3) Turkiye'de yerlesik kisiler, tasfiye edilen veya
devredilen yurt disgindaki sirket, ortaklik ve sube-
lerinin durumu hakkinda, tasfiye siirecinin sona
ermesini veya devredilmesini miiteakip en gec tg¢
ay igerisinde (Degisik ibare: RG-7/9/2018-
30528) Hazine ve Maliye Bakanhgina ve (Degi-
sik ibare: RG-7/9/2018-30528) Ticaret Ba-
kanligina bilgi verirler.

Krediler

Madde 11 — (1) Tiurkiye’de yerlesik kisiler, yurt
digindan sagladiklart kredileri bankalar araciligi
ile kullanirlar. Ancak;

a) Turkiye’de yerlesik kisilerin yurt digindaki isle-
riyle ilgili olarak yurt digindan sagladiklar: kredi-
ler,

b) Tirkiye'de yerlesik kisilerce ihracat kredi ku-
rumlarindan veya ihracat kredisi garanti kurulug-
lariin garantisi kapsaminda yurt digindan sagla-
nan ve dogrudan yurt disindaki ihracatg firmaya
O0denen krediler,

c) Thracat kredi veya garanti kurulusu olmamak-
la birlikte, nakit kredi yerine malin pesin alimi ve
vadeli finansman destegi saglayan yurt digindaki
kalkinma bankalarindan sadece mal ithaline yo-
nelik saglanan krediler,

¢) Turkiye’de yerlesik kigilerce yurt digindan gemi

satin alinmas1 amaciyla yapilacak ithalat kapsa-
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minda saglanan krediler,
i¢in bu sart aranmaz.

(2) Turkiye’de yerlesik kisilerce yurt digindan te-
min edilen kredilerin kullanimi i¢in bor¢lunun,
kredinin vadest, faiz orani ve benzeri bilgileri ige-
ren kredi sozlesmest ile birlikte kullanima aracilik
eden bankaya bagvurmasi gereklidir.

(3) Tirkiye Cumbhuriyeti adina (Degisik iba-
re: RG-7/9/2018-30528) Hazine ve Maliye
Bakanhginca borglu veya garantor sifatiyla yurt
disindan saglanan kredilerin yurt ici veya yurt di-
sinda kullanimina iliskin esas ve usuller (Degisik
ibare: RG-7/9/2018-30528) Bakanlikca belir-

lenir.

(4) Doviz kredilerinin alinma ve verilmesinde leh-
te ve aleyhte dogacak kur farklar: ilgililere aittir.

(5) (Miilga:RG-11/7/2009-27285) (Yeniden
Diizenleme:RG-25/1/2018-30312)") 32 sa-
yih Kararin 17 nci maddesinin doérdiinci fikrasi
ile 17/A maddesinin dordunci fikrast uyarinca
Tturkiye’de yerlesik kisilerce yurt i¢i ve yurt digin-
dan temin edilen doviz kredilerinde;

a) Kullanim tarihinde, krediyi kullananin kredi
bakiyesinin 15 milyon ABD Dolariin altinda ol-
mas1 durumunda, kullanilmak istenen kredi tutar
ile mevcut kredi bakiyesi toplami son ti¢ mali yilin
doviz gelirleri toplamini agamaz.

b) Kredi bakiyesi 15 milyon ABD Dolarmin altin-
da olan Thrkiye'de yerlesik kisilerin déviz kredisi
kullanim talepleri sirasinda son ti¢ mali yila iligkin
doviz gelirlerini mali miigavirler tarafindan onay-
lanmig belgelerle tevsik etmeleri zorunludur.

c) Kredi bakiyesinin son ti¢ mali yilin doviz gelirle-
r1 toplamini agtiginin sonradan tespit edilmesi du-
rumunda yurt icinde bankalardan (serbest bolge
subeleri dahil), finansal kiralama girketlerinden,



aktoring sirketlerinden ve finansman sirketlerin-
den kullanilan kredilerin asima neden olan kismi
geri ¢agirilir veya Turk Lirasi krediye donustiiri-
lur.

() Kredi bakiyesinin son ti¢ mali yilin doviz ge-
lirleri toplamini agtiginin sonradan tespit edilmesi
durumunda bankalarin, finansal kiralama sirket-
lerinin, aktoring sirketlerinin ve finansman sirket-
lerinin yurt disgindaki subeleri (bankalarin off-sho-
re subeleri dahil, serbest bolge subeleri haric)
tarafindan kullandirilan kredilerin agima neden
olan kismi geri ¢agirilir veya Tiirk Lirasi krediye
dontsturalir.

(6) (Miilga:RG-11/7/2009-27285)
(7) (Miilga:RG-11/7/2009-27285)

(8)  (Degisik: RG-25/1/2018-30312)"
Ban-kalar ile Tirkiye’de yerlesik finansal kirala-
ma sirketleri, aktoring sirketleri ve finansman gir-
ketleri birbirlerine, ilgili mevzuat hiikiimleri sakli
kalmak kaydiyla kendi teamiilleri ¢ercevesinde
dogrudan veya uluslararas: sendikasyona katilim
yoluyla, vade siir1 bulunmaksizin déviz kredisi
agabilirler.

(9) (Miilga:RG-25/1/2018-30312) ®

(10) Bankalar, Turkiye’de yerlesik kisilere, kre-
di kartlarmi yurt digindaki harcamalar icin
$50.000.-lik limit igerisinde rotatif kullandirabilir-
ler. Ancak hesap bakiyelerinde $50.000.- Iik limit
tizerinde olusacak depasmanin 30 giin igerisinde
kapatilmas1 gerekir.

(11) (Degisik: RG-26/9/2012-28423) Ban-
kalar ve aktoring sirketleri tarafindan ihracat ve
transit ticaret iglemlerine iliskin dogmusg veya do-
gacak alacaklarin devralinmas: suretiyle ihracat-
cilara ve transit ticaret tacirlerine doviz tizerinden
fon kullandirlabilir.
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(12) Turkiye’de yerlesik kigilerce yurt diginda pay
sahibi oldugu ortakliklara, yurt digindaki ana gir-
kete ve grup sirketlerine doviz veya Tirk Lirast
kredi acilabilir.

(13) Bankalarca yurt disginda yerlesik kisilere aci-
lacak doviz ve Turk Lirasi krediler Turkiye’deki
mevduat hesaplarina yatirilmak suretiyle de kul-
lanilabilir.

(14) Ozellestirme ihalelerine katilan Tiirkiye’de
yerlesik kigiler veya yurtdisinda yerlesik kisiler ile
Thurk ve yabanci firmalarin katilimi ile olusturulan
ortak girisim gruplarina, ihale bedelinin finans-
mani amactyla bankalarca doviz kredisi acilabilir.

(15) (Ek:RG-11/77/2009-27285) (Miilga:
RG-25/1/2018-30312)"

Kamu kurum ve kuruluslar: tarafindan
temin edilen kredilerin bildirimi

Madde 12 - (1) (Degisik ibare: RG-
7/9/2018-30528) Hazine ve Maliye Bakanligy’
nin geri 6deme garantisi olmadan dig kredi anlas-
masl yapan;

a) 5018 sayih Kanunun (II) sayili cetvelinde bulu-
nan Ozel Biitge Kapsamindaki Idareler,

b) Kamu iktisadi tesebbiisleri ve bagh kurumlari,

¢) Ozel hukuk hiikiimlerine tabi olmakla beraber
sermayesinin yizde ellisinden fazlasi kamuya ait
olan kuruluslar,

¢) Fonlar,

d) Kamu bankalari, yatirnm ve kalkinma banka-

lar,

e) Buyuksehir belediyeleri, belediyeler ve bun-lara
bagl kuruluslar ile sair yerel yonetim kurulugla-
rinim,

yurt digindan sagladiklari ve ithalatta vadeli 6deme
sekilleri digindaki bir yildan (365 giin) uzun vadeli



kredi anlagmalar1 ile bu kurum ve kuruluslarin
yap-islet-devret, yap-islet ile isletme hakk: devri ve
benzeri finansman modelleri ¢ercevesinde Hazine
yatirim garantisi kapsaminda gergeklestirilmesi
ongortlen projeler i¢in saglanan ve ithalatta va-
deli 6deme sekilleri digindaki bir yildan (365 gtin)
uzun vadeli kredi anlagmalarini bu Teblig’in eki
Ek: 2’de yer alan Kredi Bilgi Formu ve Ek: 3’de
yer alan Kredi Izleme Formu ile birlikte, Dig Fi-
nansman Numarasi (DFN) alinmasmi teminen,
anlagma tarihinden itibaren 30 giin icinde (De-
gisik ibare: RG-7/9/2018-30528) Hazine ve
Malive Bakanhgr Dis Ekonomik 1li§kiler Genel
Midirligi'nden alinan 6n izin ile birlikte, (De-
gisik ibare: RG-7/9/2018-30528) Hazine ve
Maliye Bakanhgi Kamu Finansmani Genel Mii-
durligi’ne géondermeleri zorunludur. S6zkonusu
kurum ve kuruluglar tarafindan saglanan kredile-
re iliskin kullanimlar, ana para geri 6demeleri, faiz
ve diger 6deme bilgileri, ge¢cmis ttim bilgileri de
icerecek sekilde, Ek:3’de yer alan Kredi Izleme
Formu ile birlikte gerceklesme tarihinden itibaren
10 giin icinde bankalar ile kredi bor¢lusu tarafin-

dan (Degisik ibare:RG-7/9/2018-30528)

Hazine ve Maliye Bakanligt Kamu Finansmani
Genel Miudirliigii’'ne gonderilir.

(2) Kurum ve kuruluglarin, Hazine geri édeme
garantisi altinda, gerceklestirilmesi 6ngoriilen
projeler tahtinda yurtdigindan sagladiklar: itha-
latta vadeli 6deme sekilleri digindaki bir yildan
(365 gtn) uzun vadeli kredilere iligkin olarak im-
zalanan anlagsmalar cercevesinde bor¢lu kurum
ve kuruluglarca gerceklestirilen kullanimlar, ana-
para geri 6demeleri, faiz ve diger 6demeleri, gec-
mis tiim bilgileri de icerecek sekilde bu Teblig’in
ckinde (Ek:3) yer alan Kredi Izleme Formu ile is-
lem tarihinden itibaren 10 gun i¢inde bankalar
ile kredi borglusu kurum ve kuruluslar tarafindan

(Degisik ibare: RG-7/9/2018-30528) Hazi-
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ne ve Maliye Bakanhgi Kamu Finansmam Genel
Miidirligii'ne gonderilmesi zorunludur.

(3) Kurum ve kuruluglarin (Degisik ibare: RG-
7/9/2018-30528) Hazine ve Maliye Bakanlh-
gr'min kismi garantisi altinda sagladiklar krediler
icin de gerceklestirilen kullanimlar, anapara geri
odemeleri, faiz ve diger 6demeleri, ge¢mis tim
bilgileri de icerecek sekilde bu Teblig’in ekinde
(Ek:3) yer alan Kredi Izleme Formu ile islem tari-
hinden itibaren 10 giin i¢cinde bankalar ile kredi
bor¢lusu kurum ve kuruluslar tarafindan Hazi-
ne garantili ve garantisiz kissimlari i¢in ayr1 ayri

hazirlanarak (Degisik ibare: RG-7/9/2018-

30528) Hazine ve Maliye Bakanhgi Kamu Fi-
nansmani Genel Mudirligi’ne gonderilir.

Kisisel sermaye hareketleri

Madde 13 — (1) Kigsisel bor¢lar, armagan, hediye,
bagis, ceyiz, gelin veya gliveyin kars: tarafa verdigi
para, miras, veraset veya kalan mal, gé¢cmen 1s-
cilerin kendi ilkesindeki bor¢larinn tasfiyesine
yonelik 6demeler ve gé¢menlerin varliklar kigisel
sermaye hareketleri kapsaminda degerlendirilir.

Yurt dis1 miiteahhitlik hizmetleri

Madde 14 - (1) (Degisik ibare: RG-
7/9/2018-30528) Hazine ve Maliye Bakanhig
yurt digt miiteahhitlik hizmetlerinin tlke yarari-
na gelistirilmesi ve desteklenmesi amaciyla ilgili
kamu ve 6zel kuruluglardan bilgi toplanmas ile
bunlar arasindaki bilgi paylasimi ve koordinasyo-
na katkida bulunmak i¢in gerekli tedbirleri alma-
ya yetkilidir.

Sureler

Madde 15 — (1) Tirk Paras1 Kiymetini Koruma
Hakkindaki 32 sayih Karar ile s6z konusu Kara-
ra ek olarak yayimlanacak kararlarda ve bunla-
ra iliskin tebliglerde belirtilen hak dogurucu ve
hak distirticii ve uyulmamasi aykiriik olusturan



surelerin hesaplanmasinda iglemin yapildigi giin
hesaba katilmaz. Ancak, hesaplanacak stirelerin
son ginu resmi tatile rastlarsa, stireler izleyen ilk
1y giinti caliyma saati sonunda biter.

(2) Siireler gtin olarak ifade edilmis bulundugu tak-
dirde ilk gtn (iglemin yapildig1 giin) hesaba katil-
maz. Giinler ertesi giinden hesaplanmaya baglanir
ve stire son giniin ¢caliyma saati sonunda biter.

(3) Stuireler ay olarak gosterildigi takdirde siirenin
bitimi, izleyen aylarin islem tarihine tekabtl eden
tarihteki giniin mesai saati sonudur. O ayda iglem
tarithine tekabiil eden bir giin bulunmuyor ise st-
renin bitimi ayin son giinudur.

(4) Sureler y1l olarak belirlendigi takdirde ise siire-
nin bitimi, izleyen yillarin iglemin yapildigi ay ve
tarihe tekabiil eden ay ve tarihteki gliniin ¢alisma
saati sonudur.

Usul ve miisterek hiikiimler

Madde 16 — (1) Turk paras: kiymetini koruma
hakkinda kararlar ve bu kararlara iligkin tebligler
uyarinca Merkez Bankasinca cikarilan genelgeler
teblig hiikmiindedir.

(2) Bu Tebligde 6ngorilenler disinda kalan haller
(Degisik ibare: RG-7/9/2018-30528) Hazi-

ne ve Malive Bakanhginca incelenip sonuclandi-
rilir.

Yiiriirlikten kaldirilan mevzuat

Madde 17 — (1) 9/2/2007 tarih ve 26429 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 2007-32/33 sayili
Teblig yurirlukten kaldirilmigtir.

Lehe hiikiimler

Gegici Madde 1 — (1) Yirurlikten kaldirilan
tebligler hiikiimlerine gore baslamis olup hentiz
sonuglanmamis iglemler, ilgili teblig hitkiimlerine
tabidir. Ancak aksine bir hukim olmadik¢a bu
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Teblig’in ilgililer lehine olan htkiimleri uygulanir.
Yururluk

Madde 18 — (1) Bu Teblig yaymm tarihinde yii-
rurltige girer.

Yiiriitme

Madde 19 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini (Degi-
sik ibare:RG-7/9/2018-30528) Hazine ve
Maliye Bakani yiirttur.

(1) Bu degisiklik 2/5/2018 tarihinde yiriirliige girer.



KATMA DEGER VERGISI KANUNU

Kanun Numarasi: 3065

Kabul Tarihi: 25.10.1984

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 2.11.1984
Sayi: 18563

3065 sayily Katma Deger Vergisi Kanununun vergiden
miistesna tutulan teslim vehizmetlerin diizenlendigi 13
iincii maddesinin birinct fikrasuin 1 bendi ile ticari faa-
lyet kapsaminda yapilan konut ve isyerlerinin teslimin-
de alman katma deger vergisimin istisnase belirlenmug
olup Kanunun taginmaza ihigkin olan hiikiimlerine yer

verilmugtar.

BIRINCI KISIM
Miikellefiyet

BIRINCI BOLUM
Verginin Konusu
Verginin konusunu teskil eden islemler:
Madde 1 - Tirkiye’de yapilan asagidaki iglemler
katma deger vergisine tabidir:

1. Ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faa-
liyeti ¢ercevesinde yapilan teslim ve hizmetler,

2. Her tiirli mal ve hizmet ithalati,
3. Diger faaliyetlerden dogan teslim ve hizmetler:

a) Posta, telefon, telgraf, teleks ve bunlara benzer
hizmetler ile radyo ve televizyon hiz-metleri,

b) (Degisik: 14/3/2007-5602/10 md.) Her
turlt sans ve talih oyunlarinin tertiplenmesi ve oy-
nanmasi,
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c) Profesyonel sanatgilarin yer aldigi gosteriler
ve konserler ile profesyonel sporcularm katildig:
sportif faaliyetler, magclar, yariglar ve yarigmalar
tertiplenmesi, gosterilmest,

d) (Degisik: 16/6/2009-5904/8 md.) Mi-
zayede mahallerinde ve gimriik depolarinda ya-
pilan satiglar ile 10/2/2005 tarihli ve 5300 sayih
Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk Kanununa
gore duzenlenen uriin senetlerinin, senedin temsil
ettigi iruni depodan ¢ekecek olanlara teslimi,

e) Boru hatti ile hampetrol, gaz ve bunlarin iirtin-
lerinin tagimnmalari,

f) Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde
belirtilen mal ve haklarin kiralanmasr iglemleri,

g) Genel ve katma biitceli idarelere, il 6zel idarele-
rine, belediyeler ve koyler ile bunlarin tegkil ettik-
leri birliklere, tiniversitelere, dernek ve vakiflara,
her tiirlii mesleki kuruluglara ait veya tabi olan
veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen
miesseseler ile doner sermayeli kuru-luglarin veya
bunlara ait veya tabi diger muesseselerin ticari,
sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmet-
leri,

IKINCI BOLUM (1)
Araglay, Petrol Aramalart ve ‘legvik Belgeli Yatirimlarda
Istisna

Araglay, kyymetli maden ve petrol aramalar: ile ulusal gii-
venlik harcamalan ve yaturim-larda istisna (1)

Madde 13 — (Degisik : 26/3/1985 - 3174/1
md.)

Asagidaki teslim ve hizmetler vergiden miustesna-

dir.
1) (Ek: 23/2/2017-6824/7 md.) Konut veya i yeri

olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygu-



lanmak ve bedeli doviz olarak Tturkiye’ye getiril-
mek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 tnci
maddesinin birinci fikrasinin 2 numarah bendin-
de belirtilenler hari¢ olmak iizere galisma veya
oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt di-
sinda yasayan Turk vatandaslari, Turkiye’de yer-
lesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile
kanuni ve 1§ merkezi Turkiye’de olmayan ve bir ig
yeri ya da daimi temsilci vasitastyla Turkiye’de ka-
zang elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya
1y yeri teslimleri (Su kadar ki bentte 6ngdriilen
sartlar1 tasggmadig halde istisnanin uygulandiginin
tespit edilmesi halinde zamaninda tahsil edilme-
yen vergi, vergl ziyai cezasi ve gecikme faizinden
mikellef ile birlikte alict miiteselsilen sorumludur.
Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is ye-
rinin bir yil icerisinde elden ¢ikarilmasi halinde
zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayi-
Ii Kanunun 48 inci maddesine gore hesaplanan
tecil faiziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden
cikaran tarafindan 6denmesi sarttir.),
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KATMA DEGER VERGisj GENEL
UYGULAMA TEBLIGI

Resmi Gazete Tarihi: 26.04.2014
Resmi Gazete Sayisi: 28983

Bu Tebligin konusunu, 25/10/1984 tarihli ve 3065
saply Katma Deger Vergist (KDV) Kanununun_ilgily
maddeler: tle 13/2/2011 tarihly ve 6111 sapilr Ka-
nunun gegict 16 nevve 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil
Vergi Usul Ranununun 120 nct maddelerinin Maliye
Bakanhgina verdigi yetkiler gergevesinde bu ve diger Ka-
nunlarda yaplan diizenlemeler ile 3065 sayly Kanunun
wygulanmasina thiskin agiklamalar olusturmakta olup
Tebhgin tasinmaza thigkin hiikiimlerine yer verilmagtir

I- MUKELLEFIYET

A. VERGININ KONUSU

1.Verginin Konusunu Teskil Eden Islemler
KDV’nin konusuna giren islemler,3065 sayih Ka-

nunun | inci maddesinde sayilmig olup, mal tesli-
mi veya hizmet ifalarinin verginin konusuna gire-
bilmesi i¢in, Tirkiye’de ticari, sinai, zirai faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti gercevesinde yapilmig
olmalar1 veya ayn1 maddede belirtildigi uzere, “di-
ger” faaliyetler kapsammda yapilmalar gerekir. Tt-
halatta ise prensip olarak her tiirli mal ve hizmet

ithali vergiye tabidir.
Ayrica maddenin t¢tinct fikrasinda;

- Bu faaliyetlerin kanunlarin veya resmi makamla-
rin gosterdigi gerek tizerine yapilmasinin,

- Bunlan yapanlarin hukuki statii ve kisiliklerinin,
- Trk tabiyetinde bulunup bulunmamalarinin,

- Tkametgahi veya igyerlerinin yahut kanuni mer-
kez veya iy merkezlerinin Tirkiye’de olup olma-
masinin,



islemlerin mahiyetini degistirmeyecegi ve vergi-
lendirmeye mani tegkil etmeyecegi hitkme baglan-
mugtir.

Bu hitkme gore dar mikellef, tam mtkellef, 6zel,
resmi ayrimi yapilmaksizin, iglemin Tturkiye’de ya-
pimas sartiyla, soz konusu islemleri kim yaparsa
yapsin vergilendirilir. Ayrica diger vergi kanun-
larindaki muafiyet ve istisnalar bu Kanuna gore
gecerli degildir.

Ornegin; kurumlar vergisinden muaf tutulan her-
hangi bir kigi veya kurulus, KDV’ye tabi bir islem
yapmigsa, islemin 3065 sayili Kanuna gore istisna
edilmemis olmasi sartiyla vergilendirilir.

3065 sayih Kanunun 1 inci maddesine gore ver-
giye tabi tutulacak mal teslimleri ile hizmet ifala-
rinin kapsam, mahiyet ve ozellikleri asagida agik-
lanmigtir.

12. Konut veya Is Yeri Teslimlerinde Istis-

na

3065 sayilh Kanunun 13 tincti maddesinin birinci
fikrasina 23/2/2017 tarihli ve 6824 sayih Kanu-
nun 7 nci maddesi ile 1/4/2017 tarithinden itiba-
ren uygulanmak tizere,

“1) Konut veya ig yeri olarak insa edilen binalarin
ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli doviz olarak
Turkiye’ye getirilmek kaydiyla, Gelir Vergisi Ka-
nununun 3 tncti maddesinin birinci fikrasinin 2
numaral bendinde belirtilenler hari¢ olmak tizere
¢aligma veya oturma izni alarak alti aydan daha
fazla yurt diginda yasayan Thrk vatandaglar, Ttr-
kiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek
kisiler ile kanuni ve iy merkezi Turkiye'de olma-
yan ve bir i§ yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Thurkiye’de kazang elde etmeyen kurumlara yapi-
lan konut veya is yeri teslimleri (Su kadar ki bent-
te ongorilen sartlart taggmadigr halde istisnanin
uygulandiginin tespit edilmesi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyai cezasi ve gecik-
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me faizinden mikellef ile birlikte alict muteselsi-
len sorumludur. Istisna kapsaminda teslim alinan
konut veya ig yerinin bir yil icerisinde elden ¢ika-
rilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi-
nin, 6183 sayih Kanunun 48 inci maddesine gore
hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden
once elden ¢ikaran tarafindan 6denmesi sarttir.),”

bendi eklenmigtir.

Bu istisna uygulamasina iligkin usul ve esaslar aga-
gida belirlenmistir.

12.1. Kapsam

12.1.1. istisna Kapsamimna Giren Tasin-
mazlar

3065 sayilh Kanunun (13/1) maddesinde diizenle-
nen istisnanin kapsamina konut veya is yeri olarak
insa edilen binalar girmektedir.

Konut veya is yerinin bu istisna kapsaminda tesli-
me konu edilebilmesi i¢cin; konut veya ig yeri olarak
inga edilen binanin yap1 ruhsatinin bulunmasi ve
alicilarin kullamimina hazir vaziyette fiilen teslim
edilmesi sarttir. Kat irtifaki kurulabilen konut veya
1§ yerlerinde ayrica kat irtifakinin kurulmusg olmasi
gerekir. Yap1 ruhsatinda konut, diikkan, ofis, biiro,
rezidans, apart daire, devre miilk ve benzeri olarak
tanimlanan konut veya i yerleri istisna kapsamin-
da degerlendirilir.

Istisna uygulamasinda, kat miilkiyeti kurulan ko-
nut veya ig yerlerinin tesliminde fiili teslimin tevsiki
aranmaz.

12.1.2. Konut veya Is Yerinin i1k Teslimi

3065 sayih Kanunun 2 nci maddesinde teslimin,
bir mal tzerindeki tasarruf hakkinin malik veya
onun adma hareket edenlerce, aliciya veya adina
hareket edenlere devredilmesi oldugu, bir malin
iki veya daha fazla kimse tarafindan zincirleme
akit yapilmak suretiyle el degistirmeksizin dogru-



dan son alictya devredilmesi halinde, son aliciya
kadar aradaki sathalarin her birinin ayr birer tes-
lim sayilacagi hiikiim altina alimmugtir.

Istisna,1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak
tizere, konut veya 1§ yerini inga eden miikellefin
yapacagl ilk teslimde uygulanir. Konut veya is ye-
rinin inga edenlerden satin alinarak bir bagkasia
satilmasi halinde yapilan konut veya is yeri teslimi
ilk teslim olarak degerlendirilmez.

Ornek 1: (A) Yap1 A.S. insa ettigi toplam 10 adet
bagimsiz bolimden olusan binay1 toplu olarak (B)
Emlak A.S.’ye satmistir. (B) Emlak A.S.’de satin al-
dig1 bu konut ve i yerlerinin bir kismuni Tiirkiye’de
yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisilere
satmigtir. Bu durumda (B) Emlak A.S. tarafindan
yapilan bu teslimler ilk teslim olmadigindan istisna
kapsaminda degerlendirilmez.

3065 sayilh Kanunun (2/5) inci maddesine gore
trampa, iki ayn teslim hitkmiindedir Bu hiik-
me gore, arsa kargihgl ingaat iginde iki aym tes-
lim s6z konusudur. (Degisik ciimleler: RG-
5/6/2018-30442)® Bunlardan birincisi, arsa
sahibi tarafindan konut veya isyerine karsilik mu-
teahhide arsa pay1 teslimi; ikincisi ise miiteahhit
tarafindan arsa paymna kargihik arsa sahibine ya-
pilan konut veya igyeri teslimidir. Buna gore arsa
payma karsilik olarak arsa sahibine verilen konut
veya igyerinin arsa sahibi tarafindan teslimi ilk tes-
lim kapsaminda degerlendirilmez.

Ornek 2: (B) Konut A.S. kat kargihg insaat soz-
lesmesi kapsaminda (C) Emlak Ltd. Sti.’den aldig:
arsa uzerinde inga ettigi konutlardan bir kismini
sozlesme geregi (C) Emlak Ltd. Sti’ye devret-
mistir. (C) Emlak Ltd. Sti.’de bu konutlar: istisna
kapsaminda bulunan alictya satmistir. S6z konusu
satig iglemi, istisnanin diger sartlari saglanmug olsa
dahi ilk teslim kapsaminda degerlendirilmeyece-
ginden yapilan satis isleminde istisna uygulanmaz.
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12.1.3. Istisnadan Yararlanacak Alicilar
istisna;

- Caliyma veya oturma izni alarak alti aydan daha
fazla yurt diginda yasayan Tirk vatandaglarina
(resmi daire ve miesseselere veya merkezi Tirki-
ye’de bulunan tesekkil ve tesebbiislere bagh olup
adi gecen daire, miiessese, tesekkil ve tesebbiisle-
rin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde otu-
ran Tirk vatandaglar: harig),

- Turkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu
gergek kisilere,

- Kanuni ve i merkezi Turkiye’de olmayan ve bir
15 yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tirkiye’de
kazang elde etmeyen kurumlara

yapilan konut veya is yeri teslimlerinde uygulanir.

Bu istisnadan yararlanma sartlarimi tagiyan alicila-
rin, istisna kapsaminda birden fazla konut veya ig
yeri almasi miimkundur.

a) Tiirk Vatandaslar:

297572009 tarihli ve 5901 sayih Tiirk Vatandashg
Kanununun (3/1-¢) maddesinde, Ttrk vatandagi-
nin Turkiye Cumbhuriyeti Devletine vatandaslik
bag ile bagh olan kisiyi ifade ettigi htikiim altina
alinmugtir.

Buna gore, ¢alisma veya oturma izni alarak alti
aydan daha fazla yurt diginda yagayan Tirk va-
tandaglar1 bu istisnadan faydalanir. Ancak, resmi
daire ve miiesseselere veya merkezi Ttirkiye’de bu-
lunan tesekkiil ve tegebbiislere bagli olup adi gecen
daire, muessese, tesekkiil ve tegsebbuslerin isleri do-
layisiyla yabanci memleketlerde oturan Turk va-
tandaglar bu istisnadan faydalanamazlar.

Bu istisnadan faydalanacak Tirk vatandaginin,

- Istisna kapsaminda teslimin yapilacag: tarih iti-
bariyle gecerli olan yurt disginda ¢alisma veya otur-
ma iznine sahip olmasi,



- GCaligma veya oturma iznini, istisna kapsaminda
teslimin yapilacagr tarihten en az alti ay 6nce al-
mis olmasi,

- Caligma veya oturma izninin alindig tarih ile is-
tisna kapsaminda teslimin yapilacagy tarih arasin-
da en az alti ay yurt diginda bulunmasi

sartlarim birlikte saglamasi gerekmektedir.

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde
bulunacak satici miikellefler; istisna kapsaminda
oldugunun tevsikine iligkin olarak alici Turk va-
tandaginin,

- Yukarida yer verilen sartlar saglayan ikamet et-
tigi tilke resmi makamlarindan alinmis ikamet tez-
keresi veya bu mahiyette bir belge veya ilgili tilke
resmi makamlarindan alinmig ¢alisma izninin bu-
lundugunu,

- Caliyma veya oturma izninin alindigr tarihten
itibaren en az alt1 ay yurt disinda bulundugunu,

- Gelir Vergisi Kanununun 3 incii maddesinin
birinci fikrasinin 2 numarali bendi kapsaminda
olmadigini

gosteren 1lgili iilkede bulunan Tirk elcilik veya
konsolosluklar1 tarafindan verilen belgeyi konut
veya 1§ yeri tesliminden 6nce alicidan almalhidir.

b) Yabanci Uyruklu Gergek Kisiler

5901 sayih Kanunun (3/1-d) maddesinde, yaban-
cinin Turkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaglik
bagi bulunmayan kisiyi ifade ettigi hitkkiim altina
alinmugtir.

193 sayih Kanunun “Tturkiye’de yerlesme” baghk-
I1 4 tincti maddesine gore, ikametgahi Turkiye’de
bulunanlar ile bir takvim yih iginde Tirkiye’de
devaml olarak alti aydan fazla oturanlar (Gegici
ayrilmalar Tiurkiye'de oturma siiresini kesmez.)
Tturkiye’de yerlesmig sayilir.
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Ayn1 Kanunun 5 inci maddesi uyarinca, belli ve
gecici gorev veya is i¢in Tirkiye’ye gelen is, ilim ve
fen adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin
muhabirleri ve durumlar1 bunlara benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya se-
yahat maksadiyla gelenler ile tutukluluk, hikim-
lalik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle
Thrkiye’de alikonulmus veya kalmig olan yabanci-
lar memlekette alti aydan fazla kalsalar dahi, Ttr-
kiye’de yerlesmis sayilmazlar.

Buna gore, Tirkiye Cumhuriyeti Devleti ile va-
tandaghik bagi bulunmayan ve 193 sayih Kanuna
gore Turkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uy-
ruklu gercek kisiler bu istisnadan faydalanabilir.

Ote yandan, 5901 sayith Kanunun 28 inci maddesi
uyarinca kendilerine mavi kart verilen ve Ttrki-
ye’de yerlesmis olmayan gergek kisiler de bu istis-
nadan faydalanabilir.

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde
bulunacak satict miikellefler; alicilarin istisna kap-
saminda oldugunun tevsikine iligkin olarak,

- Uyrugunda bulundugu tlke tarafindan verilmis
pasaportun fotokopisini (¢ikma izni almak sure-
tiyle Tiirk vatandaghgim kaybeden kisilerde mavi
kartin fotokopisini),

- Yabanci uyruklu gercek kisinin Tiurkiye'de yer-
lesmis olmadigia dair konut veya is yerinin bu-
lundugu yer vergi dairesinden alinacak belgey1

konut veya i yeri tesliminden 6nce alicidan alma-

hidir.
c) Tiizel Kisiler

Kanuni ve is merkezi Tirkiye’de olmayan ve bir
1§ yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tirkiye’de
kazang elde etmeyen kurumlar bu istisnadan fay-
dalanabilir.

Kanuni merkezden maksat, vergiye tabi kurumla-
rin kurulug kanunlarinda, tiiziikklerinde, ana statii-



lerinde veya sozlesmelerinde gosterilen merkezdir.
Is merkezi ise iy bakimindan iglemlerin bilfiil top-
landig1 ve yonetildigi merkezdir.

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde
bulunacak satici miikellefler; alicilarin istisna kap-
saminda oldugunun tevsikine iliskin olarak,

- Kurulug ve faaliyetin devam ettigine dair kuru-
mun kanuni merkezinin bulundugu tlke resmi
makamlarindan alinmis belgeyi,

- Kanuni ve 1§ merkezi Turkiye’de olmadigina ve
bir is yeri ya da daimi temsilci vasitastyla Ttrki-
ye’de kazang elde etmedigine dair konut veya is
yerinin bulundugu yer vergi dairesinden almacak
belgeyi konut veya i yeri tesliminden 6nce alici-
dan almahdir.

12.2. Bedelin Doviz Olarak Tiirkiye’ye Ge-
tirilmesi
12.2.1. Bedelin Tiirkiye’ye Getirilme Za-

mani

Konut veya ig yeri tesliminde KDV istisnasinin uy-
gulanabilmesi icin, bedelin en az %>50’sinin satiga
iligkin faturanin dizenlendigi tarihten 6nce, kalan
kisminin da en geg bir yil igerisinde alic1 tarafin-
dan doviz olarak Tiurkiye'ye getirilerek saticiya
odenmesi gerekir.

1stisnaya iligkin KDV 1adesi, bedelin tamaminin
Turkiye’ye getirilerek satictya 6denmesinden son-
ra yapilir.

Ornek: Tiirkiye'de yerlesmis olmayan yabanci
uyruklu Bay (A) ile (B) Yapt A.S., insas1 tamam-
lanan 500.000 Dolar bedelindeki konutu, bedelin
%>50’s1 pesin, kalan tutar 6 esit taksitte 6denmek
suretiyle satigp konusunda anlagmistir. Peginat,
faturanm diizenlenmesinden 6nce doviz olarak
Thrkiye’ye getirilmig ve satictya 6denmistir. Kalan
tutar ise fatura duzenlendikten sonra ayhk taksitler
halinde yurt digindan doéviz olarak getirilecek ve
satictya 6denecektir.
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Faturanin dizenlenmesinden 6nce bedelin yarist
alia tarafindan déviz olarak Tirkiye’ye getirilip
satictya 6dendiginden bu satig isleminde KDV he-
saplanmaz.

12.2.2. Bedelin Tiirkiye’ye Getirildiginin

Tevsiki

Yurt diginda bulunan dovizin, Turkiye’deki bir
bankaya transfer edilmek suretiyle getirilmesi
esasti. Dovizin Tirkiye’deki bankaya transfer
edilmesi durumunda, yapilan transfer islemi ban-
ka dekontu ile tevsik edilir. Odemenin, yurt digin-
daki bankalar tarafindan verilen kredi kartlar ile
yapilmasi miimkun olup, bu kredi kartlari ile yapa-
lan 6demelere iliskin d6vizin Tirkiye’ye getirildi-
ginin yurt i¢cindeki ilgili banka tarafindan verilecek
bir dekont veya yazi ile tevsik edilmesi gerekir.

(Ek paragraf:RG-15/10/2019-30919) Alc-
lar digindaki gercek veya tuzel kisiler tarafindan
bankalar araciligiyla saticilarin hesabina yapilan
doviz transferleri;

- Déviz transferine iligkin banka dekontunda alici-
ya ve teslime konu konut veya is yerine iliskin bil-
gilere (proje adi, adresi, bagimsiz bolim numarasi)
yer verilmesi veya

- Dévizi transfer eden gercgek veya tiizel kigiler ta-
rafindan, transfere konu tutarin alict adina génde-
rildigine dair satictya, alic1 ve teslime konu konut
veya 1§ yerine iliskin bilgileri (proje adi, adresi, ba-
gimsiz bolim numarasi) i¢eren bir muvafakatna-
me verilmesi kaydiyla istisna uygulamasinda Ttr-
kiye’ye getirilen doviz olarak kabul edilir.

Yurt diginda bulunan dévizin Tirkiye’ye alici ta-
rafindan fiziki olarak getirilmesi de miimkun olup,
bu durumda dovizin Turkiye’ye getirilmis oldugu-
nun tevsikinde gtimrik idaresinden alinan belge-
ler kullanihir.

Diger taraftan, dovizin Turkiye’ye fiziken getiril-
mesi veya alicnin Tirkiye’de bulunan hesabina



yurt disindan transfer edilmesi durumunda, soz
konusu bedelin satictya banka aracihigiyla 6den-
mesi ve bu 6demenin banka dekontuyla tevsik
edilmesi gerekmektedir. Yurt digindan déviz ola-
rak getirilen bedelin satictya Turk Lirasi olarak
6denmesi de mimkiindir.

6824 sayilli Kanunun Resmi Gazete’de yayimlan-
dig1 8/3/2017 tarihinden 6nce getirilen dévizler,
bu istisna kapsaminda Tirkiye’ye getirilen doviz
olarak degerlendirilmez. Ancak, belirli konut veya
i yeri almak amaciyla bu tarihten 6nce getirilen
ve satictya 6denen dovizler, tevsik edilmek sartiyla
istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya
igyerlerine iliskin Ttrkiye’ye getirilen déviz olarak
kabul edilir.

12.3. Konut veya Is Yerinin Bir Yil Igerisin-
de Elden Cikarilmasi

Konut veya 15 yeri tesliminde istisna uygulanabil-
mesl i¢in, tapuda iglem tesis edilmig olmasi gerekir.

Istisna kapsaminda satiy yapanlar, konut veya ig
yeri satiginin 3065 sayih Kanunun (13/1) madde-
si kapsaminda KDV’den istisna olarak yapildigini
tapu mudirliiklerine bildirirler. Bu bildirim tzeri-
ne, tapu mudirliikleri tarafindan tapu kiitiigtinin
beyanlar hanesine, bu konut veya isyerlerinin bir
yil igerisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayih Kanunun 48
inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesapla-
nan gecikme faiziyle birlikte 6denecegi hususunda
serh konulur.

Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya i
yerinin bir y1l igerisinde elden ¢ikarilmas: halinde
zamaninda tahsil edilmeyen vergi, 6183 sayili Ka-
nunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda
hesaplanan gecikme faiziyle birlikte tapu iglemin-
den oOnce elden c¢ikaran tarafindan tasinmazin
bulundugu yer vergi dairesine 6denir. Odemenin
yapildigina ve devrin yapilmasinin mimkiin oldu-
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guna dair 1lgili vergi dairesinden alinan yazi ibraz
edilmeden tapu mudirltkleri tarafindan devir ig-
lemi gergeklestirilmez.

Bir yillik siire dolduktan (bir yillik siire olarak izle-
yen yilin ayni ay ve ayni guni dikkate alinir) son-
ra yapilacak devir iglemlerinde vergi ve tecil faizi
aranmaz.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigii, 3065 sayili
Kanunun (13/1) maddesi kapsaminda KDV’den
istisna olarak yapildigi beyan edilen devirleri iglem
bazinda aylik dénemler itibariyle, en gec takip
eden aymn 10 uncu guniine kadar elektronik or-
tamda ve liste halinde Gelir Idaresi Bagkanhigina
bildirir.

12.4. Istisnamin Usuliine Uygun Olarak
Gerceklesmemesi

3065 sayih Kanunun (13/1) maddesinde 6ngoru-
len sartlar1 taggmadigi halde istisnanin uygulan-
diginin tespit edilmesi halinde, zamaninda tahsil
edilmeyen vergi, vergi ziyai cezasi ve gecikme fa-
izinden miikellef ile birlikte alici da miiteselsilen
sorumlu tutulur.

Istisna kapsaminda teslime konu edilen konut
veya 1 yerine iliskin bedelin en az %>50’sinin satisa
iligkin faturanin diizenlendigi tarihten 6nce, kalan
kisminin da en geg bir yil icerisinde alici tarafin-
dan doéviz olarak Tiurkiye'ye getirilerek saticiya
6denmemesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen
vergi, satict ile birlikte alicidan vergi ziyai cezasi ve
gecikme faizi ile birlikte aranir.

12.5. Istisnanin Beyam

Bu kapsamda yapilan satislar, konut veya 1s yeri
tesliminin yapildigi vergilendirme donemine ait
KDV  beyannamesinin -~ “Istisnalar-Diger Iade
Hakki Doguran Iglemler” kulakgiginda “Tam
Istisna Kapsamma Giren Iglemler” tablosunda;
328 kod numaral “Konut veya Is Yeri Teslimleri”



satirnt aracihgryla beyan edilir. Bu satirin “Teslim
ve Hizmet Tutar1” stitununa istisnaya konu ko-
nut veya igyerlerinin bedelinin KDV harig tutari,
“Yiiklenilen KDV” stitununa bu konut veya igyer-
lerine iligkin ahs ve giderlere ait belgelerde goste-
rilen toplam KDV tutar yazilir. Tade talep etmek
istemeyen miikellefler; “Yiiklenilen KDV stitunu-
na “0” yazmahdir.

Saticilar, her bir vergilendirme doénemi iginde
gerceklestirilen bu kapsamdaki satiglarimi KDV
beyannamesi ekinde yer alan form (EK: 24) ile
bildirir.

12.6. Iade

Konut veya ig yeri teslimlerinden dogan iade ta-
leplerinde asagidaki belgeler aranir:

- Standart iade talep dilekgesi

- Istisnanm beyan edildigi doneme iligkin indirile-
cek KDV listest

- Tade hakki doguran igleme ait yiiklenilen KDV
listest

- Tadesi talep edilen KDV hesaplama tablosu
- Satig faturalari listest

- Saticilarin teslimden 6nce temin etmeleri gere-
ken Tebligin (II/B-12.1.3) boliimiinde sayilan bel-

geler

- Dovizin tamaminin Tirkiye’ye getirildigini tev-
sik eden banka dekontlar1 veya giimriik idaresin-
den alinan belgeler ile saticiya 6dendigini tevsik
eden banka dekontlar

- Satiga iliskin tapu kayit 6rnegi
12.6.1. Mahsuben Iade

Miikelleflerin  bu islemden kaynaklanan mah-
suben iade talepleri, yukaridaki belgelerin ibraz
edilmig olmas1 halinde miktarina bakilmaksizin
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vergl inceleme raporu, YMM raporu ve teminat
aranmadan yerine getirilir.

12.6.2. Nakden Iade

Miikelleflerin bu islemden kaynaklanan ve 5.000
TL’yi asmayan nakden iade talepleri vergi incele-
me raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan
yerine getirilir. Tade talebinin 5.000 TLyi agmas:
halinde asan kismin iadesi, vergi inceleme raporu
veya YMM raporuna gore yerine getirilir. Temi-
nat verilmesi halinde miikellefin iade talebi yerine
getirilir ve teminat, vergl inceleme raporu veya
YMM raporu sonucuna gore ¢ozulur.



06.06.2017 tarih ve E.1251168 sayilx
3065 sayil1 Kanun 13/i Maddesi
Uygulamasi Hk. Talimat

Tgi : 5/5/2017 tarih ve 30057 sayili Resmi Gaze-
tede yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uy-
gulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Teblig (Seri No: 12). 3065 sayili Katma Deger Ver-
gisi Kanununun vergiden miistesna tutulan teslim
ve hizmetlerin diizenlendigi 13 tincti maddesinin
birinci fikrasma 23/2/2017 tarihli ve 6824 sayili
Kanunun 7 nci maddesi ile 01/04/2017 tarthin-
den itibaren gegerli olmak tizere; “i) Konut veya ig
yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uy-
gulanmak ve bedeli déviz olarak Tturkiye’ye geti-
rilmek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 tincii
maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendin-
de belirtilenler hari¢ olmak tzere ¢alisma veya
oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt di-
sinda yasayan Tirk vatandaglari, Turkiye’de yer-
lesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile
kanuni ve i§ merkezi Turkiye’de olmayan ve bir ig
yeri ya da daimi temsilci vasitastyla Turkiye’de ka-
zang elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya
13 yeri teslimleri (Su kadar ki bentte 6ngdriilen
sartlar1 tasgmadig halde istisnanin uygulandiginin
tespit edilmesi halinde zamaninda tahsil edilme-
yen vergi, vergl ziyai cezasl ve gecikme faizinden
miikellef ile birlikte alic1 miiteselsilen sorumludur.
Istisna kapsaminda teslim alman konut veya is ye-
rinin bir yil icerisinde elden ¢ikarilmasi halinde
zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayih
Kanunun 48 inci maddesine gore hesaplanan te-
cil faiziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden ¢i-
karan tarafindan 6denmesi sarttir.),” bendi eklen-
mistir. 5 Mayis 2017 tarith ve 30057 sayih Resmi
Gazetede yayimlanan ilgi Teblig ile de s6z konusu
Kanun degisikligi kapsaminda, 26/4/2014 tarihli
ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kat-
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ma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi degis-
tirilmigtir.
S6z konusu degisiklikler kapsaminda tapu miudtr-

liklerince dikkat edilmesi gereken hususlar asagi-
da acgiklanmigtir.

1. Konut veya 1 isyeri satiglarinda istisnanin uy-
gulanmast

a. Istisna kapsanna giren tagmmazlar 3065 sayili
Kanunun 13/1 maddesinde diizenlenen istisnanin
kapsamina konut veya is yeri olarak inga edilen
binalar girmektedir. Konut, dikkan, ofis, biiro, re-
zidans, apart daire, devre miulk ve benzeri olarak
tanimlanan konut veya is yerlerinin istisna kapsa-
minda degerlendirilmesi gerekmektedir. Yapi ruh-
sat1 veya yap1 kullanma izin belgesindeki nitelik
esas alinmalidir.

b. Istisnadan yararlanacak olanlar ilgi tebligin
12.3. maddesinin ikinci fikrasinda “Istisna kapsa-
minda satig yapanlar, konut veya 1is yeri satiginin
3065 sayili Kanunun (13/1) maddesi kapsaminda
KDV’den istisna olarak yapildigini tapu mudiir-
liklerine bildirirler. Bu bildirim tizerine, tapu mii-
durlikleri tarafindan tapu kutiginin beyanlar
hanesine, bu konut veya igyerlerinin bir yil iceri-
sinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil
edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci
maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan
gecikme faiziyle birlikte O0denecegi hususunda
serh konulur.” denilmekte olup taraflarca tapu
mudirlugine 3065 sayith Kanunun 13/1 bend:
kapsaminda satig talebi ile bildirimde bulunulmas:
halinde bu talep asagida 2 nolu bentte agiklanan
sckilde kargilanacakur, Tlgi tebligde belirtilen sart-
larin yerine getirilip getirilmedigi hususundaki go-
rev yetki ve sorumluluk ilgili Maliye kurumuna ait
oldugundan Idaremizce bu konuda herhangi bir
inceleme yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

9. Istisna kapsannda satig usulii ve konut veya
i yerinin bir yil igerisinde elden ¢ikarilmasi Ko-



nut veya i yeri tesliminde istisna uygulanabilmesi
icin, tapuda satig isleminin gergeklestirilmesi zo-
runlu oldugundan;

a. Istisna kapsaminda satig iglemini gerceklesti-
renlerin, konut veya 1§ yeri satisginin 3065 sayili
Kanunun (13/1) maddesi kapsaminda KDV’den
istisna olarak yapildigimi tapu mudirliklerine
bildirmeleri gerekmektedir. Bu bildirim tizerine,
tapu mudiirliikleri tarafindan satis resmi senedine
“3065 sayih Kanunun (13/1) maddesi kapsamin-
da bu konutun/igyerinin bir yil icerisinde elden
¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen
verginin, 6183 sayih Kanunun 48 inci maddesine
gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme fai-
ziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden ¢ikaran
tarafindan 6denmesinin sart oldugunu bildikleri”
yonunde ifadeye yer verilerek, taginmazin be-
yanlar hanesine de, “3065 sayih Kanunun (13/1)
maddesi kapsaminda bu konutun/igyerinin bir yil
igerisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayih Kanunun
48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda he-
saplanan gecikme faiziyle birlikte tapu isleminden
once elden ¢ikaran tarafindan 6denmesi sarttir”
seklindeki belirtme islenir.

b. Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is
yerinin bir yil igerisinde elden ¢ikarilmak istenme-
si halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin,
6183 sayih Kanunun 48 inci maddesine gore tecil
faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlik-
te tapu igleminden once elden ¢ikaran tarafindan
tasginmazin bulundugu yer vergi dairesine oden-
mesi gerekir. Odemenin yapildigima ve devrin
yapilmasinim mimkin olduguna dair ilgili vergi
dairesinden alman yazi ibraz edilmeden tapu mii-
durlikleri tarafindan s6z konusu devir iglemi ger-
ceklestirilmez.

c. Bir yillik stirenin hesaplanmasinda satig islemini
izleyen yiln ayni ay ve ayni guni dikkate alinir.
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Kanunda 6ngortlen bir yillik siire dolduktan son-
ra yapilacak devir islemlerinde vergi ve tecil faizi
aranmaz. (23/05/2017 tarihinde 3065 sayih Ka-
nunun 13/1 bendindeki istisna kapsaminda ger-
¢eklestirilen satis iglemi sonrasinda, 24/05/2018
tarthinden itibaren 1ilgili vergi dairesinden yazi
alinmadan soz konusu taginmaza iliskin talepler
dogrudan kargilanabilecektir.)

d. Tlgi Tebligin yiiriirliik tarihi olan 01.04.2017 ta-
rihi ile bu duyurunun yurirliige girdigi tarih arali-
ginda satin alinmig olan ve resmi senedinde yuka-
rida belirtilen beyanin bulunmadigi taginmazlarin
satist islemini gergeklestiren taraflarca, s6z konusu
istisna kapsaminda satigin yapilmig oldugunun
tapu miudurligine bildirilmesi halinde, ilgililerin
tescil istem belgesi ile beyan alinarak tagmmazin
beyanlar hanesine “3065 sayili Kanunun (13/1)
maddesi kapsaminda bu konutun/igyerinin bir yil
igerisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayih Kanunun
48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda he-
saplanan gecikme faiziyle birlikte tapu isleminden
once elden ¢ikaran tarafindan 6denmesi sarttir”
seklinde belirtme yapilir. Bu durumda, Kanunda
ve Tebligde yer alan bir yillik siirenin hesaplan-
masinda belirtmenin iglendigi tarihin degil, satigin
yapildigr tarihin esas alinmasi gerekir.

3. Beyanlar hanesindeki belirtmenin terkini

a.Istisna kapsammda satigi yapilan tagimmazlarm
beyanlar hanesindeki belirtme, bir yillik stire dol-
duktan sonra talep tizerine terkin edilir.

b. Bir yillik siire dolmadan yapilan terkin talep-
lerinde 1lgili vergi dairesince diizenlenen resmi
yaziya istinaden s6z konusu belirtmenin terkini
gereKkir.

4. Tstisna kapsaminda yapilan satiglara (devirlere)
iligkin bildirim 3065 sayili Kanunun (13/1) mad-
desi kapsamimda KDV’den istisna olarak yapildig

beyan edilen satiglar (devirler) islem bazinda ay-



ik donemler itibariyle, en gec takip eden aym 10
uncu giintine kadar Genel Miidurliikge elektronik
ortamda ve liste halinde Gelir Idaresi Bagkanhg-
na bildirilecektir.

5. Diger hususlar

a. Yukarida belirtilen konular diginda genel olarak
taginmazin devrini engelleyen/yasaklayan bir hu-
susun varligi veya taginmaz ediniminin kisitlandigt
vb. hallerde genel hukiimler uygulanir ve bu kap-
samda ilgi tebligin 12.1.3. maddesinde istisnadan
yararlanabilecek alicilar bashgr altinda yer alan
“Kanuni ve i§ merkezi Ttrkiye’de olmayan ve bir
1§ yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tirkiye’de
kazang elde etmeyen kurumlara” yapilacak tagin-
maz satig taleplerinin 2644 sayih Tapu Kanunun
35 inci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi
gerekir.

b. 3065 sayih Kanun 13/1 maddesi kapsaminda
yapilan satig sonrast malikin istemi diginda s6z ko-
nusu taginmazin (mahkeme karari, cebri satig vb.
ile) devri halinde ise ilgili vergi dairesine ivedilikle
bildirimde bulunulur. Duyurunun Bolge Miidiir-
lugtintize bagh tapu miidurliklerine iletilmesi ve
uygulanmasinda gerekli hassasiyetin gosterilmesi
hususlarinda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
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TAPU SICILI TUZUGU

Bakanlar Kurulu Kararinin Tarihi: 22.7.2013
Sayi: 2013/5150

Dayandigi Kanunun Tarihi: 22.11.2001

Sayi: 4721

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 17.8.2013
Say1: 28738

Tasinmazlarla ilgili miilkiyet hakke, sinarl ayni haklar
ve kisisel haklanin tapu siciline tescil, terkin ve diizelt-
me iglemlert ile sicil ve belgelerin argivlenmesine iligkin
usil ve esaslar diizenleyen Tapu Sicili Tiiziigii’niin
yabanclann tasimmaz edimimi ile iskily maddelerine
yer verimagt

Hak sahibinin belirlenmesi

Madde 18 — (1) Istem, miidiir veya gorevlendire-
cegl tapu gorevlisi tarafindan incelenir ve istemin
hak sahibi tarafindan yapilip yapilmadigi belirle-

nir.

(2) Istemde bulunan hak sahibi gercek kisi ise,
Turkiye Cumhuriyeti kimlik numarah nufus ciiz-
danu istenir, ibraz edilen kimlik bilgileri ile tescile
esas belgelerde yer alan niifus bilgileri kargilastiri-
larak istemde bulunan ile hak sahibinin ayn1 kigi
olup olmadig: tespit edilir.

(3) Hak sahibinin tespit edilmesine yonelik kim-
lik dogrulama yontemlerini belirleyerek her tiir-
la teknolojik glivenlik 6nlemlerini almaya Genel
Midirlik yetkilidir.

(4) Istem vekileten vyapilmigsa, vekilden
18/1/1972 tarih ve 1512 sayih Noterlik Kanunu-

na gore diizenlenmis ve istem konusu isleri yap-



maya yetkili oldugunu igerir vekaletname istenir.
Tapu islemi i¢in diizenlenecek vekaletnamelerde,
vekalet verenin imzasinin bulunmasi zorunludur.
Vekil, tevkil yetkisine dayal olarak bir bagkasimi
vekil tayin etmis ise, dayanag: olan vekaletname
de aranmir. Vekilin kimligi belirlendikten sonra,
tapu sicilindeki hak sahibi ile vekaletnamedeki
vekalet verenin kimligi ikinci fikra hiikmtne gore
kargilagtirilr.

(5) Istem bir tiizel kisi adina yapilms ise, tiizel ki-
sinin istemde bulunulan iglemi yapabilecegini ve
temsilcilerini belirten, kanunlarda yazili merciler-
den alinmig yetki belgesi ve imza sirktleri aranr.
Yetki belgesinde, temsilcinin Tiirkiye Cumhuriye-
t1 kimlik numarasimin da bulunmasi zorunludur.

(6) Istemde bulunan kisi kanuni temsilci ise, yetkili
oldugunu belirten karar veya belge istenir.

(7) Istem, kamu kurum ve kuruluglarinca yapilir-
sa, bu kamu kurum ve kuruluglarinin ve temsilci-
lerinin yetkilerinin olup olmadig belirlenir.

(8) Yabanc1 uyruklu gergek kisiler ve yabancr tilke-
lerde kendi tilkelerinin kanunlarina goére kurulan
tiizel kigilige sahip ticaret sirketlerinin tapu ve ka-
dastro iglemlerinde kullanilacak belgeleri belirle-
meye Genel Midirliik yetkilidir.

Tanmik bulundurulmasi gereken haller

Madde 24 — (1) Tapu islemlerinde, istem sahiple-
rinden biri veya birkaginin imza atamamasi, oku-
ma ve yazma bilmemesi, kimliklerinde stipheye
dusiilmesi, oliinceye kadar bakma sozlesmesi ile
mevzuatin 6ngérdigi diger hallerde iki tanik bu-
lundurulur.

(2) Istem sahibinin, iitme, konusma veya gérme
engelli olmasi halinde, islemler istege bagl olarak
iki tanik huzurunda yapilir. Engellinin tanik iste-
memesi halinde, bu husus istem belgesinde veya
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resmi senette belirtilir. ﬂgilinin isitme veya konus-
ma engelli olmasi ve yazi ile anlagma imkaninin
da bulunmamasi halinde, igaret dilinden anlayan
yeminli bilirkigi bulundurulur.

(3) Istem sahiplerinden biri veya birkacinm Tiirk-
¢e bilmemest halinde, yeminli terciman bulundu-
rulur.

(4) Yeminli terciman ve bilirkisinin, 12/1/2011
tarth ve 6100 sayilh Hukuk Muhakemeleri Kanu-
nuna gore mahkeme huzurunda yaptiklar: yemine
iligkin tutanagi mudiirliige ibraz etmeleri gerekir.

(5) Taniklar, bilirkigi ve tercliman da resmi sene-
di veya istem belgesini imzalarlar. Resmi senede
veya istem belgesine, tanik, bilirkisi ve terciimanin
yerlesim yeri ve kimlik bilgileri yazihir. Tanik, bi-
lirkisi ve terciimanin okuma yazma bilmesi ve fiil
ehliyetine sahip olmasi gerekir.

(6) Islemin yapildigi miidiirliikte gorev yapanlar
taniklik ve terctimanhk yapamazlar.
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YONETMELIK'

* flgili yonetmeliklerin tamamina degil, sadece tasinmaz ve
tasinmaz hukukuna iliskin maddelere yer verilmistir.
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TURK VATANDASLIGI KANUNUNUN
UYGULANMASINA ILISKIN
YONETMELIK

Bakanlar Kurulu Kararimin Tarihi: 11.2.2010
Sayi: 2010/139

Dayandig: Kanunun Tarihi: 29.5.2009

Say1: 5901

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih: 6.4.2010
Sayi: 27544

5901 sayil Tiirk Vatandashgr Kanunu’nun 46. mad-
desine istinaden ¢ikaran bu yonetmelik ile Tiirk va-
tandashgimin kazamimasina, kaybina, ispatina ve gok
vatandashga iliskin 1glemlerin yiiriitilmesinde wygula-
nacak usul ve esaslar belirlenmagtir. Vonetmeligin 20.
maddesi Tiirk vatandashgimn istisnar olarak kazaml-
mast, bagouru igin gerekly belgeler ve yapilacak vslemlere
yinelik hususlan diizenlemektedur.

28.07.2016 tarihinde 5901 sayile Turk Vatandashg
Kanunw’nun, “Tirk Vatandashgmn Kazamimasinda
Istisnai Haller” baghkl 12. maddesinin 1. fikrasina
eklenen (b) bendi ile Tiirk Vatandashg Kanununun
Uygulanmasma Iliskin Yonetmelikte 12.01.2017 ta-
rilinde (TVRUY) yapilan degisiklik uyarmca; kiginin
mulli giivenlik ve kamu diizent bakvmindan engel teskil
edecek bir hali bulunmamast sartyla, Cumhurbagska-
mnca belirlenmis kapsam ve tutarda; sabit sermaye
yatwum yapan, tasinmaz edinen, bankada mevdua-
i bulunan, istihdam saglayan veya devlet borglanma
araglarim satin alan yabancimn istisnai yoldan Tirk

vatandashg kazanvm miimkiin kilinmagtor:




12.01.2017 tarihinde TVRUY de yaplan bu degi-
stk ile tasinmaz edinimi yoluyla istisnar yoldan Tiirk
vatandashgr kazamm win - belirlenen tutarin alt sunin
1.000.000 Amerikan Dolart olup en az 1.000.000
Amertkan Dolary degerindeki tasinmazy, tapu kayitla-
nna iig yil satlmamase serhi koyulmak sartila satin
aldigr Tapu ve Radastro Genel Miidiirliigii'nce tespit
edilen yabancilarin, istisnai yoldan Tiirk vatandashg
kazamma igin basouruda bulunabilecegi diizenlenmagti

Sonrasinda 18.09.2018 tarihinde TVEUY de yapr-
lan degisiklik ile edinilen taginmazin degerimin alt si-
mre 250.000 Amerikan Dolar: olarak belirlenmagtur:

Ote yandan, TVKUY de 07.12.2018 tarihinde ya-
plan degisiklik ile de belirlenen tutardaki taginmaz
satin alan yabancilarin yaminda, aym degerdeki tagin-
maza thgkin  sahy vaadi sizlesmesinin lehdan olan
yabancilarn da noterde diizenlenen bu sizlesmenin iig
il siireyle devir ve terkininin yapilmayacagm taahhiit
etmelert halinde istisnai yoldan Tirk vatandashg ka-
zanabilmelert miimkiin hale getirilmagtur

Yonetmeligin taginmaza iiskin igile maddelerine yer
vermagtar.

Turk vatandashiginin istisnai olarak kaza-
nilmasi, basvuru icin gerekli belgeler ve
yapilacak iglemler

Madde 20 — (1) Kanunun 12 nci maddesinde sa-
yilan hallerde yabanci, istisnai olarak Tiirk vatan-
dashgin kazanabilir.

(2) (Ek: 12/12/72016-2016/9601 K.) Asagi-
daki sartlardan herhangi birini saglayan yaban-
c1, Kanunun 12 nci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendi kapsaminda Cumhurbagkam karar ile
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Turk vatandaghgini kazanabilir:
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b) En az 250.000 Amerikan Dolar veya kargih-
g1 doviz ya da karsihgr Tirk Lirasi tutarinda ta-
sinmazi tapu kayitlarina ti¢ yil satilmamas: serhi
koyulmak sartiyla satin aldigi veya kat miilkiyeti
ya da kat irtifaki kurulmus, en az 250.000 Ameri-
kan Dolari veya karsihigi doviz ya da karsihg Turk
Lirasi tutar1 pesin olarak yatirilan taginmazin sa-
tiginin vaat edildigine dair noterden diizenlenen
sozlesmenin ¢ yil stireyle devri ve terkini yapil-
mayacagl taahhudiyle tapu siciline serh edildigi
Cievre ve Sehircilik Bakanhginca tespit edilen,



ASKERI YASAK BGLGELER
VE GUVENLIK B()LQELERI
YONETMELIGI

Bakanlar Kurulu Kararinin Tarihi: 17.1.1983,
Say1: 83/5949

Dayandigi1 Kanununun Tarihi: 18.12.1981,
Say1: 2565

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih : 30.4.1983,
Say1: 18033

Askert Yasak Bolgeler ile Giivenlik Bolgelerininin belir-
lenmest ve yabancilanin tasinmaz mal edinemeyeceklent,
wzin almadan kiralayamayacaklare bolgelere iligkin hii-
kiimlerin yer aldigr bu Yonetmeligin tasinmaz ile ilgili

maddelerine yer verilmagtir.

Birinci derece kara askeri yasak bolgele-
rinde uygulanacak esaslar:

Madde 5 — 5) Yabanc uyruklu kigilerin gegici
olarak bolgeye girmeleri ve oturmalar1 Genelkur-
may Bagkanhgimin iznine baghdir. Bu konudaki
izin talepleri, ilgili makamlarca Genelkurmay
Bagkanhgina iletilir ve sonucu Kuvvet veya Jan-
darma Genel Komutanhg kanali ile ve bolgedeki
yetkili komutanhga bildirilir. Bu hususta yetkili ko-
mutanlikca mahallin Miilki Amirine de bilgi ve-
rilir. Bolgede bulunduklar siirece yabancilara bir
refakatc1 verilmesi zorunludur.

Ikinci derece kara askeri yasak bélgele-
rinde uygulanacak esaslar:

Madde 9 - 2) Yabanc uyruklu gercek ve tiizel
kisiler bu bolgede tagimmaz mal edinemezler. Bu
gibilerin bu bélgelerdeki tasinmaz mallart mahalli

B
]
fr]
=
(]
3]
Z
0
>
A




£
]
[Ea|
=
]
[La]
Z
QO
>
A

Miilki Amirlerce tapu sicil muhafizlar kanal ile
tespit edilerek yetkili komutanhklara bildirilir.

Yabanci uyruklulara ait taginmaz mallarin tasfiye-
sine karar vermeye, tasfiye sekil ve sartlarimi belir-
lemeye Bakanlar Kurulu yetkilidir.

3) Yabanci uyruklular izin almadan gegici dahi
olsa bolgeye giremezler, oturamazlar, ¢alisamaz-
lar ve taginmaz mal kiralayamazlar. Gorevli ya-
banci uyruklu sivil kisilere izinler Garnizon Ko-
mutanliklarimin gorisi alinarak Valilerce verilir.

Resmi gorevle tilkemizde bulunan yabanci uyruk-
lu sivil sahislarin bu bélgelere girebilmesi icin ilgi-
li Bakanligin tagra tegkilatinca Valilige miiracaat
edilir.

4) Gorevli yabanct uyruklu Askeri kisilere izinler
asagida belirtilen esaslar dahilinde Genelkurmay
Bagkanliginca verilir. Bu yetki Kuvvet Komutan-
liklarina ve Jandarma Genel Komutanhgima dev-

redilebilir.

Askeri ve 6zel giivenlik bolgelerinde ka-
mulastirilmayan mallardan yararlanma
esaslar::

Madde 24 — (1) B- (Degisik ikinci parag-
raf: 30/9/2014-2014/6845 K.) Askeri gi-
venlik bolgelerindeki kamulagtirllmayan mallar
yabanci uyruklu gergek ve tlizel kigilere satilamaz,
devredilemez ve kiralanamaz. Ozel giivenlik bol-
gelerinde bulunan taginmazlar yabanci iilkelerde
kendi kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sa-
hip ticaret sirketleri disindaki yabanc tiizel kigi-
lere satilamaz, devredilemez ve kiralanamaz. Bu
tagimnmazlarin yabanci uyruklu gercek kisilere sa-
tilmasi, devredilmesi ve kiralanmasi tagmmazin
bulundugu yerdeki Valiligin iznine tabidir. Valilik
iznine tabi hususlar, 2644 sayih Tapu Kanununun
36 nc1 maddesinin uygulanmasina iligkin yonet-
melik geregince olusturulan komisyon tarafindan



taginmaz edinimi ya da kiralamanin iilke giivenli-
gine uygunlugu degerlendirilerek karara baglanir.

Yabanci uyruklu kisilerin miilk edineme-
yecegi ve tasinmaz mal kiralayamayacag

sahalar:

Madde 27 — 1) Genelkurmay Baskanhigimin tekli-
fi tizerine askeri yasak bolgelere yakinhgi veya di-
ger stratejik nedenlerle tespit edilecek bolgelerde
yabancilarin taginmaz mal edinemeyeceklerine ve
izin alinmadik¢a kiralayamayacaklarina, Bakan-
lar Kurulunca karar verilebilir.

2) Bu bolgeler Bakanlar Kurulu Karar ile tespit
edildikten sonra, buralardaki yabanci uyruklu
gercek ve tiizel kigilere ait taginmaz mallarina tes-
piti Tapu ve Kadastro Genel Midurlugiince, bu
kigiler tarafindan kiralanmig taginmazlarin niteli-
gi, kira suresi, kiracinin uyrugu,kiralayanin kim-
ligi ve adresi 1gi§leri Bakanhginca tespit edilir ve
Genelkurmay Baskanhigina bildirilir.

3) Bu bolgeler icerisinde taginmaz mali bulunan
gergek ve tiizel kigilere ait taginmaz mallarin tasfi-
ye sekil ve sartlarini belirlemeye, kiract durumun-
da olan yabancilarin taginmaz mallar1 mukavele
stresi sonunda tahliye etmelerine iligkin sekil ve
sartlar tespite Bakanlar Kurulu yetkilidir.

4) (Degisik: 14/1/2002 -2002/3597 K.) Ya-
banci uyruklu gergek ve tiizel kisilerin bu bolgeler
icinde tagimmmaz mal kiralayabilmelerine Genel-
kurmay Bagkanhigimn uygun gériisii almarak Icis-
leri Bakanhginca karar verilebilir.

B
]
fr]
=
(]
3]
Z
0
>
A




£
]
[Ea|
=
]
[La]
Z
QO
>
A

2644 SAYILI TAPU KANUNUNUN
36 NCI MADDESI KAPSAMINDAKI
SIRKETLERIN VE ISTIRAKLERIN

TASINMAZ MULKIYETI VE SINIRLI

AYNI HAK EDINIMINE ILISKIN

YONETMELIK

Dayandigi Kanununun Tarihi: 22.12.1934
Sayi: 2644

Yayimlandig: Resmi Gazete Tarih : 16.08.2012,
Say1: 28386

16 Agustos 2012 tarthli Resmi Gazetede Yayumlanan
bu Yinetmelik tle yabanci sermayeli olan ve Tapu Ka-
nunun 36. maddest kapsamnda yer alan Tiirk sirketle-
rimin, Tiirkiye'de bulunan tasinmaz miilkiyeti ve sinurly
aymi hak edinimi ve kullamimuna iliskin usul ve esaslar
belirlenmugtar:

BIRINCi BOLUM
Amacg, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag ve kapsam
Madde 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci, 2644 sa-

yili Tapu Kanununun 36 nc1 maddesi kapsaminda
yer alan sirketlerin ve bu sirketlerin Ttrkiye’deki
istiraklerinin, Turkiye'de tasinmaz miulkiyeti ve
sinirh ayni hak edinimine ve kullanimina iligkin
usul ve esaslar diizenlemektir.

(2) 29/5/2009 tarihli ve 5901 sayih Ttrk Vatan-
daghgr Kanununun 28 inci maddesi kapsaminda-
ki kigiler ile yurt disinda ikamet eden Ttrk vatan-
daslarii Tirkiye’de ortak olduklar sirketlerde
veya istiraklerde sahip olduklar: hisseler, sirketteki
yabanci yatirnmeilarin ortaklik oraninin belirlen-
mesinde dikkate alinmaz. Bu sirketlerde veya is-



tiraklerde, yabanci ortak olmamas: halinde s6z
konusu sirketler, Ttrk vatandaglarinin tabi oldugu
hiikiimler gercevesinde tasginmaz miulkiyeti ve si-
nirli ayni hak edinebilir ve bunlar: kullanabilir.

(3) 2644 sayili Kanunun 36 nc1 maddesi kapsami
disinda kalan yabanci sermayeli sirketlerin tagin-
maz milkiyeti ve sinirh ayni hak edinimi ile sir-
ketlerin veya igtiraklerin tagmnmaz rehni tesisinde,
taginmaz rehninin paraya ¢evrilmesi kapsaminda-
ki miilkiyet edinimlerinde, sirket birlesmelerinden
ve boliinmelerinden dogan taginmaz milkiyeti ve
sinirli ayni hak naklinde, organize sanayi bolgele-
r1, endustri bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri
ve serbest bolgeler gibi 6zel yatirim bélgelerinde-
ki taginmaz mulkiyeti ve sinirh ayni hak edinim-
lerinde ve ilgili mevzuata gore belli siirede elden
¢ikarma zorunlulugunun devam etmesi kaydiyla
bankalarm, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili
Bankacilik Kanunu cercevesinde kredi olarak sa-
yilan iglemler nedeniyle ya da alacaklarim tahsil
amaciyla edindikleri taginmazlarda bu Yonetme-
lik hitkiimleri uygulanmaz.

Dayanak

Madde 2 — (1) Bu Yonetmelik, 22/12/1934 ta-
rihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 36 nc1 mad-
desinin sekizinci fikrasina dayanilarak hazirlan-
mistir.

Tanimlar
Madde 3 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Askeri yasak bolge ve askeri gtivenlik bolgesi:
18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsa-
minda yer alan askeri yasak bolgelerini ve askeri
guivenlik bolgelerini,

b) Bakanlik: Ekonomi Bakanhgini,

¢) Istirak: Yabanc1 yatimmemm nihai ortakhk ora-
nimin %>50 veya daha fazla olmas: kosuluyla, sir-
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ketin dogrudan veya dolayli olarak ortak oldugu
Turkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip sirketi,

¢) Kanun: 2644 sayih Tapu Kanununun 36 nci
maddesini,

d) Komisyon: Valilik biinyesinde olusturulan Ko-
misyonu,

e) Ozel giivenlik bélgesi: 2565 sayih Kanun kap-

saminda yer alan 6zel givenlik bolgesini,

f) Siirh ayni hak: Tapu kitiginde ayri sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve stirekli hak ile tasmmmaz
rehni digindaki sinirl ayni hakk,

g) Sirket: Yabanci yatirnmcilarin birlikte veya ayri
ayr1 %50 veya daha fazla oranda hissesine sahip
olduklar1 veya bu hisse oranina sahip olmamak-
la birlikte yoneticilerin ¢ogunlugunu atayabilme
veya gorevden alabilme yetkisine sahip bulunduk-
lar1 Trkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip sirketi,

g) Tagmmmaz milkiyeti: Arazi, tapu kitiginde
ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar
ile kat milkiyeti kittigine kayith bagimsiz bélim-
lerin miulkiyetini,

h) Yabanc1 yatinmci: Tiurkiye'de yeni sirket ku-
ran ya da menkul kiymet borsalar1 diginda hisse
edinimi veya menkul kiymet borsalarindan en az
%10 hisse orani veya ayni oranda oy hakk: sag-
layan edinimler yoluyla mevcut bir sirkete ortak
olan yabanci tilke vatandashgina sahip gergek ki-
siyl, yabanci tlkelerin kanunlarina gore kurulmusg
tuzel kisiyi ve uluslararas: kurulusu,

ifade eder.



IKINCI BOLUM
Basvuru, Tasinmazin Bulundugu Bolge-
nin Belirlenmesi, Tasinmaz Miilkiyeti ve
Simirlhi Ayni Hak Edinimi, Kullanimi ve
Tasfiyesi

Basvuru usilii ve siirelerin baslangic1

Madde 4 — (1) Turkiye’de tasinmaz miilkiyeti
edinmek isteyen sirketler, asagidaki bilgi ve belge-
lerle birlikte tasimnmazin bulundugu yerdeki Valilik
1l Planlama ve Koordinasyon Miidiirligiine bag-
vururlar:

a) Bagvuru dilekcesi.

b) Taginmaza iliskin tapu kayit bilgileri ve koordi-
natli cap 6rnegi.

c) Taginmaz mtlkiyetinin veya tasinmaz tizerinde
sinirli ayni hak tesisinin, girketin ana sozlesmesin-
de belirtilen faaliyet konularini yuriitmek itizere
talep edildigine ve tasinmazin bu amacla kullani-
lacagna iligkin taahhiithame (Ek-1) ile taahhtitna-
meyl imzalayan sirket yetkilisine ait imza sirkiileri.
¢) Sirketin taginmaz tasarrufuna izinli oldugunu
ve temsilcisini gosterir yetki belgesi.

d) Sirket hisselerinin borsada iglem gérmemesi
halinde, yabanc1 ortaklarin isimlerini veya unvan-
larini, tabiiyetlerini ve ortaklik oranlarini igeren
sirket merkezinin kayith bulundugu ticaret sicil
mudirliginden son bir ay i¢inde alinan mevcut
durumu gosteren belge.

e) Sirket hisselerinin borsada iglem gérmesi ha-
linde, borsada islem goren hisselerden sirket ser-
mayesinin %10’una veya daha fazlasina sahip ya-
banci yatirimeilar ile borsada iglem gérmeyen his-
selere sahip olan yabanci yatirrmcilarin isimlerini
veya unvanlarini, tabiiyetlerini ve ortaklik oran-
larimi iceren, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nden
alinan mevcut durumu gosteren belge.
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f) Yabancai yatirimcilarin, ortakhk oraninin
%D50’nin altinda olmakla birlikte, yoneticilerin
¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme
yetkisine sahip oldugu sirketlerde, sirket merkezi-
nin kayith bulundugu ticaret sicil midurliginden
onayh ana s6zlesme 6rnegi.

(2) Istirakin taginmaz edinme bagvurusunda bu-
lunmasi halinde, istirakle ilgili birinci fikranin (a),
(b), (c) ve (¢) bentlerinde yer alan belgelerin yani
sira, yabanci yatirimciya/yatirimeilara ulagincaya
kadar istirakin ortaklarinin isimlerini veya unvan-
larimi, tabiiyetlerini ve ortaklik oranlarini igeren
belge/belgeler de birinci fikranin (d) veya ¢ bent-
lerinde belirtilen mercilerden istirak tarafindan
temin edilerek bagvuruya eklenir.

(3) Bu maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde
yer verilen belgenin, anonim sirketler ile ilgili ola-
rak tanzimi kapsaminda, sirketin ortaklik yapisi-
n1 gosteren pay defterinin ilgili sayfalarinin noter
onayh 6rneklerinin de ilgili sirket tarafindan tica-
ret sicil midirliigiine sunulmast zorunludur.

(4) Sirket ortaklar1 arasinda kendileri hakkindaki
bilgilerin sirkete verilmemesini yazili olarak talep
eden yatinnmcilar bulunmasi halinde, birinci fikra-
nin (c) bendindeki belge, Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. tarafindan talep tarithinden itibaren 5 gin
icinde dogrudan Valilige gonderilir.

(5) Sirket hisselerinin borsada islem gérmemesi
halinde, birinci fikranin (¢) ve (d) bentlerinde yer
alan bilgiler icin tek belge diizenlenir.

(6) Sirketten, yukarida yer verilen belgelerden
bagka belge istenmez.

(7) Yukanida yer verilen belgelerin ashnin ibraz
halinde, belge stiretleri Valilik tarafindan onayla-
narak ash bagvuru sahibine 1ade edilir.

(8) Bagvuru talebinin sadece siuirh ayni hak edi-
nimine iliskin olmasi durumunda birinci fikranin



(b) bendindeki belgeler, (d) veya (c) bentlerindeki

belgeler ile ikinci fikrasindaki belgeler istenmez.

(9) Bagvuru belgeleri iki ntisha olarak temin edilir.
Ancak talebin ayni il sinirlan i¢inde yer alan bir-
den fazla taginmaza iliskin olmasi halinde, sade-
ce birinci fikranin (b) bendindeki belgelerin ve (c)
bendinde yer alan taahhtitnamenin, her bir tagin-
maz i¢in ayri ayri ibrazi gerekir; diger belgelerin
ayr1 ayri ibrazi gerekmez.

(10) Bagvurunun bizzat, posta veya elektronik pos-
ta yoluyla yapilmasi miimkiindiir. Bizzat yapilan
bagvurular sirasinda bagvuru belgeleri incelenir,
aninda giderilebilecek eksiklikler ve yanhghklar,
yazismaya gerek kalmadan tamamlattirihir. Son-
radan tespit edilen eksiklikler ve yanhghklar ise,
sirkete veya igtirake yazil olarak bildirilir. Bu Yo6-
netmelik kapsamindaki islemler, tim belgelerin
Valilige tam ve eksiksiz teslimi ile baglatilir

(11) Aym sirket veya istirak tarafindan aynm Vali-
lige ilk bagvurudan itibaren bir yil i¢inde yeni bir
bagvuru yapilmasi halinde belge igeriginde bir
degisiklik olmadigimin yetkili temsilci tarafindan
beyan edilmesi kaydiyla, birinci fikranin (c) ben-
dinde yer alan imza sirkiiler1 ve (¢) bendinde yazih
belge tekrar istenmez.

(12) Bagvuru stirecine ve belgelerine iliskin bilgi-
ler, Valilikler tarafindan kamuoyuna duyurulur.

(13) Bu Yonetmelikte yer verilen siireler, yazinin
gorus talep edilen kurumlara tesliminden itibaren

baslar.

Tasinmazin bulundugu bélgenin belirlen-
mesi

Madde 5 — (1) Valilik, taginmaz edinimi bagvu-
rusunun yapimasimi miteakip ¢ 1§ gtind icinde,

tagmnmaza iligkin tapu kayit bilgileri ve koordinatl
¢ap ornegini Genelkurmay Bagkanligi veya yetki-
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lendirecegi komutanliklara gondererek, tagmmma-
zin askeri yasak bolge, askeri giivenlik

bolgesi veya 2565 sayilh Kanunun 28 inci maddesi
cergevesinde belirlenen bolge iginde kalip kalma-
digini, on bes giin i¢inde bildirmesini talep eder.
Bu siire icinde cevap verilmedigi takdirde s6z ko-
nusu taginmazin belirtilen alanlar igerisinde ol-
madigina hitkmedilerek iglem yapihr.

(2) Valilik, bagvuruyu miteakip ii¢ iy gunii iginde
taginmazin 6zel giivenlik bolgesi icinde kahp kal-
madigimi on bes giin icinde bildirmesini, il emniyet
mudurliginden veya il jandarma komutanhgindan
talep eder. Bu stire i¢inde cevap verilmedigi takdir-
de s6z konusu taginmazin 6zel givenlik bolgesi ige-
risinde olmadigina hitkmedilerek islem yapihr.

Askeri yasak bolge, askeri giivenlik bolge-
si veya 2565 sayil1 Kanunun 28 inci mad-
desi cercevesinde belirlenen boélgede ta-
sinmaz miilkiyeti edinimi

Madde 6 — (1) Tasinmazin askeri yasak bolge, as-
keri gtivenlik bolgesi veya 2565 sayilh Kanunun 28
inci maddesi ¢ergevesinde belirlenen bolge icinde
kaldiginin bildirilmesi halinde Valilik, s6z konusu
bildirimi miiteakip ti¢ iy guinii icinde diger basvu-
ru belgelerinin birer stretini Genelkurmay Bag-
kanligr veya yetkilendirecegi komutanhklara gon-
dererek, miilkiyet edinimi talebinin tilke giivenligi
agisindan uygun olup olmadigini, otuz giin iginde
bildirmesini talep eder. Bu siire i¢inde cevap ve-
rilmedigi takdirde miilkiyet edinimi talebinin tlke
glivenligi agisindan uygun olduguna hitkmedile-

rek islem yapilir.

(2) Bagvuru sonucunun olumlu olmasi veya olum-
lu sayilmas: halinde, tescil igleminin yapilmasi i¢in
Valilik tarafindan sirket veya istirak ile tapu sicil
miudurliigiine ti¢ i glinii i¢inde yazih bilgi verilir.

(3) Tescil talebi, yazili bilginin sirkete veya istirake
teblig edilmesinden itibaren alti ay iginde yapilr.



Bu siirenin agilmasi halinde, tasmmmaz edinimi
bagvurusu yenilenir.

(4) Bagvuru sonucunun olumsuz olmas: halinde
Valilik tarafindan sirkete ti¢ iy gtinii iginde iglemin
gerekeesi, isleme karsi bagvurulabilecek yarg: yolu
ve stiresi yazili olarak bildirilir.

Ozel giivenlik bélgesinde tasinmaz miilki-
yeti edinimi

Madde 7 — (1) Taginmazin 6zel guvenlik bolgesi
icinde kalmasi halinde, taginmaz milkiyeti edini-
mi talebinin tlke giivenligi acisindan uygun olup
olmadig1 Komisyon tarafindan bes giin i¢inde de-
gerlendirilir. Bu siire i¢cinde degerlendirme yapil-
madig1 takdirde milkiyet edinimi talebinin tlke
guivenligi acisindan uygun olduguna hiikmedile-
rek islem yapilir

(2) Bagvuru sonucunun olumlu olmasi veya olum-
lu sayillmast halinde, tescil igleminin yapilmast i¢in
Valilik tarafindan sirket veya istirak ile tapu sicil
mudirlugune tg¢ i guni i¢inde yazil bilgi verilir.

(3) Tescil talebi, yazih bilginin sirkete veya istirake
teblig edilmesinden itibaren alti ay i¢inde yapi-
lir. Bu stirenin asilmasi halinde, taginmaz edinimi
basvurusu yenilenir.

(4) Bagvuru sonucunun olumsuz olmas: halinde
Valilik tarafindan sirkete tig 1§ glinii i¢inde islemin
gerekgeest, isleme karst bagvurulabilecek yarg: yolu
ve suresi yazili olarak bildirilir.

Askeri yasak bolge, askeri giivenlik bol-
gesi, 2565 sayil1 Kanunun 28 inci madde-
si gcercevesinde belirlenen bélge veya 6zel
giivenlik bélgesi disinda kalan alanlarda

tasinmaz miilkiyeti edinimi

Madde 8 — (1) Edinilmek istenen tagmmazin
askeri yasak bolge, askeri gtivenlik bolgesi, 2565
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sayllh Kanunun 28 inci maddesi gercevesinde be-
lirlenen bolge veya 6zel glivenlik bolgesi disinda
kaldiginin tespit edilmesi halinde, tescil isleminin
yapilmasi i¢in Valilik tarafindan sirket veya istirak
ile tapu sicil midurligune g i gini i¢inde yazili
bilgi verilir.

(2) Tescil talebi, yazili bilginin sirkete veya istirake
teblig edilmesinden itibaren alti ay icinde yapi-
lir. Bu stirenin asilmasi halinde, taginmaz edinimi
bagvurusu yenilenir.

Sinirh ayni hak edinimi

Madde 9 — (1) Smurh ayni hak edinimi bagvuru-
larinda tescil igleminin yapilmasi igin, Valilik tara-
findan sirket veya istirak ile tapu sicil mudurligu-
ne U¢ is giinii i¢inde yazih bilgi verilir.

(2) Tescil talebi, yazili bilginin girkete veya istirake
teblig edilmesinden itibaren alti ay i¢inde yapilir.
Bu stirenin agilmasi halinde, sirh ayni hak edini-
mi bagvurusu yenilenir.

Komisyonun ¢alisma usiil ve esaslar1

Madde 10 — (1) Komisyon, Valinin veya gorev-
lendirecegi Vali yardimcisinin baskanhginda faa-
liyet gosterir.

(2) Bu Yonetmeligin 7, 11 ve 12 nci maddeleri-
nin uygulanmasi kapsaminda Komisyon, ilgili il
emniyet mudirliginiin veya il jandarma komu-
tanlhiginin, garnizon komutanhgmin ve varsa sahil
giivenlik komutanhigmin yetkili temsilcilerinden;
13 tincti maddenin uygulanmasi kapsaminda ise,
bilim, sanayi ve ticaret il mudurligu ile defter-
darhgin yetkili temsilcilerinden olugur. Komisyon
bagkani, gerekli gordigi diger birim yetkililerini
goruglerini almak tizere Komisyon toplantilarina
cagirabilir.

(3) Komisyon, daimi tyelerin tamaminin katilimi
ile toplanir ve oy ¢oklugu ile karar alr. Oylarin



esitligi halinde Bagkanin oyu yontinde karar almir.

(4) Komisyonun sckreterya hizmetleri, Valilik 11
Planlama ve Koordinasyon Mudirligi tarafin-
dan yuruatalir.

(5) Komisyon, tagimmaz edinimi talebi olmasi ha-
linde, ayda en az iki defa toplanir.

(6) Komisyon kararlari, karar defterine islenir ve
Komisyon tiyelerince imzalanarak Valilige bildi-
rilir.

Hisse devri yoluyla ortaklik yapisinin de-

e

gisimi

Madde 11 — (1) Hisse devri sonucunda bu Yo-
netmelik kapsamina giren sirket, hisse devrine
iligkin bilgileri, 20/8/2003 tarihli ve 25205 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Dogrudan Yabanci
Yatirmrmlar Kanunu Uygulama Yonetmeliginin 5
inci maddesi ¢ercevesinde hisse devrini miiteakip
bir ay i¢inde Bakanhga bildirir. Bildirim yukimli-
lugii istirakler i¢in yalnizca, taginmaz sahibi olma-
lar1 halinde gegerlidir.

(2) Hisseleri borsada iglem goren sirketler birinci
fikrada belirtilen bildirimi, hisse devri sonucunda
yabanci yatirnmeilarin birlikte veya ayri ayri kesin-
tisiz bicimde en az u¢ ay sureyle sirketin %50 veya
daha fazla oranda hissesine sahip olmalar1 halin-
de, borsa yoluyla en az %10 ve tizerinde hisse ora-
nina sahip olan yabanci yatirnmeilar i¢in yaparlar.
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. de bu bilgileri, aylik
olarak elektronik ortamda Bakanliga iletir.

(3) Bakanlik bu bilgileri, aylik olarak Tapu ve Ka-
dastro Genel Midiirliigiine génderir.

(4) Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu, soz ko-
nusu sirketlerin ve istiraklerin sahip olduklar: tim
taginmazlara iligkin bilgileri valiliklere bildirir.

(5) Valilik, 12/11/2008 tarihinden itibaren sahip

olunan taginmaza iligkin tapu kayit bilgileri ve ko-
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ordinath ¢ap 6rnegini tasinmazin bulundugu yer-
deki tapu ve kadastro midiirliigiinden temin et-
mesinin ardindan tg i ginu i¢cinde Genelkurmay
Bagkanligr veya yetkilendirecegi komutanliklara
gondererek, taginmazin askeri yasak bolge, askeri
guvenlik bolgesi veya 2565 sayili Kanunun 28
inci maddesi cercevesinde belirlenen bélge i¢in-
de kalip kalmadigini, on bes giin icinde bildirme-
sini talep eder. Bu siire icinde cevap verilmedigi
takdirde s6z konusu taginmazin belirtilen alanlar
igerisinde olmadigina hitkmedilerek iglem yapilir.

(6) Valilik, tasinmazin 6zel giivenlik bolgesi icinde
kalip kalmadigini on beg gtin iginde bildirmesi-
ni ise, Tapu ve Kadastro Genel Midirliginin
bildirimini miiteakip ti¢ i§ guinii i¢inde 1l emniyet
mudirliginden veya il jandarma komutanhgmn-
dan talep eder. Bu suire iginde cevap verilmedi-
g1 takdirde soz konusu taginmazin 6zel gtvenlik
bolgesi icerisinde olmadigina hitkmedilerek iglem
yapilir.

(7) Tagimmazin askeri yasak bolge, askeri gtiven-
lik bolgesi, 2565 sayili Kanunun 28 inci maddesi
cercevesinde belirlenen bolge veya 6zel giivenlik
bolgesi disinda kaldiginin tespit edilmesi halinde,
sirketle veya istirakle ti¢ iy glni ic¢inde irtibata
gecilerek 4 tincti maddenin birinci fikrasinin (c)
bendinde yer alan belgelerin ibraz edilmesi yazih
olarak talep edilir.

(8) Tasginmazin askeri yasak bolge, askeri giiven-
lik bolgesi, 2565 sayili Kanunun 28 inci maddesi
cergevesinde belirlenen bolge veya 6zel gtivenlik
bélgesi i¢inde kaldiginin bildirilmesi halinde Vali-
lik, sirketle veya istirakle ¢ iy giint icinde irtiba-
ta gecerek 4 tincii maddenin birinci fikrasinin (c)
bendinde yer alan belgeler ile sirketlerden birinci
fikranin (d) veya (c ) bentlerinde yer alan belgenin;
istiraklerden ise ikinci fikrada yer verilen ortaklik
yapisint  gosterir belgenin/belgelerin iki niisha
olarak ibraz edilmesini yazili olarak talep eder.



On bes gun icinde bu belgelerin temin edilmesi
zorunludur. Talep edilmesi ve hakl gerekgelerin
varhigi halinde, bu siire bir defaya mahsus olmak
tizere on bes giin uzatilabilir.

(9) Ilgili birimler durumu, iilke giivenligi yoniin-
den, bu Yonetmeligin 6 ve 7 nci maddelerinin
birinci fikralarinda belirtilen siirelerde degerlen-
dirir.

(10) Yapilan degerlendirme sonucunda, miulkiyet
edinimi durumunun tlke giivenligine aykirt oldu-
gu kanaatine varilmasi halinde, bu durum Valilik
tarafindan sirkete veya istirake t¢ iy gini iginde
yazili olarak bildirilir. Bildirime, otuz giin icinde
yazili cevap verilmesi zorunludur. Aksi takdirde,
bildirimin igerigi kabul edilmig sayilr. Valilik, sir-
ketin veya istirakin cevabu ile birlikte konuyu Ko-
misyona iletir. Yapilacak degerlendirmenin ardin-
dan Komisyon, milkiyet edinim durumunun tlke
giivenligine uygun hale getirilmesi i¢in sirkete
veya istirake kirk bes gunlik stre verebilir. Talep
edilmesi ve hakl gerekcelerin varligi halinde, bu
stre bir defaya mahsus olmak ve alti ay1 gegme-
mek tizere uzatilabilir.

(11) Inceleme sonucunun olumsuz olmast halinde
Komisyon, bu Yonetmeligin 14 tincii maddesinin
uygulanmasini teminen ¢ is giinii i¢inde Valilige
bildirimde bulunur.

(12) Inceleme sonuclart Valilik tarafindan girkete
veya istirake ti¢ 1y giint icinde yazili olarak bildi-
rilir. Sonucun olumsuz olmast halinde ise islemin
gerekeesi, isleme karst bagvurulabilecek yarg: yolu
ve stiresi bildirilir.

(13) Ozellegtirme programi kapsaminda yer alan
taginmaz sahibi sirketlerle ilgili olarak Ozelles-
tirme Idaresi Baskanhg, 6zellestirme islemleri
sonucunda olusacak ortaklik yapisi degisimine
iligkin bilgileri, 6zellestirme ihalesinin yapilma-
sindan sonra, ancak Ozellestirme Yiiksek Kurulu
Kararmin verilmesinde once ilgili Valilige/Vali-
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liklere bildirirler. Bu cercevede Valilik/Valilikler,
bolge tespiti ve degerlendirme islemlerinin 5 ila
7 nci maddeler uyarinca sonuglandirilmasini sag-
layarak iglemlerin tamamlanmasini miuteakip tg¢
is giinii icinde Ozellegtirme Idaresi Bagkanhgima
bilgi verir.

Askeri yasak bolgede, askeri giivenlik bol-
gesinde ve 2565 sayili Kanunun 28 inci
maddesi cercevesinde belirlenen bolge-
de tasinmaz miilkiyeti edinen sirketlerin
veya istiraklerin ortaklik yapisimin degis-
mesi

Madde 12 — (1) Askeri yasak bolgede, askeri gii-
venlik bolgesinde ve 2565 sayilh Kanunun 28 inci
maddesi cergevesinde belirlenen bolgede tagin-
maz miulkiyeti edinimi uygun gortlen sirketlere
veya igtiraklere iliskin bilgiler ve tasinmazimn bu-
lundugu iller Genelkurmay Bagkanliginca Bakan-
liga bildirilir.

(2) Bu sirketlere veya istirakin ortagi olan sirkete/
sirketlere yeni yabanci ortak istirakinin gercekles-
tiginin girket, istirak veya ilgili kurumlar tarafin-
dan kendisine bildirilmesi halinde Bakanlik, bu
bilgileri ti¢ ig gint i¢cinde Genelkurmay Bagkan-
ligina iletir.

(3) Genelkurmay Bagkanhginin yapacagi deger-
lendirme sonucunda gerek duyulmas: halinde
Valilik, sirketle veya istirakle ti¢ 1§ glinii iginde 1r-
tibata gegerek sirketten, 4 tincii maddenin birinci
fikrasinin (d) veya (c) bentlerinde yer alan belge-
nin; istirakten ise 4 iincii maddenin ikinci fikra-
sinda belirtilen ortaklik yapisini gosterir belgenin/
belgelerin ibraz edilmesini yazili olarak talep eder.
On bes gin icinde bu belgenin temin edilmesi
zorunludur. Talep edilmesi ve hakli gerekcelerin
varlig1 halinde, bu siire bir defaya mahsus olmak
tizere on bes giin uzatilabilir. Valilik, sirket veya
istirak tarafindan sunulan belgelerin bir suretini



¢ iy gint i¢inde Genelkurmay Bagkanhg veya
yetkilendirecegi komutanliklara iletir.

(4) Genelkurmay Bagkanligr veya yetkilendirecegi
komutanliklar, taginmaz miilkiyeti edinim duru-
munu, ilke giivenligi yoniinden, 6 nct maddenin
birinci fikrasinda belirtilen siirede degerlendirir.
Bu stire icinde cevap verilmedigi takdirde miilki-
yet edinimi talebinin iilke giivenligi agisindan uy-
gun olduguna hiikmedilerek iglem yapilir.

(5) Yapilan degerlendirme sonucunda, miilkiyet
edinimi durumunun iilke giivenligine aykirt oldu-
gu kanaatine varilmasi halinde, bu durum Valilik
tarafindan sirkete veya istirake ¢ is giini iginde
yazili olarak bildirilir. Otuz giin i¢inde bildirime
yazili bir cevap verilmesi zorunludur. Aksi takdir-
de, bildirimin igerigi kabul edilmis sayilir. Valilik,
sirketin veya igtirakin cevabu ile birlikte konuyu
Komisyona iletir. Yapilacak degerlendirmenin
ardindan Komisyon, miilkiyet edinim durumu-
nun tlke giivenligine uygun hale getirilmesi icin
sirkete veya istirake kirk bes gtinliik siire verebilir.
Talep edilmesi ve hakli gerekcelerin varhig: halin-
de, bu stire bir defaya mahsus olmak ve alti ay1
gecmemek lizere uzatilabilir.

(6) Inceleme sonucunun olumsuz olmasi halinde
Komisyon, 14 iinci madde geregince g i gini
icinde Valilige bildirimde bulunur.

(7) Inceleme sonuclar1 Valilik tarafindan sirkete
veya istirake ¢ 13 giint icinde yazili olarak bildi-
rilir. Sonucun olumsuz olmas: halinde ise iglemin
gerekeesi, isleme karsi bagvurulabilecek yarg: yolu
ve stiresi bildirilir.

Edinilen tasinmazlarin kullanimi

Madde 13 — (1) Bu Yonetmelik kapsaminda edi-
nilen ve 11 inct maddenin dordunci fikras: cerge-
vesinde Tapu ve Kadastro Genel Miudirligiince
Valilige bildirilen tasinmazlarin veya smirh ayni
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haklarin, sirketin veya istirakin ana sozlesmesinde
belirtilen faaliyet konular1 ¢ercevesinde kullanilip
kullanilmadigi, Komisyon tarafindan degerlendi-
rilir. Degerlendirme siireci, re’sen ya da kigi veya
kuruluglarin yazili bagvurular: tizerine baslatilabi-
lir.

(2) Valilik, sirketlerin veya istiraklerin taginmazla-
rina iligkin bilgilerini, her yil Aralik ay1 sonunda
ilgili tapu sicil mudirliginden temin ederek bu
bilgileri; taginmaz sayisi, taginmazin yiizolgimi,
taginmazin tiird ve kullamim amaci gergevesinde
inceler. Yapilan inceleme sonucunda kullanim
amaci agisindan stipheli gordiigi durumlari, Ko-
misyonun bilgisine sunar.

(3) Komisyon, kullanimin degerlendirilmesi kap-
saminda, sirketin veya igtirakin faal durumda
olup olmadigini ve mevcut veya ileride gergek-
lestirilmesi 6ngorilen faaliyetleri dikkate alir. Ko-
misyon, ilgili kurum ve kuruluglardan taginmazin
kullanimina iligkin ihtiyac¢ duyulacak bilgi ve bel-
ge isteyebilir.

(4) Kullanimin degerlendirilmesi kapsaminda 6n-
celikle mevcut bilgiler cercevesinde inceleme ya-
pilir. Gerekli goriilmesi halinde yerinde inceleme
de yapilabilir. Yerinde inceleme kapsaminda Ko-
misyon, yerel birimleri de gorevlendirebilir.

(5) Yapilan inceleme sonucunda taginmazin veya
stnirli ayni hakkin, bu madde hikiimlerine aykirt
kullanildiginin degerlendirilmesi halinde, bu du-
rum yazil olarak sirkete veya istirake ti¢ iy gini
i¢cinde bildirilir. Bildirime, otuz giin iginde yazih
cevap verilmesi zorunludur. Aksi takdirde, bildiri-
min i¢erigi kabul edilmig sayilir.

(6) Komisyon tarafindan, ana s6zlesmede belirti-
len faaliyet konusuna aykir: kullanimin tespiti ha-
linde kullanimin ana s6zlesmede belirtilen faaliyet
konusuna uygun hale getirilmesi i¢in bir defaya
mahsus olmak tzere alt1 aylik stire taninabilir.



(7) Yapilacak degerlendirmenin olumsuz olmasi
halinde Komisyon, 14 tincii madde geregince ti¢
13 gtinti i¢inde Valilige bildirimde bulunur.

(8) Valilik, incelemenin sonuclar1 hakkinda tg is
guinu icinde sirket veya istirak ile varsa ihbarda
bulunan kisiye veya kurulusa yazih olarak bilgi ve-
rir. Sonucun olumsuz olmas: halinde ise iglemin
gerekeesi, isleme karst bagvurulabilecek yarg: yolu
ve stiresi bildirilir.

Tasimmazin ve simirli ayni haklarin tasfi-
yesi

Madde 14 — (1) Taginmaz veya sinirh ayni hak-
larin, bu Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 bicimde
edinildiginin veya kullamldiginin tespit edilmesi
halinde, edinilen tasinmaz veya sinirli ayni hakla-
rin tasfiye iglemlerine baglanilmasi hususu; sirke-
tin veya igtirakin aykir1 edinim veya kullaniminin
tespiti ve degerlendirmesine iligkin belgeler, malik
ve hak sahibi girketin veya istirakin unvani ve teb-
ligata esas adresini gosteren belgeler ve ilgili tagin-
mazlar ile sinirli ayni haklarin tapu kayat bilgilerini
gosteren ilgili mercilerce onayl belgelerin 6rnek-
leri eklenerek, Valilik tarafindan Maliye Bakan-
higina bildirilir. Yabanci sermayeli gayrimenkul
yatirim ortakliklariin edindikleri taginmazlarin
ve/veya smurli ayni haklarin tasfiyeye konu olmasi
durumunda, Valilik Maliye Bakanhg ile birlikte
Sermaye Piyasast Kurulunu da bilgilendirir.

(2) Maliye Bakanhgi, tasinmaz maliki veya sinirh
ayni hak sahibi girkete veya istirake, tagmmazin
veya sinirli ayni hakkin alti ay iginde tasfiye edil-
mesini yazili olarak bildirir. Bu siire, hakli sebeple-
rin varhigi halinde, bir defaya mahsus olmak tizere
alt1 aya kadar uzatilabilir. Sirketin veya istirakin,
tagmnmazi veya smirh ayni hakki, Maliye Bakanlh-
ginca verilen stire i¢inde tasfiye etmemesi halinde
bunlar, Maliye Bakanhgi tarafindan genel htiikiim-
lere gore tasfiye edilir ve tasfiye harcamalar di-
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suldiikten sonra bedeli hak sahibi adina acilacak
bir banka hesabina yatirihr. Islemlerin sonucu hak
sahibi ile ilgili Valilige yazih olarak bildirilir. Ya-
banci sermayeli gayrimenkul yatirim ortakhiklari-
nin edindikleri taginmazlarin ve/veya sinirl ayni
haklarin tasfiye iglemleri, Sermaye Piyasas1 Kuru-
lu ile igbirligi halinde gergeklestirilir.

Sorumluluk
Madde 15 — (1) Anonim sirketler ile ilgili olarak

bu Yénetmeligin 4 tincii maddesinin birinci fik-
rasinin (d) bendinde belirtilen belgenin tanzimi
kapsaminda ticaret sicil memuru, miidiirlik nez-
dindeki dosyada yer alan ve bagvuru sahibi sirket
tarafindan sunulan pay defterinde yer alan or-
taklik yapisiyla ilgili bilgileri belgeye dogru sekil-
de yansitmakla yiikiimlii olup, sunulan bilgilerin
mevcut ortaklik yapisina uygunlugundan sirket
sorumludur. Ticaret sicil dosyasindaki bilgiler ile
sirketin pay defterindeki bilgilerin farkli olmasi
durumunda, sirket pay defteri esas alinarak iglem
yapilir.

(2) Bu yukumlilige uymayanlar veya gercege
aykir1 belge verenler ya da beyanda bulunanlar
hakkinda Valilik tarafindan, 26/9/2004 tarihli ve
5237 sayih Tirk Ceza Kanunu ve ilgili mevzuat
geregince ilgili Cumhuriyet Saveihgima su¢ duyu-
rusunda bulunulur.



UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

Madde 16 — (1) 6/10/2010 tarihli ve 27721 sa-
yili Resmi Gazete’de yayimlanan Yabanci Serma-
yeli Sirketlerin Taginmaz Miilkiyeti ve Sinirli Ayni
Hak Edinimine Iligkin Yénetmelik yiirtirlikten
kaldirilmigtir.

Devam eden islemler

Gecici Madde 1 — (1) Bu Yonetmeligin yirtr-
lige girdigi tarthten 6nce baslanilan ancak hentiz
sonuglandirilmamig olan bagvurular ve diger is-
lemler hakkinda bu Yonetmelik hiiktimleri uygu-
lanir.

Edinilen tasinmazlar ve simirh ayni hakla-
rin degerlendirilmesi

Gecici Madde 2 — (1) Bu Yonetmeligin yayim-
landig1 tarihten 6nce sirketlerce veya istiraklerce
edinilen taginmazlar veya sinirli ayni haklarin gir-
ketin ana sozlesmesinde belirtilen faaliyet konula-
r1 ¢ercevesinde kullanihip kullanilmadigi, 13 tincii
madde uyarinca degerlendirilir.

Yiirirhik

Madde 17 — (1) Bu Yonetmelik 18/8/2012 tari-
hinde ytrtrlige girer.

Yiiriitme
Madde 18 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini

Ekonomi Bakani ytiritir.
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GENELGE NO: 3090

TURK PARASININ KIYMETI’NIN
KORUNMASI HAKKINDAKI 32 SAYILI
KARAR KONULU GENELGE

Tarih: 23.08.1989

Tiirkiye de yerlesik ve yerlesik olmayan kigilerin tanuma-
mn yapldigr ve yerlesik olmayan kisilerin tasinmaz ve
surl ayni hak edinimlert durumunda buna dayaly elde
edinilen gelirlerin yurtigt ve yurtdisinda kullamumina
iskin: hiikiimler igeren bu Genelge ile ayrica tasinmaz
edimiminde karsibkllbik konusunda iilke isimlerine yer
verilmistir. Bu kapsamda Genelgenin karsihklilik sarti-
na ve bilgi formuna iliskin hiikiimler: sonrasinda gikar:-
lan mevzuat ile miilga kilmmug tken diger hiikiimlerinin
yiiriirligii devam etmektedur:

Turk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sa-
yili Karar 11 Agustos 1989 tarth ve 20249 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak ayni tarihte yuirtr-
lige girmis; 30 sayili Karar ile bu Karara iliskin
ek kararlar yurirltikten kaldirilmigtir.

Turk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32
sayih Karara iliskin Bagbakanlik Hazine ve Daig
Ticaret Miistesarhginin 89-32/1 sayih Tebligi 13
Agustos 1989 tarih ve 20251 sayili, Ttrkiye Cum-
huriyeti Merkez Bankasi Genelgesi de 15 Agustos
1989 tarih ve 20253 sayii Resmi Gazetede yayim-

lanmig bulunmaktadir.

32 sayih Kararin tanimlara iligskin ikinci madde-
sinde; “Yurt disinda isci, serbest meslek ve miis-
takil 15 sahipleri dahil Turkiye’de ikametgah sahi-
bi gergek ve tuzel kisiler ile bir takvim yih iginde
Turkiye’de devaml olarak alt1 aydan fazla oturan-
larin Ttrkiye’de yerlesik kisiler oldugu ve “Ttrki-
ye’de yerlesik sayllmayan gergek ve tuzel kisilerin™
ise disarida yerlesik kisileri kapsadig belirtilmigtir.



Madde metninde agiklandig1 tizere, yurt disinda
¢alisan T.C. uyruklu isciler, yurt disindaki T.C.
uyruklu serbest meslek ve miustakil is sahipleri ile
Turkiye'de ikametgah sahibi gercek ve tiizel ki-
siler Turkiye’de yerlesik sayildiklar1 gibi, yabanci
uyruklu olsa bile; bir takvim yili iginde Tirkiye’de
devamli olarak alt1 aydan fazla oturanlar da Ttir-
kiye’de vyerlesik kisi sayilmiglardir. Ayrica, yurt
disindaki temsilciliklerimiz mensuplartyla yurt di-
sinda gorevli olanlar, 6grenim gorenler veya turist
olarak bulunan T.C. uyruklular Ttrkiye’de yerle-
sik kisiler sayilirlar.

Bu sekilde Turkiye’de yerlesik sayilmayan gercek
ve tlizel kisilerle aksi ispat edilemeyen yabanci uy-
ruklu gercek ve tiizel kisiler digarida yerlesik sayi-
lirlar.

Ay Kararin Gayrimenkul Kiymetler baghikh 16
nct maddesinde, “Disarida yerlesik kisilerin doviz
bozdurmak suretiyle satin aldiklari gayrimenkul
ve gayrimenkule miiteferri ayni haklarin gelirleri
ve satig bedellerinin bankalar ve 6zel finans ku-
rumlar: vasitasiyle transfer ettirilmesi serbesttir.

Gayrimenkul ve gayrimenkule miiteferri ayni
haklarin déviz bozdurulmaksizin iktisabi halinde,
satis bedellerinin yurt digina transfer edilmemest
kaydiyla Ttrkiye’de kullanilmas: serbesttir.” hiik-

mu getirilmistir. Buna gore;

1- Disarida vyerlesik kisilerin Tiurkiye'de gayri-
menkul ve gayrimenkule miitesiiferri ayni haklar
satin almalar veya ivaz mukabili edinmeleri, gay-
rimenkullerini inga ve tevsi ettirmeleri halinde do-
viz getirme zorunlulugu bulunmamaktadir.

Ancak; digarida yerlesik kisilerin déviz bozdur-
mak suretiyle satin aldiklar1 gayrimenkul ve gayri-
menkule miiteferri ayni haklarin gelirleri ile satig
bedellerinin bankalar ve 6zel finans kurumlar
vasitasiyle transfer ettirilmesi serbest birakildigin-
dan, digarida yerlesik kigilerin déviz bozdurmak
suretiyle satin aldiklar1 gayrimenkul ve gayrimen-
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kule miiteferri ayni haklarin edinilmesi sirasinda
bu maksatla 416viz bozdurulmusgsa, bozdurulmus
bulunan dévizler i¢in bankalar ve 6zel finans ku-
rumlarinca diizenlenen (Doviz Alm Belgesi) ash-
nin tapu sicil mudirliiklerince ayni islemin evrak:
misbitesi arasinda kanit olarak saklanmas: gere-

kir.”

Disarida yerlesik kisilerin déviz bozdurmak sure-
tiyle edindikleri gayrimenkullerle gayrimenkule
miteferri ayni haklarin kayith bulunduklar: tapu
kitigti veya kayit defterlerinin beyanlar hane-
sinde, gayrimenkul veya ayni hakkin dévizle edi-
nildiginin belirtilmesi, doviz bozdurulmaksizin
edinenlerin de beyanlar hanesine doviz bozdurul-
maksizin edinildiginin kaydedilmesi, bir yanhshga
meydan verilmemesi bakimindan gerekli goril-
mektedir.

2- Diganda yerlesik kigilerin Tirkiye’deki gayri-
menkul ve gayrimenkule miteferri aym haklarin
satiginda, ivaz mukabili devir veya tesisinde, rayig
bedellerinin eskiden oldugu gibi Maliye ve Gtum-
rik Bakanhgmca yetkili kilinacak vergi inceleme
elemanlar1 marifetiyle belirlenmesine ve belir-
lenecek rayi¢ bedelin Merkez Bankasinda bloke
edilmesine gerek gorilmediginden, s6z konusu
talepler de Tturkiye’de yerlesik kisilerin talepleri
gibi yerine getirilecektir.

Boylece, digarida yerlesik kisilerin doviz bozdu-
rulmaksizin iktisap ettikleri gayrimenkul ve gayri-
menkule miiteferri ayni haklarin satig, devir veya
tesis bedellerinin yurt digina transfer edilmemesi
kaydiyla Tirkiye’de kullanilmas: serbest birakil-
migtir.

3- 32 sayili Kararda disarida yerlesik kisilerin
Turkiye’deki gayrimenkul ve gayrimenkule mii-
teferri aynmi haklarinin ivazsiz olarak devir veya
tesisi, trampasi, hibe edilmesi ve sair iglemlerini
kisitlayan herhangi bir hitkiim bulunmadigindan,
anilan taleplerinin de Tirkiye’de yerlesik kisilerin



talepleri gibi Kanun ve mevzuat ¢ergevesinde kar-
stlanmasi gerekir.

4- Bu nedenlerle; bundan béyle disarida yerlesik
T.C. uyruklularla, yabanci uyruklularla evli ol-
duklarindan, Medeni Kanunun 21 nci maddesi
geregince disarida yerlesik sayilan T.C. uyruklu
kadinlarin, bagkaca bir sakincasi yoksa, akit ve
tescile iligkin her turlt talepleri Merkeze intikal et-
tirilmeden tapu sicil miidurliklerince yukaridaki
hususlar dikkate alinarak usulii dairesinde yerine
getirilecektir.

5- Bilindigi tizere, 2644 sayih Tapu Kanununun
35 nci maddesinde, “Tahdidi miitezammim ka-
nuni hitkiimler yerinde kalmak ve karsilikli olmak
sartiyle yabanci hakiki sahislar Turkiye’de gayri-
menkul mallara temelliik ve tevarus edebilirler”
hiikkmuyle yabanci hakiki sahislarin bazi kanuni
kisitlamalar diginda Ttirkiye’de gayrimenkul edin-
meleri miitekabiliyet (kargilikh olmak) sartina bag-
lanmistir.

Yapilan arastirmada, bir kisim devletlerin haliha-
zir uygulamalar esas alinmak suretiyle; Almanya
Federal Cumhuriyeti, Amerika Birlesik Devletleri,
Arjantin, Avusturalya, Avusturya, Barbados, Bel-
c¢ika, Brezilya, Dominik Cumhuriyeti, Elsalvador,
Fransa, Gabon, Guatemale, Hollanda, ing’iltere,
Irlanda, Ispanya, Italya, Kanada, Kuzey Kibris
Turk Cumhuriyeti, Kolombiya, Liiksemburg,
Malavi, Misir Arap Cumbhuriyeti, Norveg, Orta
Afrika Cumbhuriyeti, Panama, Peru, Somali, Sili,
Tanzanya, Venezuella ve Yunanistan’da (degi-
siklikler olursa ayrica bildirilecektir.) yabanci uy-
ruklu hakiki sahislarin gayrimenkul iktisabinin
serbest oldugu anlagildigindan, yasalarimizin il-
gili hiikiimleri dahilinde, tarafimizdan karsihkhilik
(miitekabiliyet) ilkesinin bu tilkeler uyrugunda bu-
lunan hakiki sahislara uygulanmasi gerektiginden,
(Genel Mudurlugimuzin 6zel talimatlar1 haric)
bu devletlerin uyrugunda bulunan hakiki sahisla-
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rin Turkiye’de herhangi bir sekilde gayrimenkul
edinmeleri ve mevcut gayrimenkullerinin cesitli
nedenlerle uhdelerinden ¢ikmasi ve sair iglemle-
rinde agagida belirtilen.. Sartlarin mevcut olmasi,
baskaca herhangi bir tereddiidin bulunmamasi
halinde gayrimenkul ve gayrimenkule miiteferri
ayni1 haklara iligkin her turla taleplerinin de Yuka-
rida belirtiler 32 sayih Karar Hiiktimleri ile aga-
gidaki hususlarin dikkate alinmasi ve noksansiz
yerine getirilmesi kaydiyla, Merkeze sorulmadan
ilgili tapu sicil mudiirliiklerince sonuglandirilmasi
uygun gorilmektedir.

Dikkate alinacak hususlar agagida agiklanmugtir;

a) 442 sayilh Koy Kanununun 87 nci maddesi ge-
regince yapanci uyruklu gercek ve tiizel kisilerin
koylerde gayrimenkul edinmeleri yasaklandigin-
dan, edinilen gayrimenkulun mutlaka belediye
hudutlar i¢inde bulunmasi gerekir. Belediye sinir-
lar1 disinda olup miicavir alan, inkisaf alani veya
benzeri yerlerde bulunan gayrimenkuller imar
plani i¢inde olsa dahi yabanci uyruklular tarafin-
dan iktisap edilemez.

aa) Yabanci uyruklu mirascilara kdylerde miras
yoluyla intikal eden gayrimenkuller mirasgilar
adina intikalen tescil edilmekle beraber, intikal
isleminden sonra yabanci uyruklu mirasgilar tara-
findan T.C. uyruklu gercek ve tiizel kisilere rizaen
devir ve temlik edilmeyen gayrimenkullerin 1168
sayill genelge uyarinca tasfiyesi gerekir.

bb) Ayrica, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu-
nun 8/E ;maddesi geregince Turizm bélgesi (tu-
rizm alani dahil) ve turizm merkezi ilan edilen be-
lediye hudutlar disindaki yerler icin Merkezden
talimat alinmasi icap eder.

b) 18.12.1981 tarih ve 2565 sayili Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu geregin-
ce; birinci ve ikinci derece askeri yasak bolgeler ile
guivenlik bolgelerinde yabanci uyruklu kisiler gay-



rimenkul edinemeyeceklerinden, yukarida sayilan
devletlerin uyrugunda bulunan gercek kisilerin
edinmek istedikleri gayrimenkullerin askeri yasak
bélge ve giivenlik bolgeleri disinda kalip kalma-
dig1 mabhallin yetkili askeri makamlarindan so-
rulmasi, Askeri makamlarin, o yerin askeri yasak
boélge ve glivenlik bolgeleri diginda bulundugunu
bildiren cevabindan sonra akit ve tescil isleminin
yapilmasi gerekir.

c) 32 sayili Karara iligkin 89- 32/1 sayilh Tebli-
gin Gayrimenkul Kiymetler basglikli 45-hci mad-
desinde “Digarida yerlesik kisilerin, gayrimenkul
ve gayrimenkule miiteferri ayni haklar iktisabi ve
satisi ile ilgili islemler hakkinda Tapu ve Kadastro
Genel Mudurligt ile bankalar ve 6zei finans ku-
rumlari tiger. aylik donemler itibariyle bu donemi
izleyen 30 giin i¢cinde Hazine ve Dig Ticaret Miis-
tesarhigina bilgi verirler” hitkmiine yer verilmistir.

Bu nedenle,: Hazine ve Dig Ticaret Miistesarhigi-
na verilecek bilgiye de esas olmak iizere, evvelce
yabanct uyruklular icin diizenlenmekte bulunan
“Yabanci Uyruklular Bilgi Formu” nun yabanci
uyruklular gibi digarida yerlesik olan veya disarida
yerlesik sayilan T.C. uyruklular i¢in de aym gekil-
de duzenlenmesi gerekmektedir.

Soz konusu formlar akit ve tescil igleminin icra-
sindan sonra merkezdeki bilgisayar kayitlarina ak-
tarilmak tizere, bilgi formunun arkasindaki agik-
lama dikkatlice okunarak akit ve tescil isleminin
icrasm1 muteakip noksansiz doldurulup formun
alt tarafindaki aciklama kisminda hig bir tereddi-
de yer verilmeyecek sekilde gerekli agiklama yapil-
diktan sonra bolge miidirligi aracihigr ile en kisa
strede Genel Midurliige gonderilecektir.

Bilgi formu yabanci uyruklular ile digarida yer-
lesik T.C.. uyruklularin iktisap ve tasarruflar icin
kullanilacagindan, Tiurkiye’de yerlesik olanlar
arasindaki islemler icin bilgi formu dizenlenme-
sine gerek bulunmamaktadir. Ancak, ilgililerden
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birisinin yabanci uyruklu veya disarida yerlesik
bulunmasi halinde form diizenlenmesi gerekir.

Yabanci uyruklu veya disarida yerlesik sahislarin
onceden edinmis olduklart mevcut gayrimenkul-
leri ile gayrimenkule miiteferri ayni haklar: tize-
rinde yapilacak her turlt degisiklik ve tashihlet
i¢cin de gerekli aciklama yapilmak suretiyle form
duzenlenmesi icap eder.

Turk ve yabanci uyruklu olarak cifte uyruklu ol-
dugu anlagilanlar Trkiye’deki islemleri bakimin-
dan T.C. uyruklu kabul edildiklerinden, bunlar
Thrkiye’de mukim ise bilgi formu doldurulmasina
gerek yoktur.

Ornegi iligik bilgi formu yeniden bastirihip génde-
rilinceye kadar (Yabanci Uyruklular Bilgi Formu)
yabanci uyruklularla birlikte disarida yerlesik T.C.
uyruklu kisilerin s6z konusu iglemleri i¢in de kul-
lanilacaktir.

6- Besinci maddede ismi yazili bulunmayan dev-
letlerin uyrugunda bulunan yabanci uyruklu ger-
cek kisilerle, yabanct uyruklu tiizel kisiliklerin (Ya-
banci devlet,yabanci uyruklu sirket ve vakiflarla,
yabanci dini, ilmi, hayri ve sthhi miiesseseler) ve
azinlik tiizel kigiliklerinin gayrimenkule iligskin bu-
tiin talepleri eskiden oldugu gibi Genel Miidurli-
ge intikal ettirilerek Genel Midurlikge tayin edi-
lecek muktezaya gore islem yapilmasma devam
edilecektir.

7- 6224 sayih Yabanci Sermayeyi- Tegvik Kanu-
nuna gore kurulan sirketlerin gayrimenkul ikti-
saplar1 halinde, Devlet Planlama Teskilati Miis-
tesarhigl Yabanci Sermaye Bagkanhginca verilen
“Izin ve Tegvik Belgesi” veya “Yatirim Izin Belge-
si”’nde 6ngorilen yatirimin bitis tarithinin hentiz
sona ermemis (Uzatmalarda dikkate alinarak)
olmas1 ve gayrimenkuliin belgedeki “Yatirmin
yeri” bolimtnde belirtilen mahalde bulunmas
halinde talebin mahalli tapu sicil muidirliklerince



yerine “getirilmesi, s6z konusu hususlarin mevcut
olmasi halinde Yabanci Sermaye Baskanhgindan
gordy istihsali i¢in talebin Genel Midurlige inti-
kal ettirilmesi gerekmektedir.

Yabanci Sermayeli soz konusu sirketlerin yeni
gayrimenkul iktisab1 haricindeki satis, ipotek ve
benzeri iglemlerinin merkeze intikaline gerek bu-
lunmamaktadir.

8- Turk veya yabanci sermayeli sirketlerle Ttirk uy-
ruklu gercek kisiler lehine Ttrk bankalar: ile Tir-
kiye’de subest bulunan yabanci bankalar ve finans
kurumlar tarafindan acgilarak kredilerinin teminati
olarak yapilacak ipotek iglemlerinin de merkeze in-
tikal ettirilmeden dogrudan dogruya tapu sicil mi-
durliiklerince sonuclandirilmas: gerekir.

Turkiye'de yerlesik kisilerin yurt digindan gay-
rimenkul ipotegi karsihginda temin edecekleri
krediler Bakanhgin (Hazine ve Dis Ticaret Mis-
tesarhginin) iznine tabi bulundugundan (Teblig
Md.46/3),talebin icrasindan 6nce kredi anlasma-
sinin orjinal metni ile Tirkce tercimesinin birer
ornegi gonderilmek suretiyle, konu Genel M-
durligiimiize intikal ettirilecektir. Ancak, disari-
da yerlesik kisi ve kuruluglar lehine talep edilen
ipotek iglemi icin Bakanhktan (Hazine ve Dig Ti-
carck Mistesarhigindan) 6nceden alinmuig bir izin
belgesinin ibrazi halinde bu belgeye dayanilarak
taleplerinin tapu sicil mudurliglince resen yerine
getirilmesi icap eder.

9- Tirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda
32 sayih Kararin gecici birinci maddesinde, yu-
rurlitkkten kaldirilan kararlar hiikiimlerine gore
baslamis olan iglemler ilgili karar hiikiimlerine
tabi olmakla beraber, 32 sayih Kararin ilgililer
lehine olan hiikiimlerinin uygulanmas1 6éngoril-
dugtunden, yururlukten kaldirilan 30 sayih karar
geregince Genel Midurligiimiizce muktezas: ta-
yin edilmekle beraber, hentiz akit veya tescili so-
nuglandirilmamig bulunan taleplerin basgkaca bir
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sakincasi yoksa, 32 sayih Kararmn yukarida belirti-
len hiikiimleri uygulamak suretiyle sonuglandiril-
mast, her hangi bir tereddiit halinde bu taleplerin
de yeniden Genel Mudirligumiuze intikal ettiril-
mesi gerekir. Yirurlikten kaldirilan mevzuatla il-
gili olarak ortaya ¢ikabilecek sorunlar bakanlik¢a
¢ozlimlenir.

Bilgi edinilmesini ve isbu yazimizin Bolgenize
bagh Tapu Sicil Mudiirliiklerine tezelden tebligini

rica ederim.



32 Sayili Tiirk Parasimin Kiymetinin
Korunmasi Hakkinda Kararda
Degisiklik Hakkinda Talimat

ligi : a) 05.06.2018 tarihli ve 23294678-
010.07.02[030.02]-E. 1590512 sayili yazimuz.

b) Tirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda
32 Sayih Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair
12709/2018 tarith ve 85 sayili Cumhurbagkan:
Karar.

12.09.2018 tarihli ve 85 Sayili ve Cumhurbagkan-
hig1 Karar ile 13.09.2018 tarihli ve 30534 sayih
Resmi Gazete'de yayimlanarak yurtrlige giren
ilgi (b) “Turk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkin-
da 32 Sayih Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair
Karar” ile 07.08.1989 tarihli ve 32 Sayih Tturk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda Kararin 4
tncii maddesine “g) Tiurkiye’de yerlesik kisilerin,
Bakanlik¢a belirlenen haller disinda, kendi arala-
rindaki menkul ve gayrimenkul alim satim, tagit ve
finansal kiralama dahil her tiirlit menkul ve gayri-
menkul kiralama, leasing ile i, hizmet ve eser s6z-
lesmelerinde s6zlesme bedeli ve bu sozlesmelerden
kaynaklanan diger 6deme yukumlilikleri doviz
cinsinden veya dévize endeksli olarak kararlastiri-
lamaz.” bendi eklenmis ve 32 Sayih Tirk Parast
Kiymetini Koruma Hakkinda Karara Gegici 8.
Madde eklenerek “Bu Kararin 4 iincii maddesi-
nin (g) bendinin yururlige girdigi tarihten itibaren
otuz gun icinde, s6z konusu bentte belirtilen ve
daha 6nce akdedilmis yurtrlukteki s6zlesmelerdeki
doviz cinsinden kararlastirilmig bulunan bedeller,
Bakanlik¢a belirlenen haller diginda; Ttirk parast
olarak taraflarca yeniden belirlenir.” dizenlemesi-
ne yer verilmistir.

32 Sayih Thirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkin-
da Kararin 2 nci maddesi b bendinde Ttrkiye’de
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yerlesik kisiler; yurtdisinda 1i5¢i, serbest meslek ve
mustakil i sahibi Turk vatandaglar: dahil Ttrki-
ye’de kanuni yerlesim yeri bulunan gercek ve ttizel
kisi olarak tanimlanmugtir.

Bu cergevede, soz konu degisiklik kapsamin-
da Turkiye’de yerlesik kisilerin kendi
aralarinda yaptiklar1 bedel iceren ta-
sinmaza iliskin alm-satim vb. devir niteligin-
deki sozlesmeler ile, tapu siciline serh edilebilen
sozlesmeler (satis vaadi, 6n alim, geri alim, alim
v.b.), finansal kiralama, kira, irtifak haklar (intifa
hakk, tist hakk: v.b) ve eser sozlesmelerinde (arsa
payt karsiligr ingaat s6zlesmesi, kat kargiligi temlik
sozlesmesi v.b.) sozlesme bedeli ve bu sozles-
melerden kaynaklanan diger 6deme yii-
kiimliiliikleri doviz cinsinden veya dovize
endeksli olarak belirlenemeyeceginden,
tapu midurliiklerince s6z konusu isglemlerde bu
hususa dikkat edilmesi, déviz cinsinden veya do-
vize endeksli olarak belirlenen sozlesmeler ile ilgili
taleplerin kargilanmamas: gerekmektedir.

Ayrica, 32 Sayih Turk Parasi Kiymetini Koru-
ma Hakkinda Kararin Gegici 8 inci maddesin-
de daha o6nce Tiurkiye’de vyerlesik kisilerin
aralarinda  akdedilmis  yurtrliikteki sézlesme-
lerdeki doviz cinsinden kararlagtirilmis bulunan
bedellerin Tirk parasi olarak taraflarca yeniden
belirlenecegi belirtildiginden, taraflarca Tturk Pa-
ras1 olarak yeniden belirlenen bedel ile ilgili olarak
sozlesme degisikligi talebinin usuliince kargilan-
mas1 gerekir.

Igi (b) Karar geregince Hazine ve Maliye Bakan-
liginin konuya iliskin yeni bir diizenleme yapmasi
durumunda ayrica duyuru yapilacaktir.

Tgi (a) Genel Duyuru yiiriilitkten kaldirlmigtir.
Bilgi ve geregi ile bu duyurunun Bélge Mudiirli-

guniize bagh tapu mudurliklerine iletilmesini rica
ederim.



GENELGE NO: 2001/7

MUBADIL (DEGISTIRILEN),
MUTEGAYYIP (KAYBOLMUS),
MUFARAKAT (TERKEDEN) VE FIRARI
(KACAK) KISILERIN TASINMAZ
MALLARI

Tarih: 29.06.2001

6 Agustos 1924 tarihinden once iilkemizden firar eden,

kaybolan, iilkeyt terk eden, degisime tabi tutulan ve o
larthte tasinmaz malmin baginda bulunmayan kisilerin
gayrimenkullert Devletin sorumluluguna gegmis olup
50z konusu kusilere iliskin kaytlar farkl tarihlerdek
kanun ve kararnameler ~ geregi isleme tabi kayit
miteligini kaybetmisti: Devletin sorumluluguna gegen
bu gayrimenkullerin eski malik ve mirasgilarr Meden:
Kanunun 928 nci maddesine geregi “igili kisi”
sayilamayacaklanindan bu kisilerin tapu kayds talepler:
dahil tasinmaza yonelik haigbir islem taleplerinin kabul
edilmemest gerektigi belirtibmugtor:

Genelge igeniginde; yabancy gergek ve tiizel kigilerin
1924 nly ve oncesine ait kayitlar e bunlarla gl
herhangt bir islem talebinde bulunmalar: halinde tapu
miidiirliiklerince ne yonde hareket edilecegine iliskin
detayli bilgiye ulagilabilir:

Genelge Metni

Tlgi Genelge: 31.10.1983 tarih, 4-1-1-7/1456 sa-
yili genelge.

Tgi genelge ile; miibadil (degistirilen), miitegayyip
(kaybolmus), mufarakat Terk eden) ve firari (ka-
cak) kigilerin tasimmmaz mallarinin Devlete intikal
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kargin, Merkeze intikal eden olaylardan, bu konu-
da baz1 aksakliklar oldugu tespit edilmigtir.

Bilindigi tizere, 6 Agustos 1340 (1924) tarihinden
once ilkemizden firar eden, kaybolan, tlkeyi erk
eden, degisime tabi tutulan ve o tarihte tasginmaz
malinin baginda bulunmayan kisilerin gayrimen-
kulleri (aym1 tarihte vaziyet karari olsun veya ol-
masin) Devletin uhdesine ge¢mis bulunmaktadir.

Bu nedenle, bahsedilen nitelikte kisilere ait ka-
yitlar farkh tarihlerdeki kanun ve kararnameler
geregi igleme tabi kayit niteligini kaybetmistir.
Tescil islemleri tamamlanmamis olsa dahi tescil-
siz iktisap seklinde Devletin uhdesine gecen bu
gayrimenkullerin eski malik ve miras¢ilart Mede-
ni Kanunun 928 inci maddesine gore “ilgili kisi”
sayllamayacaklarindan tapu kayd: verilmesi dahil,
hicbir tapu iglem talebinin kabul edilmemesi ge-
rekir.

Bu itibarla; yabanci gergek ve tiizel kisilerin 1924
yili ve Oncesine ait kayitlar ile ilgili herhangi bir
islem talebinde bulunmalar1 halinde, oncelikle
kayit maliklerinin miibadil, mufarakat, firari veya
mitegayyip olup olmadigr mahalli miilki amirlik-
lere bagvurularak arastirlacaktir. Arastirma sonu-
cunda kayit malikinin bu kigilerden olmadiginin
anlagilmas: halinde talep konusu Merkeze intikal
ettirilecek (Yabanci Igler D.Bsk.) ve talimata gére
isleme yon verilecektir. Bahsedilen kisiler ile ilgili
islemlerde;

1) Gergek veya tuzel kisilere, mubadil, miitegay-
yip, firari ve mufarakat edenlere ait tapu kayitla-
rina iliskin bilgi ve belge verilmesi de dahil tapu
islem taleplerinin hicbir sekilde karsitlanmamasi,
taleplerinin Genel Mudirlige yonlendirmesi igin
bilgi vermekle yetinilmest,

2) Kadastrosuna baglanilacak veya devam eden
calisma alanlarinda, s6zii edilen kigilere ait tapu
kayitlarina dayali olarak kayit malikleri ve halef-
leri veya zilyedlige istinaden bu kisiler adina her-



hangi bir tespit yapilmamasi, bunlara iligkin yer
gosterme veya benzeri talebe bagl hicbir islemin
kargilanmamasi,

3) 6 Agustos 1924 tarihi 6ncesi tesis edilen kayit-
larla ilgili herhangi bir talep aninda kaydin ka-
dastroya tabi tutulup tutulmadigs ile herhangi bir
parsele uygulanipuygulanmadiginin aragtirilarak,
uygulanmug ise revizyonlarinin yazilmasi, herhan-
g1 bir parsele uygulanmamis ise kaydin kapatilma-
s1,

4) Mahkemelerin kayit 6rnegi veya kaydin tespi-
tine yonelik taleplerinde, kaydin kadastroya tabi
tutulup tutulmadiginin, tabi tutulmugsa herhangi
bir parsele revizyon gortip goérmediginin ve ma-
lik veya mirasc¢ilarinin mubadil, mufarakat, firari
veya mutegayyip kisilerden olup olmadiginin sicil
ve belgelere gore arastirilarak, bu hususlarda tes-
pit edilen bilgilerin bir ust yaz ile ilgili mahkeme-
ye bildirilmest,

Gerekmektedir.

Ayrica, kadastro ¢aligmalari sirasinda yabanci uy-
ruklular adma zilyedlige dayal gayrimenkul tes-
piti yapilmadan 6nce konu Merkeze intikal etti-
rilecek (Yabancilgler D.Bsk.) ve verilecek talimata
gore isleme yon verilecektir.

Ilgi genelge yiiriirliikten kaldimlmigtr.

Bilgi edinilmesini, belirtilen esaslar dairesinde 1s-
lem yapilmasim 6nemle arz ve rica ederim.
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GENELGE NO: 2003-8

MALVARLIGI ARASTIRMASI
HAKKINDAKI GENELGE

Tarih: 24.04.2003

Bu genelge ile yabanct kamu kurum ve kuruluglarinn
biyiikelgihk,  elgilik,  konsolosluk — gibi ~ yabanc
lemsiciliklerin ve yabancy ozel hukuk tizel kisilerinan,
yabancilann veya TC wyruklu kisilerin Tiirkiye'de
bulunan tasinmaz mallarma iliskin bilgi ve belge
wstemelert  halinde bu  talebin  dogrudan  Dugisler:
Bakanligv'na iletilmek dizere Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii'ne iletilmest gerektigi belirtibmagtar:

Tlgi : a) 24.05.2000 tarih ve 1365-0/554-574 sa-
yili genelge.

b) 13.06.2001 tarih ve 1600-073/514-535 sayili
genelge.

1- Ilgi (a) genelgede; 403 Sayih Tiirk Vatandagh-
g1 Kanununun 29. Maddesi 07.06.1995 tarih ve
4112 Sayih Kanunun 2. Maddesiyle degistirilmesi
sonucu, Turk vatandaghgini dogumla kazanmug
olup da, sonradan izin almak suretiyle (Asya ve
Afrika’daki tuim devletler ile Avrupa’daki Polon-
ya, Yunanistan, Bulgaristan, Romanya, Macaris-
tan, Arnavutluk, Cek Cumhuriyeti, Slovakya ve
Yugoslavya'nin dagilmasiyla ortaya ¢ikan Bos-
na-Hersek, Hirvatistan, Slovenya, Makedonya
ve Yugoslavya Federal Cumhuriyeti (Sirbistan)
vatandaghgina gecenler harig) yabanci bir devlet
vatandaghgina gecen kisiler ile kanuni mirasci-
larina miras, taginir ve tasinmaz mal iktisabi ile
feragi gibi konularda Turk vatandaglarina tani-
nan haklardan aynen yararlanma imkanimnin sag-
landig1 ve bunlarin taginmaz mal iktisab, feragi,



miras ve mulkiyetten ayr1 ayni haklara iliskin her
tirlt talepleri, yabancilara uygulanan kanuni ki-
sitlayict hitkiimler uygulanmaksizin aynen Tirk
vatandaglar1 gibi merkeze sorulmadan ilgili tapu
sicil mudirliklerinde sonuglandirilacagi acikca
belirtildigi halde, bazi tapu sicil mudirliklerinin
yukarida belirtilen taleplerin sonuglandirilmas
sirasinda kanuni kisitlayic1 hiikiimlerin uygulan-
mamast konusunda tereddiit ettikleri, bu sebep-
le ilgili belediye baskanhklarina ve yetkili askeri
makamlara satisa konu taginmazla ilgili yazigma
yaptiklar: ve baz talepleri de merkeze aktardiklar
anlagilmaktadir.

Bu nedenle, “4112 Sayih Kanunla Sakh Tutulan
Haklarn Kullanilmasima Tligkin Belge”yi ibraz
eden ve yukarida sayil devletler diginda bir devlet
uyruguna gecen yabanci gergek kisilerin tagimaz
mal edinimlerinde, yabancilara uygulanan kanu-
ni kisitlayict htikiimlerin (442 Sayili Koy Kanunu-
nun 87. Maddesi, 2644 Sayih Tapu Kanununun
6. Maddesi ve 2565 Sayili Askeri Yasak Bolge ve
Givenlik Bolgeleri Kanununda yer alan kisitla-
malar) uygulanmamasi gerekmektedir.

2- Ilgi (b) genelgede ise; yabanci kamu kurum ve
kuruluglari, yabanci temsilcilikler (buytikelcilik,
elcilik, konsolosluk) ve yabanci 6zel hukuk tiizel
kigilerinin; yabancilarin veya yurt disinda yerlesik
olsun veya olmasin T.C. uyruklu kigilerin Ttr-
kiye’de bulunan tasinmaz mallarma iliskin bilgi
(tapu kaydi, belge v.b.) istemeleri halinde, herhan-
gl bir aragtirma yapilmaksizin talebin Dagisleri
Bakanhgina ulagtirlmak tizere Genel Miudurli-
gumiuze iletilmesi gerektigi acikca belirtilmesine
ragmen, bazi tapu sicil midurliklerinin yabanci
makamlarla dogrudan yazisma yaptiklar: isteni-
len tapu kayitlarim ¢ikartarak Digisleri Bakanhg-
na gonderdikleri tespit edilmigtir.
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Konu Ile ilgili Talimatlar:

1370471999 tarih ve 434 sayili Mal
Varlhigi Arastirmalar: Hakkindaki
Talimat

flgi: 1.2.1999 tarih ve 1362-9/82-96 sayih

yazimiz.

Tlgi genel yazimiz ile bildirildigi iizere, Yabanci
makamlarm  veya  bunlarin  tlkemizdeki
temsilcilerinin, vatandaslarimizin - Tirkiye’deki
gayrimenkul varliklarim tesbit etmek tzere ilgili
Tapu Sicil Midiirliiklerine yaptiklar: bagvurularin
dogrudan cevaplandirilmas: ve bilgi verilmesi
uygun gorilmemektedir.

Bu tiir bagvurular ve tapu sicil bilgileri ilgili Tapu
Sicil Midurliigiince merkeze intikal ettirildikten
sonra  Genel  Midurligimizce,  Disisleri
Bakanhginin degerlendirmesine sunulmak ve bu
bakanlik araciligiyla yabanci makamlara iletilmesi
gerektigi  bildirildigi halde baz1 Tapu Sicil
Miidurliklerinin yabanci makamlarla dogrudan
yazigma yaptigl ve cevap verildigi tesbit edilmistir.

Bu talimatin tekrar Bolgenize bagh tiim birimlere
iletilmesini ve tzerinde hassasiyetle durulmasini
rica ederim.

1370672001 tarih ve 514-335 sayilx
“Mal Varhgi Arastirmasi1” Konulu
Talimat:

Tlgi: 1)14/04/1993 tarih B.021.TK.G.0160001-
1600-073/268-279 sayili genel emir.

2) 040271999 tarith B.021:TKG.0160001-
1362-9/82-96 sayili genel amir.

3) 13/04/1999 tarih B.021. TKG.0160001-
1362-9/420-434sayil genel emir.



Iigi (1), (2) ve (3) genel emirler ile, yabanci
makamlarm  veya  bunlarin  tlkemizdeki
temsilcilerinin, vatandaglarimizin  Turkiye’deki
gayrimenkul varliklarini tespit etmek uzere, ilgili
tapu sicil mudurlugine yaptiklar1 bagvurularin
dogrudan cevaplandirilmas: ve bilgi verilmesinin
uygun gorulmedigi, bu tir bagvurular ve tapu sicil
bilgilerinin ilgili tapu sicil mudurligince Digisleri
Bakanhgi'nin degerlendirmesine sunulmak tizere
Genel Midurligiimiize iletilmesi ve bu Bakanhk
aracihgiyla makamlara bilgi verilmesi gerektigi
bildirilmisti.

Bilindigi tzere; Anayasanin “Kisinin Haklar ve
Odevleri” baghkl ikinci boliimiiniin 35. maddesi,
herkesin miilkiyet ve miras haklarma sahip
oldugunu belirterek mulkiyet hakkini giivence
altina almugtir.

Ote yandan, tagmmaz mallar iizerindeki ayni ve
sahst haklarin, bu baglamda miilkiyet hakkinin
kaydedildigi tapu sicilinin, ilgisini kanitlayan
kimselere aleni (agik) oldugu ise, Medeni Kanunun
928. maddesi ile hiikim altina almigtir.

Bu durumda, Anayasa ile giivence altina alinan
tasinmaz mal mulkiyeti ve miulkiyete iliskin diger
ayni ve sahsi haklarin kaydedildigi tapu sicilinde
yer alan bilgilerin talep edenlere verilebilmesi i¢in
sadece talep yeterli olmaylp Medeni Kanunun
928. maddesinde éngériilen “Ilgi” nin, makul bir
sebep ve kabul edilebilir belgeler ile kanitlanmasi
gerekir.

Ote yandan; Tirkiye Cumbhuriyetinin diger
devletler ile her alanda iliskilerine iliskin esaslar
belirlemeye ve yiritmeye Dagisleri Bakanlig
yetkili bulunmaktadir. Dolayisiyla yabanci devlet
temsilciliklerinin Tirkiye Cumhuriyeti kurum ve
kuruluglan 1ile iligkilerini Digigleri Bakanhg: ile
yurttmeleri uluslararasi hukuk geregidir.

Bu nedenle; bundan béyle yabanct kamu kurum
ve kuruluglari, yabanci temsilcilikler, buyiikelcilik,
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elcilik, konsolosluk) ve vyabanci 6zel hukuk
tiizel kisilerinin, yabancilarin veya yurt diginda
yerlesik olsun veya olmasin T.C. uyruklu kisilerin
Turkiye’de bulunan taginmaz mallarna iliskin
bilgi (tapu kaydi belge v.b.) istemeleri halinde,
herhangi bir arastirma yapilmaksizin talebin
Disigleri Bakanhigi’na ulagtirilmak tizere Genel
Miidurlugimiize iletilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini, genel emrin bir 6rneginin
Bolgenize bagh tum birimlere iletilmesini ve
uygulamanin takibini 6nemle rica ederim

24/04/2003 tarihli Mal Varhg:
Arastirmalar: Hakkindaki Talimat

Bu tiir bagvurularda; tapu sicil mudirliklerinin
hicbir arastirma, inceleme ve islem yapmadan,
herhangi bir kayit ¢ikarmadan, sadece talepleri
Dagigleri Bakanhgina iletilmek tizere Genel Mi-
durliigiimiize gondermeleri gerekmektedir.

Bu itibarla, ilgi (a) ve (b) genelgelerimizde belir-
tilen hususlar hakkinda daha dikkatli davranil-
masint teminen bu talimatin bolgenize bagh tim
birimlere iletilmesini ve tizerinde hassasiyetle du-
rulmasini 6nemle rica ederim.



GENELGE NO: 2012/12 (1734)

YABANCI UYRUKLU GERCEK
KISILERIN TASINMAZ VE SINIRLI AYNI
HAK EDINIMLERI

Tarih: 06.08.2012

2012 yilinda yapilan degisiklik ile 2644 sayil Tapu
Kanunw’nun_yabanc gergek ve tizel kigilerin tasinmaz
ve strle ayni hak edvmimun diizenleyen 35. maddest ve
yabanxy sermayeli sirketlerin taginmaz ve surh ayni
hak edinimint diizenleyen 36. maddesinde kiklii degi-
stklikler yapilmas olup 2012/12 sayly Genelge ile ya-
pilan bu degiskliklere thiskin diizenlemeler gergevesinde
Tapu Miidiirliiklerince yapilmast gereken islemler agik-

lanmugtur Genelge ek iilkeler listest ise gizli ibarelidu:

Tgi: a) 23/08/1989 tarihli ve 982-2/3090 sayih
genelge,

b) 01/12/2003 tarihli ve 2003/14(1571) sayih
genelge,

c) 15/12/2004 tarihli ve 2004/22(1593) sayil
genelge,

d) 01/11/2006 tarihli ve 3419 sayih talimat,

e) 17/07/2008 tarihli ve 2008/12(1662) sayil
genelge,

f) 04/05/2009 tarihli ve 936 sayih talimat,

2) 16/08/2010 tarihli ve 1529 sayih talimat,

h) 21/05/2012 tarihli ve 638 sayili talimat,

1) 05/06/2012 tarihli ve 676 sayih talimat.

Bilindigi tizere; yabanci uyruklu gercek kisi-
ler ile yabanai tilkelerde bu iilkelerin kanunlarina
gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri-
nin, tlkemizde taginmaz mal tasarruflarina iliskin
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talepleri  22.12.1934 tarih ve 2644 sayili Tapu
Kanununun 35. maddesinde belirtilen hususlara
gore diizenlenen ilgi (b, ¢ ve e) genelgelerimizde
belirtilen esaslar cergevesinde degerlendirilerek
sonuglandirilmaktaydi.

Ancak, 18.05.2012 Tarihli Resmi Gazetede ya-
yimlanarak yirtrlige giren 6302 sayih Kanunla
2644 sayih Tapu Kanununun 35 inci maddesi;

“Ranuni sirlamalara uyulmak kaydyla, uluslararas:
thily iligkiler yoniinden ve iilke menfaatlerimin gerektirdigi
hallerde Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen iilkelerin
vatandagt olan yabancy wyruklu gerek kisiler Tiirkiye'de
lasinmaz ve surl ayni hak edinebilirler: Yabancy uyruk-
lu gergek kisilerin edindiklert tasinmazlar ile bagimsiz ve
siirekly mitelikteki sunwrl ayni haklarnn toplam alam, izel
miilkiyete konu tlge yiiz olgiimiiniin yiizde onunu ve kisi ba-
sina iilke genelinde otuz hektar: gegemez. Bakanlar Kurulu
bu miktarlar, ki katina kadar artirmaya yetkilidir:

Yabancu iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kuru-
lan tiizel kisilige sahip ticaret surketler: ancak izel kanun
hiikiimler: gergevesinde tasinmaz ve surl ayni hak edine-
bilirler. Bu ticaret surketler: disindakiler tasinmaz edinemez
ve lehlerine sinwrle ayni hak tesis edilemez. Bu ticaret sirket-
lert ile yabancy uyruklu gergek kigiler lehine tasinmaz rehm
lesisinde bu madde de yer alan sinwrlamalar wygulanmaz.

Bakanlar Rurulu, iilke menfaatlerinin gerektigi hallerde
yabancy uyruklu gercek kigiler ile yabancu iilkelerde kendi
ilkelerinin kanunlarina gire kurulan tiizel kisihge sahip
licaret sirketlerinin tasinmaz ve sinurle ayni hak edinimle-
nin; tilke, kisy, cografi bilge, siire, sayi, oran, tiin; nitelik,
iz olgiim ve miktar olarak belirleyebilyn; sinvrlandirabily;
kismen veya tamamen durdurabilir veya yasaklayabilir.

Yabanct uyruklu gergek kisiler ve yabancu iilkelerde kendi
ilkelerinin kanunlarina gire kurulan tizel kisilige sahup
ticaret girketlers, satin aldiklar yapisiz tasimmazda gelis-
tirecegi projeyt ki ml igerisinde tlgili Bakanhgin onayina
sunmak zorundadw: Ilgili Bakanlkea baslama ve bitiril-
me siirest belirlenerek onaylanan proje tapu kiitiigiiniin be-
yanlar hanesine kaydedilmek iizere tasinmazin bulundugu



Tapu Miidiirliigiine ginderili: Onaylanan projenin siirest
werisinde gergeklestinilip gereklestirilmedigi tlgily Bakan-
bikga takip edila

Askert_yasak bolgeler; asker: giivenlik bolgeleri ile stratejik
bilgelere ait harita ve koordinat degerler: bu Kanunun yii-
riirliik tarihinden wtibaren en ge¢ bir yil iginde ve bu yerlere
ait degisiklik kararlanna ait harita ve koordinat degerlert
degisikliklerin yapldigr tarihten itibaren bir ay iginde Mulli
Savunma Bakanhginca, ozel giivenlik bolgeleri ve degisik-
lik kararlarma ait harita ve koordinat degerlert ise Igisler:
Bakanhginca aym siirede Tapu ve Kadastro Genel Mii-
diirliigiiniin bagh oldugu Bakanhga verili: Bu Kanunun
yiiriirliik tarihinden wtibaren bir yil sonra bu_fikra uyarinca
gonderilen belge ve bilgilere gire tapu vslemlert yiriitiiliir:

Bu madde hiikiimlerine aykir olarak edinilen, edinim ama-
cna aykire kullamldigr ilgili Bakanlik ve idarelerce tespit
edilen, siirest igerisinde lgili Bakanhga bagourulmayan
veya stirest igerisinde projelert gergeklestirilmeyenler ile bu
maddenin birinet fikrast kapsamindaki simirlamalar digin-
da maras yoluyla edinilen tasinmazlar ve sinrle ayni hak-
lar, Maliye Bakanlginca verilecek bir yilv gegmeyen siire
werisinde malik tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tas-
Jfwe edilerek bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine odenir”

Seklinde yeniden diizenlenmistir.

Buna gore Bakanlar Kurulunca belirlenen yaban-
c1 uyruklu gercek kisiler Kararda belirtilen gartlar
dahilinde ve kanuni smirlamalara uyulmak kay-
diyla tasginmaz ve sinirli ayni hak edinebilecekler-

dir.

Bu ¢ercevede oncelikle tasginmaz ya da siirli ayni
hak bagvurularinda bu taginmaz ya da hakkin soz
konusu uyruk agisindan edinim sartlari, yayimla-
nan listeye gore incelenecek ve edinimin mimkin
oldugu tespit edildikten sonra (Tarimsal arazile-
re iligkin taleplerde Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanhg, SIT alanlarna iliskin taleplerde ise bu
alanin ozelligine gore Kiltir ve Turizm Bakanlhig
ya da Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tagra birimle-
rinden talebin mevzuatlarina uygunlugu sorulma-
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s1, edinimine izin verilen sinir tilkelerin vatandas-
larinin taleplerinde ise edinilmek istenen taginma-
zin kendi tlkelerine smir illerimizden olmamasi
kaydiyla) isleme konu tagmmmazin 2565 sayil yasa
kapsaminda yer alan Askeri Yasak Bolgeler, Aske-
r1 Guvenlik Bolgeleri ya da ayni kanunun 28’inci
maddest ¢ercevesinde belirlenen stratejik alanlar-
da kalip kalmadigi Genelkurmay Bagkanhgi’nca
yetkilendirilen komutanhktan sorularak, verilecek
cevaba gore islemlere yon verilecektir.

Adalarda bulunan taginmazlara iligkin edinim
bagvurulart yukarida belirtildigi sekilde yapila-
cak degerlendirme sonuglarinin olumlu olmasi
halinde Bolge Miudirliikleri araciligiyla Genel
Miidiirligimiize (Yabana Igler Dairesi Bagkanli-
g1) intikal ettirilerek alinacak cevaba gore iglemler
gergeklestirilecektir.

(27.11.2013 tarih ve 2013715 sayili genelge
ile miilga)Ayrica edinilen taginmazin iizerinde
bir yapt bulunmamas: halinde (Niteligi arsa, tar-
la, bag, bahge gibi olan taginmazlar) edinim tari-
hinden itibaren iki yil igerisinde tasginmaza iliskin
projenin gelistirilip ilgili Bakanhga onaylatma zo-
runlulugu bulundugundan, onayl projenin veya
projenin onaylandigma dair ilgili Bakanhgin ya-
z1siin Tapu Miudirligi’ne gelmesi halinde Tapu
kiitiigii  beyanlar hanesine “...Bakanhginca...
projesi onaylanmustir. Tarith, Yevmiye” seklinde
belirtme yapilacaktir.

Bu siire igerisinde onaylanmig projeye iliskin bir
belirtme yapilamadigi hallerde edinimden itiba-
ren iki yilin sonunda Maliye Bakanligina (Mahalli
Birimine) taginmaz ya da smirh ayni hakkin tasfi-
yesi icin bildirimde bulunulacaktir. Projenin siiresi
icerisinde tamamlanmadiginin ilgili idarece bildi-
rilmesi halinde de ayni islem uygulanacaktir.

Ayrica Bakanlar Kurulunca tagimmmaz edinimi-
ne izin verilen tlke vatandaglar1 digindaki gercek



kigilerin kanuni miras yoluyla edinecekleri tagin-
mazlara iligkin intikal islemi yapilarak, intikalden
sonra taginmazin devrinin yapilmadigi durumlar-
da bu payin tasfiyesi i¢in ilgili Defterdarlik/Mal
Miidirligiine bildirimde bulunulacaktir.

Bunlarin yani sira;

Thirk asilli Yunan Uyruklu gergek kisilerin tagin-
maza yonelik talepleri Bagkonsolosluklarimizdan
temin edecekleri statiilerini gosterir belge asillar
ve pasaportlartyla birlikte her ttrli taginmaz edi-
nebilen yabanci uyruklu gergek kisilerin taginmaz
edinimi sartlar1 dahilinde dogrudan Tapu Mii-
durliklerince karsilanmasi,

Ote yandan; 14 Eyliil 2000 tarihinde yiiriirlige
giren “I'irkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti ile Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti Hitkiimeti arasinda “Tki
Ulke Vatandaglarna Ilave Kolayhklar Tanmmasi-
na Iligkin Anlagma” ve 20.12.2000 tarihli Bakan-
lar Kurulu Karan ile Kuzey Kibris Tirk Cum-
huriyeti vatandaglariin Tirkiye’de miras, satin
alma veya mulkiyeti nakledici bir s6zlesme yoluyla
taginmaz mal edinimlerinde, Tiirkiye Cumhuriye-
ti vatandaslarina taninan haklardan aynen yarar-
landirilmalar ve yabancilara uygulanan kanuni
kisitlayict hiikimlerden muaf olduklar: belirlen-
diginden, anilan anlasma ve Bakanlar Kurulu
Karar1 uyarinca Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
vatandaglariin tlkemizde tasmnmaz mal edinme
talepleri kanuni kisitlayic1 hitkiimlerden muaf
olarak dogrudan yine Tapu Mudiirliiklerince so-
nuclandirilmasi,

Yabanc tilkelerde bu tilkelerin kanunlarina gore
kurulan tiizel kigilige sahip yabanc ticaret sirket-
leri Tiirkiye’de ancak 6zel kanun hiikiimleri (2634
sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 4737 sayili Endiist-
r1 Bolgeleri Kanunu ve 6326 sayili Petrol Kanunu)
cercevesinde taginmaz edinebildiklerinden, bu gir-
ketlerin taginmaz edinimine iligkin taleplerinin de
6zel kanun htkiimlerine gore ilgili kurumlardan
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temin edecekleri belgelerin uygunlugu kapsamin-
da dogrudan Tapu Miudirluklerince degerlendiri-

lerek sonuglandirilmas,

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci tlkeler-
de kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan ti-
zel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Tirkiye’de
taginmaz rehini tesisinde 35. maddenin birinci ve
ikinci fikralarinda yer alan kayit ve smirlamalar
aranmadan dogrudan Tapu Miudirliklerince so-
nuclandirilmasi,

Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanc tlke-
lerde kendi tilkelerinin kanunlarina gére kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri digindaki tim
tiizel kigiliklerin (tiizel kisiligi olan veya olmayan
vakif, dernek, kooperatif, cemiyet, topluluk, cema-
at vb.) Tirkiye’de tasginmaz edinmesi ve lehlerine
sinirli ayni hak tesis edilmesi miimkin olmadigin-
dan, konuya iliskin taleplerin, Genel Miudurlikle
herhangi bir yazisma yapilmadan Tapu Miudiir-
liklerince dogrudan reddedilmest,

Yabanci uyruklu gercek kisilerin tilkemizde tagin-
maz ve sinirli ayni hak edinimleri kisi bagina tlke
genelinde 30 hektarla sinirlandirldigindan, bu
miktar1 gecen edinim taleplerinin Tapu Mudiir-
liikklerince reddedilmesi,

Ote yandan, iilke gapindaki otuz hektara iligkin si-
nirlama merkeze intikal edecek iglemler tizerinden
kontrol edilmekle birlikte, tapu midurluklerince
yuritilen iglemler esnasinda, taginmaz edinimi ile
bagimsiz ve stirekli nitelikte sinirli ayni hak tesisi
talebinde bulunan yabanci uyruklu gergek kisile-
rin akitli iglemlerde resmi senede, kanuni miras
disindaki tasarruflar igin ise, diizenlenen tescil is-
tem belgesine;

“Bu tasinmaz dakil, Tiirkiye Cumhuriyeti siwrlart da-
lalinde sahsvm tarafindan edimilen bagimsiz ve siirekli ni-
lelikte siurle aymi haklar ile taginmazlanin miktar: otuz
hektart gegmemektedir: Aksi durumun tespit halinde fazla



muktanin tasfive edilerek bedele gevrilmesini kayitsiz sart-
s1z kabul ve taahhiit ederim.” seklinde taahhttlerinin
alimmasi,

Thirk ve yabanct uyruklu olarak cifte uyruklu ol-
dugu anlagilanlar Ttrkiye’deki iglemleri bakimin-
dan T.C. uyruklu kabul edildiklerinden, tapu is-
lemlerinde de T.C. uyrukluklarinin esas alinmasi,

Dogumla Tiurk vatandas: olup da ¢ikma izni al-
mak suretiyle Turk vatandaghgini kaybedenler
ve kendileri ile birlikte islem goren ¢ocuklarin
tasinmaz mal iktisabi, feragi, miras ve mulkiyet-
ten ayr1 ayni haklara iliskin her tirla talepleri, ya-
bancilara uygulanan kanuni kisitlayict hitkiimler
uygulanmaksizin aynen Tirk vatandaglar gibi
merkeze sorulmadan Tapu Mudiirliklerince so-
nuclandirilmasi,

Bu kisilerin vatandaghgimi kazandigr tilkenin resmi
kimlik karti veya pasaportun yani sira varsa 4112
Sayili Kanunla Saklh Tutulan Haklarin Kullanil-
masma Iligkin Belge (Pembe Kart)” veya ©5203
Sayili Kanunla Sakl Tutulan Haklarin Kullanil-
masma Iligkin Belge” (Mavi Kart, Niifus ciizdan,
Pasaport veya kimlik belgesi olarak kullanilamaz)
ibraz etmesi, yoksa nifus kayit 6rnegi va da sis-
temden alinacak belge ile islemlerinin sonuglan-

dirilmasi,

Bu kisilerin vekalet yoluyla islem yaptirmalar
halinde ise; bu belgeleri vekaletnamelerini diizen-
letirken 1lgili notere (Yurt diginda bir noter veya
Baskonsolosluk ya da Tirkiye’de bir noter) ibraz
etmeleri, vekaletname ile birlikte vekalet verdik-
leri sahsa bu belgelerin tasdikli birer suretini de
vermeleri ve iglem sirasinda bu belgelerin ibraz
edilmesi, bu belgelerin vekaletnameye eklenme-
sinin gerekmedigi ayr1 olarak da ibraz edilebile-
cegl, ayrica vekalet veren kisilerin vatandashgini
kazandiklar: tlkenin resmi kimlik kart1 veya pa-
saportunun onayli suretlerinin/terciimelerinin
istenmemesi,
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Tapu Kanunu'nun 35’inci maddesi hiikiimleri-
ne aykir edinilen veya kanuni zorunluluk diginda
edinim amacina aykirn kullanildigy ilgili Makam-
larca tespit edilen taginmazlar ile sinirli ayni hak-
larin tasfiyesi gerektiginden, bunlarin tasfiye edi-
lerek bedelinin hak sahibine 6denmesi icin Tapu
Miidirliklerince Maliye Bakanhgi’nin ilgili ma-

halli birimlerine bildirimde bulunulmasi,

(09/07/2014 tarih ve 39643 sayih Makam
Oluru ile miilga) Suriye vatandaslarinin tagin-
maza iliskin taleplerinin merkezden sorulmak su-
retiyle sonuclandirilmasi,

(09/07/2014 tarih ve 39643 sayilhi Makam
Oluru ile degisiklik) Suriye vatandaslarinin
tapu sicilinde kayith olan ya da miras, verasete
iligkin mahkeme karari v.s. yollarla adlarina intikal
eden taginmazlariin devri ve tizerinde ayni hak
tesisine iliskin her tirlii talepleri ile bu taginmaz-
lara iliskin mahkeme kararlarina dayanan diger
taleplerinin Genel Midirliikkten sorulmasi 2644
Sayili Tapu Kanunu'nun 35. Maddesi uyarinca
alinan Bakanlar Kurulu Karar eki “Ulkemizde
Taginmaz ve Smurli Ayni Hak Edinebilen Ulke
Vatandaglar ve Edinim Sartlart” listesinde Suri-
ye yer almadigindan Suriye vatandaglarmin yeni
tasinmaz edinimine iliskin taleplerinin, Genel
Miidurluge intikal ettirilmeden, dogrudan Tapu
Midirliklerince reddedilmesi,

Gerekmektedir.

Tgi (a),(b),(),(c) sayil genelgeler ile ilgi (d),),(-
g),(h),(1) talimatlarimiz yiirtirlitkten kaldirilmagtir.
Bilgi edinilmesini, bu genelgenin Bolgenize bagh
tim Tapu ve Kadastro Miidiirliiklerine duyurula-
rak genelge hiikiimleri dogrultusunda iglem yapil-
masinin temini ile uygulamanin titizlikle takibini
6nemle rica ederim.



Konu Ile Ilgili Talimatlar:

01/04/2015 tarih ve E: 211304 “Sit
Alanlarinda Yabancilarin Tasinmazlara

Mliskin Islemleri” Konulu Talimat

Tgi : a) 25.06.2012 tarih ve 2012/3504 sayih Ba-
kanlar Kurulu Karari,

b)TKGMnin06/08/2012tarithve2012/12(1734)
sayill Genelgesi,

c) Kag Belediye Bagkanligi'min 21/12/2014 tarith
ve 1599 sayil yazisi.

Bilindigi tizere 2644 sayih Tapu Kanununun 35.
maddest dogrultusunda alinmig olan 1ilgi (a)’da
kayith Bakanlar Kurulu Karar gergevesinde ya-
yimladigimiz ilgi (b) Genelgemiz geregi, yabanci
gergek kisilerin tasinmaz ve smirh ayni hak edini-
mi bagvurularinda, edinim sartlar: ilgili uyruk agi-
sindan incelendikten sonra, bagvurunun sit alan-
larna iliskin olmasi halinde, sit alaninin 6zelligine
gore Kiltur ve Turizm Bakanhg: ya da Cevre ve
Sehircilik Bakanhigr tagra birimlerinden talebin
mevzuatlarma uygunlugunun sorulmas: gerek-
mektedir.

Ancak ilgi (c)’de kayith yaz igeriginden yabanci
gercek kisilerin edinmig olduklar: tasinmazlar tize-
rinde gergeklestirmek istedikleri (edinim diginda
kalan) iglemler icin de belirtilen Bakanlik birimle-
ri ile yazigma yoluna gidildigi gozlemlendiginden
konuya agiklik getirmek tizere duyuru yapilmasi
gerekliligi hasil olmugtur. Esasen taginmaz tize-
rindeki sit alaninin statiisine gore ilgili bakanlikla
izin hususunda yapilmas gereken yazisma stireci,
tasinmaz veya smirh ayni hak edinimlerine iliskin
bagvurular i¢in gegerli olup, bunun diginda kalan
talepler icin yazisma yapilmasma gerek bulun-
mamaktadir. Bu dogrultuda sit alanlarinda kalan
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taginmazlarda, ilgi (a)’da kayith Kararm uygulan-
masina baglanilan 06.08.2012 tarihinden sonra
yazigma stireci tamamlanarak yabanci gercek kisi
tarafindan edinilmig taginmazlarim miilkiyet dev-
rini 6ngoren talepler (alicinin yabanct olmasi du-
rumu dahil) ile bu tasinmazlarin ifraz, tevhid, cins
degisikligi vs. gibi iglemleri icin yabancilik unsuru-
na dayali sit alani iznine yonelik yeni bir yazigma
yapilmamasi, bu tir taleplerin genel mevzuat cer-
cevesinde kargilanmasi gerekmektedir Ote yan-
dan 06.08.2012 tarihinden 6nce yabanci uyruk-
lu gergek kigilerce edinilmig veya edinim tarihine
bakilmaksizin ~ vatandaglarmmizin - mulkiyetinde
bulunan tasinmazlarin, yabanci uyruklu gercek
kigilere intikalinin s6z konusu oldugu durumlar-
da, intikal talebinin ilgi (b)’ de kayith Genelgemiz
¢ercevesinde igleme tabi tutulmasi ve intikal son-
rast tasfiye yoluna gidilmeyecek durumlar i¢gin il-
gili bakanliklarla yazisma yapilmasi, aksi hallerde
(tasfiye yoluna gidilmesi gereken durumlarda) ise
izin siirecine yonelik herhangi bir yazigma yapil-
mamasi hususunda,

Bilgi ve geregini rica ederim.



GENELGE NO: 2012/13 (1735)

YABANCI SERMAYELI SIRKETLERIN
TASINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK
EDINIMLERI

Tarih: 17/09/2012

Tapu Kanununun 36 et maddest geregince yabanc
uyruklu gergek kisilerin, yabancu iilkelerin kanunlarina
gore kurulmusg tizel kisilerin ve uluslararase kurulugla-
nn yizde elli veya daha fazla oranda hissesine sahip
olduklar, veya yonetim hakkim haiz kisilerin gogunlu-
gunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip
olduklar Tiirkiye'de kurulu tiizel kisihge sahip sirket-
ler; ana sizlesmelerinde belirtilen faaliyet konularine yii-
riitmek izere tasinmaz miilkiyeti veya surh ayni hak
edinebilmekte ve kullanabilmektedirler.

Genelge ile yabanct sermayeli surketlerin tasginmaz ve
sirle aymi hak edinimane iligkin iglem taleplerinde,
surketin 36 et madde kapsaminda olup olmamast du-
rumuna gore iglemlere nasil yon verilecegi, 36 inct mad-
de ile 1stisna tutulan hallerin neler oldugu vebu konuda
miidiirliiklerce dikkat edilmest gereken hususlara iliskin

detayly bilgiye ulasilabilir:

Genelge Metni:

Tgi: a) 14/12/2010 tarihli ve 2010/24 sayih Ge-
nelge.

f) 03.09.2012 tarihli ve OITG0030200-433.99/
840183-6268-5958 sayih Genelge.

Bilindigi tizere; 18.05.2012 tarih 6302 Sayih Ka-
nun ile degisik 2644 Sayih Tapu Kanunun 36.
Maddesi;

“9.5.2009 tarihli ve 5901 sayih Tirk Vatandashg
Kanununun 28 inci maddest kapsamindake kisiler harg
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olmak iizere yabancy uyruklu gergek kisilerin, yabancu iil-
kelerin kanunlarina gire kurulmus tiizel kigilerin ve ulus-
lararast kuruluslann yiizde elli veya daha fazla oranda
lissesine sahip olduklary veya yonetim hakkini haiz kigile-
nin ¢ogunlugunu atayabilme veya girevden alabilme yetki-
sine sahip olduklary Tiirkiye”e kurulu tizel kisilige sahip
surketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularm
yiiriitmek iizere tasimmmaz miilkieti veya surl aymi hak
edinebilir ve kullanabilirler.

Birinet fikrada belirtilen sirketlerin “Tiirkiye™e kurulu bas-
ka bir sirkete dogrudan veya dolayl olarak ortak olmast
durumunda, yabanct yatrimeuun ortak olunan sirketteki
nthar ortaklk oramiman yiizde elli veya daha fazla olmast
halinde; yabanci yatinmeilanin, taginmaz maliki yerly ser-
mayeli sirketlerin hisselerinin yiizde el veya daha fazlasim
dogrudan veya dolayly olarak edinmest ve tasinmaz maliki
mevcut yabanct sermayeli sirketlerde yabanct yatinmeila-
nn ortaklk oramimn hisse devri sonucunda yiizde elli veya
daha fazlasina ulagmas: durumunda da aym esaslar geger-
lidyr” hikkmiindedir.

36. Maddenin yeni hiikmii dogrultusunda Giim-
rik ve Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Mii-
durligi tarafindan ¢ikarilan ilgi (b) genelge ile
Ticaret Sicil Mudurltklerince diizenlenen yetki
belgelerine iliskin esaslar yeniden diizenlemis ve
Ticaret Sicil Mudiirliigiince yapilacak inceleme
sonucu, yabanci yatirimecilarin sirketteki ortaklik
oranlarinm birlikte veya ayr1 ayr yiizde elli veya
daha fazla oranda oldugu veya bu hisse oranma
sahip olmamakla birlikte yabanci yatirnmecilarin
sirket yoOneticilerinin ¢ogunlugunu atayabilme
veya gorevden alabilme yetkisine sahip bulundu-
gu tespit edilen yabanci sermayeli sirketlere iliskin
yetki belgesinde; “2644 sayilh Tapu Kanunu-
nun 36. Maddesi kapsamindaki yabanci
sermayeli sirkettir” bu tespitin yapilamadig
yabanci sermayeli sirketler icin ise, “2644 sayi-
I1 Tapu Kanununun 36. Maddesi kapsam
disindaki yabanci sermayeli sirkettir” iba-
resine yer verilmesi gerektigi belirtilmektedir.



Bu nedenle;

Yabanci sermayeli sirketlerin 36. Madde kapsa-
mindaki iglemlere yonelik taleplerinde, 2644 Say1-
i Tapu Kanununun 2. maddesi geregince Ticaret
Sicil Miudurliklerince verilmig yetki belgesinde,
sirketin 36. Madde kapsaminda olup olmadigina
iligkin ibarenin esas alinmast ve iglemlere bu dog-
rultuda yon verilmesi gerekmektedir.

Buna gore:

S6z konusu yetki belgesinde “36. Madde kapsa-
minda oldugu” belirtilen yabanci sermayeli sirket-
lerin 36. Maddenin 5. fikrasinda sayilanlar harig
olmak tizere her turlt tasinmaz ve siirh ayni hak
edinimine iligkin taleplerinin “644 Sayili Tapu
Kanunun 36. Maddesi kapsamindaki Sirketlerin
ve i§tiraklerin Tasginmaz Miilkiyeti ve Smirli Ayni
Hak Edinimine 1li§kin Yonetmelik” hikiimleri
cercevesinde kargilanmasi, “36. Madde kapsami
disinda kaldig1” belirtilen yabanci sermayeli ir-
ketler, kanun hiikmii geregi yerli sermayeli sirket-
lerin tabi oldugu hiikiimler cercevesinde tasmnmaz
milkiyeti ve sinirli ayni hak edinebileceklerinden,
bu sirketlerin taleplerinin ise yerli sermayeli sirket-
lerin tabi oldugu usulde karsgilanmasi ancak TAK-
BIS iizerinde bu sirketin yabanci sermayeli oldu-
gu hususunun mutlaka belirtilmesi gerekmektedir.

Ayrica;
1- Taginmaz rehni,

2- Tagmmaz rehninin paraya cevrilmesi kapsa-
mindaki miilkiyet edinimleri ve bu kapsamda
bankalarin ilgili mevzuata gore belli siirede
elden cikarma zorunlulugunun devam etme-
si kaydiyla, 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayih
Bankaciik Kanunu gercevesinde kredi olarak
sayilan islemleri nedeniyle ya da alacaklarinin
tahsil amaciyla olan edinimleri (Edinimin ipo-
tek lehtar1 adina olmasi kaydiyla),
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3- Sirket birlesmelerinden ve boliinmelerinden
dogan taginmaz milkiyeti ve sirh ayni hak
nakli,

4- Endiistri bolgeleri, teknoloji geligtirme bolge-
leri ve serbest bolgeler gibi 6zel yatirnm bolge-
lerindeki taginmaz milkiyeti ve sinirli ayni hak
edinimleri,

36. Madde kapsami diginda birakildigindan bu
dogrultudaki taleplerin genel esaslar ¢ercevesinde
dogrudan Tapu Miudurlukleri tarafindan karg-
lanmasi gerekmektedir.

Ilgi (a) genelge yiirtirlikten kaldirlmustir.

Bilgi edinilmesini, bu genelgenin Bolgenize bagh
tim Tapu ve Kadastro Miidurliklerine duyurula-
rak genelge hikiimleri dogrultusunda iglem yapil-
masinin temini ile uygulamanin titizlikle takibini
onemle rica ederim.



GENELGE NO: 2013/5 (1742)

KKTC’DE DUZENLENEN RESMI
BELGELERDE KONSOLOSLUK
ONAYININ KALDIRILMASI HK.

Tarih: 14.10.2013

Mevcut wygulamada 14 Eylil 2000 tarihinde yiiriir-
liige giren Tiirkiye Cumbhuriyeti Hikiimeti ile Kuzey
Kibns Tiirk Cumhuriyeti Hiikiimeti arasinda imzala-
nan “Iki Ulke Vatandaslarina llave Kolayliklar Tanin-
maswa Iligkin Anlagma® ile 20 Aralik 2000 tarihli
Bakanlar Rurulu Karannda Kuzey Kibris Tiirk Cum-
huriyeti vatandaglariman Tirkiye'de miras, satin alma
veya miilkiyeti nakledict bir sozlesme yoluyla tasinmaz
mal edinimlerinde, Tiirkiye Cumhuriyeti vatandagslarina
tamnan haklardan aynen yararlandirdmalar: ve yaban-
cilara wygulanan kanuni kisitlayicr hitkiimlerden muaf
olduklary belirlenmustar

KETC vatandaglarmn iilkemizde tasinmaz mal edi-
nimine_yonelk taleplert kanuni kisitlayicr hiikiimlerden
muaf tutularak dogrudan Tapu Miidiirliiklerince kargi-
lanmaktadur

Aynica Ruzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti makamlarinca
diizenlenmag olan resmi belgeler ile bagouru yapilma-
st durumunda, bu belgelerin gegerli sayilabilmesi igin
Konsoloslugumuz onaymmn aramlmasina gerek bulun-
mamaktadu:

Genelge eriginde; Kuzey RKibnis Tiirk Cumhuriyeti
vatandaglarimn, taginmaz edinim talepleri swrasinda
sunmug olduklare belgelerin gegerliligine ve islemler si-
rasinda ne yonde hareket edilecegine iliskin hususlara yer
verilmagtar.
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lgi: a) 06/08/2012 tarihli ve 2012/12 (1734) sa-

yili Genelgemiz.

b) Tapu Dairesi Bagkanhigi’'nin 21/04/2010 tarih-
li ve 2010/7 (1700) sayili Genelgest

¢)31/03/2010 tarihli ve 550 sayili Genel Emri-

miz.

d)13/11/2012 tarihli ve B.03.0.UIG.0.00.
00.10.3-11362-2012/1434/98015 sayih yaz.

Bilindigi tizere; yabanci uyruklu gergek kisiler ile
yabancr iilkelerde bu tlkelerin kanunlarina gore
kurulan tiizel kigilige sahip ticaret girketlerinin, ul-
kemizde tasinmaz mal tasarruflarina iliskin talep-
leri, 18.05.2012 tarihli Resmi Gazetede yayimla-
narak yururlige giren 6302 sayili Kanunla degisik
22.12.1934 tarih ve 2644 sayih Tapu Kanununun
35. maddesinde belirtilen hususlara gore diizenle-
nen ilgi (a) genelgemizde belirtilen esaslar cerge-
vesinde degerlendirilerek sonuglandirilmaktadir.

Tlgi (a) genelgemizde;

“14 Eylil 2000 tarihinde yirirliige giren Tiirkiye Cum-
huriyett Hiikiimetu ile Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti Hii-
kiimeti arasnda “Tki Ulke Vatandaslarna Ilave Kolay-
liklar Tannmmasina iskin Anlagma® ve 20 Aralik 2000
tarthli Bakanlar Kurulu Karan ile Kuzey Kibns Tiirk
Cumhuriyeti vatandaglarimn Tiirkiye’de miras, satin alma
veya miilkiyeti nakledict bir sozlesme yoluyla tasinmaz mal
edimimlerinde, Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaglarina tam-
nan haklardan aynen yararlandinlmalar, ve yabancilara
wigulanan kanuni kusitlayicy hiikiimlerden muaf olduklan
belirlendiginden, amlan anlagma ve Bakanlar Kurulu Ka-
rare wyarmca Kuzey Kibnis Tirk Cumhuriyeti vatandag-
larman iilkemizde taginmaz mal edinme taleplert kanumi
kwsitlayicr hiikiimlerden muaf olarak dogrudan yine Tapu
Miidiirliiklerince sonuglandiriimast gerekmektedir”,



Igi (b) genelgede ise;

“Ulkemizde kullamlacak Ruzey Kibns Tiirk Cumhuriye-
i noterliklerince diizenlenen vekaletnamelerle islem talebi
halinde siz konusu vekaletnamelerde Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyett “de bulunan Konsoloslugumuz onayt aran-
masu gerekmektedir.” denilmektedir.

Igi (c) genel emrimizle de ilgi (b) genelgeye para-
lel olarak;

“Dugsislerr Bakanhgr ve Adalet Bakanhguun yazilar ge-
regi, KK TC. uyruklu gergek kisilerin kendi iilkelerinde
diizenlenen vekaletnamelerle iilkemizde islem yapturmak
wtemelert durumunda, 14 Eylil 2000 tarihinde yiriirli-
ge giren Tiirkiye Cumhuriyett Hiikiimeti ve Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti arasinda “Tki Ulke Vatandaslarna Ila-
ve Kolayliklar Tamnmasina Iliskin Anlasma® da vekaleten
islemlere ligkin herhangu bir hiikiim olmamast ve 05 Ekim
1961 tarihli Lahey Sozlesmesine KK 'T.C. taraf olmadi-
gindan Apostille serhi imkaninin bulunmamast nedenleriyle
ancak Konsolosluk onayindan sonra vekaletnamelerin geger-
Lk kazanacag “tim birimlerimize duyurulmustu.

Bu kez, Adalet Bakanlhgi Uluslararasi Hukuk ve
Dig ili§kiler Genel Midurlugi”den alman ilgi (d)
saylh yazida; Kuzey Kibris Tturk Cumhuriyeti
makamlarinca diizenlenmig olan resmi belgelerin
tilkemizde gegerli sayilabilmesi i¢in Konsoloslu-
gumuzun onayina gerek olmadig: bildirilmistir.

Bu itibarla; ilgi (a) sayili genelgemizde belirtildigi
sekilde, Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti vatan-
daslarinin, yabancilara uygulanan kanuni kisitla-
yict hitkiimlerden muaf olarak ve Turkiye Cum-
huriyeti vatandaslarina taninan haklardan aynen
yararlandirilmak suretiyle taginmaz edinimleri
devam etmekte ancak, Adalet Bakanhgi’nin ilgi
(d) yazilar geregince bundan boyle Kuzey Kib-
r1s Turk Cumhuriyeti makamlarinca diizenlenmis
olan resmi belgeler ile bagvuru yapilmas: duru-
munda, bu belgelerin gegerli sayilabilmesi icin
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Konsoloslugumuz onaymin aranmasina gerek bu-
lunmamaktadir.

Tigi (b) genelgenin amlan hiikmii ile ilgi (c) genel

emrimiz yurirlikten kaldirilmistir.

Bilgi edinilmesini, bu genelgenin Bélgenize bagh
tim Tapu ve Kadastro Mudiirltiklerine duyurula-
rak genelge hiikiimleri dogrultusunda iglem yapil-
masimnin temini ile uygulamanin titizlikle takibini
onemle rica ederim.



GENELGE NO: 2013/13 (1750)

YABANCILARA ILISKIN TAPU
ISLEMLERINDE KIMLIK TESPITI

Tarih:16/09/2013

Yabancr wyruklu gergek kigilerin idilkemizdeki tapu ve
kadastro islelerine iliskin taleplerinde tabuiyetinde bulun-
duklar iilkelerin yetkili makamlar tarafindan usuliine
wygun olarak verimus kimlik belgest veya pasaport belge-
lerinan kumlik tespitine esas alinmast gerekmektedur:

Bahst gegen belgelerin latin alfabesine gore diizenlenmus
olmast durumunda tapu miidiirliiklerince Tiirkge tercii-
mesinin istenilmemest, Latin alfabest disgindaki alfabeler
ile diizenlenmus ise terciimesinin gerekly goriilmest duru-
munda istenilmest gerekmektedin:

Filistin Devleti vatandaglarina ozgii olmak iizere iglem
taleplerinde; kendi iilkelerince diizenlenmus kimlik belgest
veya pasaport disinda diger iilkelerce diizenlenmus kimlik
belgesi veya pasaportun da (miiltect seyahat belgest v.s.)
kimlik tespiti igin kabulii miimkiindiin

Mavi kart sahiplerince bu kartin kimlik belgest olarak
kullaniimasy miimkiindiir

Yabancr iilkelerde kendr iilkelerinin kanunlarina gire
kurulan tiizel kisilige sahup  surketlerin yetki belgesinin
apostille serhi igerir ash ile onayl terciimesinin araml-
masu gerekmektedu:

Genelge igeniginde yabancilanin tapu ve kadastro islem-
lerinde kimlik tespitine esas almacak belgeler konusunda
ayrintily bilgi yer almaktadu:
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Ilgi: a) 06/08/2012 tarihli ve 2012/12 (1734) sa-
yili Genelge.

b)Bakanlar Kurulunun 2013/5150 sayili Karar
dogrultusunda 17/08/2013 tarihinde Resmi Ga-
zetede yayimlanmig olan Tapu Sicil Tuzigu.

c)Ttrkiye Noterler Birliginin 21.08.2013 tarih 81
numaral “Yeni Tapu Sicili Tuzigi’ntin Noterlik
Calismalarim Hgilendiren Kisimlar1” baslikl Ge-
nel Yazisi.

¢) Niifus ve Vatandaghk Igleri Genel Miidiirligi-
ntn 04/09/2013 tarith 85346 sayil yazisi.

Bilindigi tizere, yabanci uyruklu gercek kisiler ile
yabanc tlkelerde bu tlkelerin kanunlarma gore
kurulan tiizel kigilige sahip ticaret sirketlerinin, ul-
kemizde tasinmaz mal tasarruflarina iliskin talep-
leri, 18.05.2012 tarihli Resmi Gazetede yayimla-
narak ytrurlige giren 6302 sayih Kanunla degisik
22.12.1934 tarih ve 2644 sayih Tapu Kanununun
35. maddesinde belirtilen hususlara gore duzen-
lenen ilgi (a) genelgemizde belirtilen esaslar cer-
cevesinde degerlendirilerek sonuclandirilmaktay-
du. Tlgi (b) de kayith Tapu Sicil Tiiziginin “Hak
Sahibinin Belirlenmesi” baghkli 18. Maddesinin
8. fikras1 uyarinca yabanci uyruklu gercek kisiler
ve yabanci tilkelerde kendi iilkelerinin kanunlari-
na gore kurulan tuzel kisilige sahip ticaret sirket-
lerinin tapu ve kadastro iglemlerinde kullanilacak
belgeleri belirlemeye Genel Mudurligumiiz yet-
kili kilnmugtir.

ilgi (c) de kayith Genel Yazinin maddesinin son
bendinde ise “Tapu ve Kadastro Genel Mudiir-
ligtince, belirtilen belirleme yapilincaya kadar
bu kisilerin iglemlerinde esas alinacak kimliklerin
mabhalli tapu mudiirliiklerinden sorulmasi suretiy-
le islem yapilmasinin uygun olacagr” belirtilmek-
tedir. Bu nedenle;

1.Yabanci uyruklu gergek kisilerin tapu iglemle-
rinde bu kisilerin tabiiyetinde bulunduklar ilke-



lerin yetkili makamlar tarafindan usultine uygun
olarak verilmig yabanci tilke kimlik belgeleri veya
pasaport belgelerinin, tapu islemlerinde kimlik

tespltlne esas ahnmas1 Fhstim Pevietrvatandas=

kapsamd‘a—karbu'l'u- Filistin dexletl Vatanda§larma

6zgl olmak tizere iglem sahipleri tarafindan ta-
sinmaz edinmelerinde herhangi bir smirlama bu-
lunmayan tiilkelere ait seyahat belgelerinin ya da
pasaportlarin sunulmas: halinde bu seyahat bel-
geleri ya da pasaportlarda uyrukluk durumunun
“Filistin” olarak agik bir sekilde yazilmig olmasi
durumunda bagka bir belgeye gerek kalmaksizin
kiginin Filistin uyrugunda oldugunun kabuli, su-
nulan tlke seyahat belgelerinde ya da pasaportla-
rinda uyrukluk bilgisinin yer almamasi halinde ise
kendi iilkelerindeki yetkili makamlar tarafindan
duzenlenmis uyruk bilgisini gosteren ve imzala-
r1 Filistin’deki konsoloslugumuzca onayli (nifus
kaydi, dogum belgesi vs) belgenin ya da seyahat
belgesini/pasaportu veren ilkenin veya Filistin
devletinin tulkemizdeki yetkili ve gorevli konsolos-
lugunca diizenlenmis ve imzalar1 Digigleri ya da
temsilciligin bulundugu il valiligince (yetkilendi-
rilmig olmast halinde kaymakamliklarca) tasdik
edilmig ve ilgilinin uyrukluk durumunun “Filistin”
oldugunun acikca belirtildigi resmi belgenin mu-
durliklerimize ibrazindan sonra bu seyahat bel-
gesi veya pasaportlarm da bu kapsamda kabuli,
TAKBISte yer alan kimlik numarasi bélimiine
ise varsa yabanci kimlik numaras: yazilmasi ge-
rekmektedir. Latin alfabesi digindaki alfabelerin
kullanildig1 pasaport ve yabanc iilke kimlik bel-
gelerinin Tirkge terctimest Tapu Midurligin-
ce gerekli gortlirse istenebilecek ancak Latin
alfabesine gore duzenlenmis pasaport veya tlke
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kimliklerinin Turkge terciimesi istenilmeyecek-
tir. Vatansizlar icin ise 6458 sayili Yabancilar ve
Uluslararasi Koruma Kanunu’nun 50/2 maddesi
geregi valiliklerce diizenlenmis vatansiz kigi kimlik
belgesi aranilacaktir.

2.Bunun yam sira dogumla Turk vatandagi olup
da ¢ikma izni almak suretiyle Tirk vatandashgi-
n1 kaybedenler ve t¢lnci dereceye kadar olan
altsoylarma 5901 sayilh Kanunla taninan haklar:
belgelemek tizere ayn1 Kanunun 28. Maddesinin
6. Fikras1 geregi verilen mavi karta iligkin olarak
ilgi (d) de kayith yazida “...degerli kagit niteligin-
deki Mavi Kartlar kimlik belgesi olarak kullani-
labilecektir...” denilmekte; aynm1 konudaki ilgi (e)
yazida ise ayni hususlara deginilmek suretiyle bu
konuda gerekli diizenlemenin ivedilikle yapilma-
sinda yarar olacag: ifade edilmektedir. Bu dog-
rultuda; Mavi Kart diizenlenmesine iligkin Niifus
ve Vatandaghk Genel Miudirliginee 12.04.2013
tarthinden itibaren uygulama baglatildiginda bu
tarihten sonra dizenlenmis olan Mavi Kartlar
tek basma kimlik belgesi olarak kullanilabile-
cektir.12.04.2013 tarihinden once verilmis olan
411275203 sayih Kanunda sakh tutulan haklarin
kullanilmasina iliskin belgelerin (Mavi/Pembe
Kart) ise yenilenmedikleri stirece tilke kimligi veya
pasaport ile birlikte degerlendirilmesine devam
edilecektir.

5901 sayih Kanunla tanman haklar haiz olup
mavi kartinm1 ibraz etmeden pasaportu veya uy-
rugunda bulundugu tlke kimligi ile bagvuruda
bulunan kigilerin MERNIS ortammda mavi kart
kitigunden sorgulamasmin yapimasi veya nii-
fus mudirligiinden bu kapsamda alinacak nifus
kaydinin sunulmasi ile mavi kart sahibi oldukla-
riin teyidi halinde islemlerinin bu dogrultuda
gerceklestirilmesi gerekmektedir. Mavi karthlarin
vekaletname yoluyla temsilinde ise yukaridaki fik-
ralar dogrultusunda vekaletnamenin 12.04.2013
tarithinden sonra verilen mavi karta dayah olarak



verilmesi yeterlidir. Bu tarihten 6nce verilenlerde
ise Ulke Kimligi/Pasaport’un kimlik yerine ahn-
mis olmasi, mavi/pembe kart 6rneginin vekalet-
nameye ekli ya da vekil tarafindan bir 6rneginin
idaremize sunulmasi, sunulmadigi hallerde mi-
diirlikce MERNIS ortammda mavi kart kiitii-
gunden ilgiliye ait bilgilerin alinmasi veya Nufus
Midirligiinden bu kapsamda alinacak kaydin

birlikte degerlendirilmesi gerekecektir.

3.Yabanci tlkelerde kendi tlkelerinin kanunla-
rina gore kurulan tiizel kigilige sahip ticaret sir-
ketlerinin tapu ve kadastro islemlerinde ise baglh
bulunduklar tlkelerin yetkili makamlar: tarafin-
dan verilmig bu sirketlerin usuliine uygun olarak
kurulmus ve faaliyette bulundugunu ve ilgili tapu
islemlerini yapma ya ehil oldugunu gosteren bel-
genin 5 Ekim1961 tarihli Yabanci Resmi Belge-
lerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldirilmasma Tlig-
kin La Haye sozlesmesine uygun olarak apostille
serhi icerir asli ile onayh terciimesi, apostille serhi
bulunmamas: halinde o tilkedeki Konsoloslugu-
muzun tasdikini i¢erir ayn1 belgelerin aranilmasi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini, bu genelgenin Bélgenize bagl
tim Tapu ve Kadastro Mudiirltiklerine duyurula-
rak genelge hiikiimleri dogrultusunda iglem yapil-
masinin temini ile uygulamanin titizlikle takibini
onemle rica ederim.
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Konu Ile ilgili Talimatlar:

29/09/2014 Tarih Ve 63584 sayilx
“T.C. Vatandashgi Haklarini Kullan-
masina Izin Verilenler (Mavi Kart)”
Konulu Talimat:

Bilindigi tizere; 2013/13 sayil genelge uyarinca
12.04.2013 tarithinden sonra diizenlenilmis olan
Mavi Kartlar tek bagina kimlik belgesi olarak kul-
lanilabilecek olup, bu tarihten 6nce verilmisolan
411275203 sayih Kanunda Sakli Tutulan Hakla-
rin Kullanilmasina Tliskin Belgelerin (Mavi/Pem-
be Kart) ise yenilenmedikleri stirece tilke kimligi
veya pasaport ile birlikte degerlendirilmesine
devam edilecektir. Ayrica s6z konusu genelgeye
gore, 5901 sayil Kanunla tanman haklar1 haiz
olup Mavi Kartini ibraz etmeden pasaportu veya
uyrugunda bulundugu tlkekimligi ile bagvuruda
bulunan kigilerin MERNIS ortammda mavi kart
kiitiigtinden sorgulamasimin yapilmasi veya niifus
mudirliginden bu kapsamda alinacak ntfus kay-
dinin sunulmas: ile mavi kart sahibi olduklarinin
teyidi halinde iglemlerin bu dogrultuda gergekles-
tirilmesi gerekmektedir.

2013/13 sayih Genelge dogrultusunda TAKBIS
ortaminda gerekli diizenlemeler yapilarak Mavi
Kartin kimlik tipi olarak secilmesine imkan veril-
mis ve MERNIS ortaminda mavi kart sorgulama-
sinin yapilmasi miimkun hale getirilmistir.

Bilgi ve geregi ile ig bu hususlarm tiim birimlerini-
ze duyurulmasini rica ederim.

1371272019 Tarih Ve E.4386686
“Uyrukluk Tespiti”” Konulu Talimat:

Tgi: a) 16.09.2013 tarih ve 2013/13 (1750) sayil
Genelge.



b) 20.08.2019 tarih ve 2019/11 (1805) sayili Ge-
nelge.

ilgi (a) Genelge ile yabanci gercek kisilerin tapu
islemlerinde tabiiyetinde yetkili makamlar tara-
findan usuliine uygun olarak verilmig kimlik bel-
geleri veya pasaportlarin kimlik tespitine esas ali-
nacag bildirilmistir.

Bu kapsamda yabanci bir gercek kiginin tilkemiz-
den taginmaz edinebilmesi iginuyrugunda bulun-
dugu ilkenin vatandaslarimin iilkemizden
tasinmaz edinimine izin verilen tlkelerden
olmasi ve bu durumun da kimlik olarak sunulan
belgeyle belirlenmesi gerekmektedir.

Bu nedenle Tapu Mudiirliklerine sunulan kim-
lik tespitine esas alinacak belgenin uyruk bilgisini
icermesi ya da uyrukluk durumunun mutlak su-
rette belirlenmesi gerekmektedir.

Yabanci tilke kimligi ile yapilan bagvurularda kim-
ligi veren tlke, ayn1 zamanda kiginin uyrugunda
bulundugu tlke olacagindan bu konuda ilave bir
belge aranilmasina gerek bulunmamaktadir.

Ancak sunulan pasaportun uyrukluk bilgisi icer-
memesi yani pasaportta hamilinin uyrugu/na-
tionality bilgisinin yer almamas: halinde bu pa-
saportlarin tek bagina kimlik tespitine esas olarak
kabul edilmemesi, bu pasaportlarla yapilan bag-
vurularda uyruk bilgisine ulagmaya elverishi ya-
banci tilke kimliginin de sunulmasi ya da uyrukluk
durumunu gosterir gegerli bir belge sunulmasinin
istenilmesi gerekmektedir.

Buna gore sunulan pasaportta uyruk bilgisi yer
almiyor ise;

Kendi iilkelerindeki yetkili makamlar tarafindan
duzenlenmis uyruk bilgisini gosteren

(niifus kaydi, dogum belgesi vs) belgenin;

-Ulke Lahey Sozlesmesine tarafsa; apostille serhi
igeren aslinin,
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-Ulke Lahey Sozlesmesine taraf degilse diizenle-
yen yetkili makamin imza ve muhriintn o tilkede-
ki konsoloslugumuz onayimni igeren ashnin,

Ya da yalmizca pasaportlarda yer almasi
gereken uyrukluk bilgisine yonelik eksik-
ligin tamamlanmasi islemlerinde kulla-
nmilmak iizere pasaportu veren makamin tlke-
mizdeki yetkili ve gorevli konsoloslugunca diizen-
lenmig ve imzalar1 Daisisleri Bakanhginca onayh
belge getirilmesi halinde talepler kargilanacak,
aksi hallerde s6z konusu pasaportlarla islem yapil-
mayacaktir.

Vekaleten yapilan bagvurularda ise vekaletname-
nin bu sekilde diizenlenmis pasaportlara dayali
olarak verilmis olmasi veya vekil tarafindan uy-
rukluk durumunu goésterir belgenin ibrazi arani-
lacaktir.

Uyrukluk durumunun tespitinden sonra diger bil-
gilerin tamamlattrilmasinda ise “Kimlik Bilgi-
leri Beyan Formu”nun titizlikle doldurulmasi-
na yonelik gerekli hassasiyetin gosterilmesi gerek-
mektedir.

Bilgilerinizi ve talimat dogrultusunda islemlere
yon verilmesini rica ederim.



GENELGE NO: 2013/15 (1752)

YABANCILARIN YAPISIZ TASINMAZ
EDINIMLERI

Tarih: 27/11/2013

2012712 (1754) sayil Genelge ile; yabanct uyruklu
gergek kisilerin yapisiz tasinmaz edinimlerinde (niteligy
arsa, tarla, bag, bahge vs olan ve iizerinde herhangi
bir yapr bulunmayan tasinmazlar) tasimmaza iligkin
projenan edimim tarihinden ibaren ki yil igerisinde
gelistinlyp ilgily Bakanlhga onaylatimas: zorunlulugu
konusunda diizenleme yapilmagty:

Genelge igeriginde; yabancr wyruklu gergek kigilerin
yapusiz tasinmaz edinimlerinde Tapu Miidiirliiklerince
1zlenecek yol, resmu senedin nasil diizenlenmesi gerektign,
belirtmenin nasil yapilacag, hang durumlarda tasfiye
gerekecegi hususlarina iligkin detayl bilgiye ulasilabilir:

Ilgi: 06/08/2012 tarihli ve 2012/12 (1734) sayili
Genelge.

Bilindigi tizere; yabanci uyruklu gercek kigiler ile
yabanc tlkelerde bu tlkelerin kanunlarma gore
kurulan tiizel kigilige sahip ticaret sirketlerinin, il-
kemizde tasmnmaz mal tasarruflarina iliskin talep-
leri, 18.05.2012 tarihli Resmi Gazetede yayimla-
narak ytrurlige giren 6302 sayih Kanunla degisik
22.12.1934 tarih ve 2644 sayih Tapu Kanununun
35’inci maddesinde belirtilen hususlara gore di-
zenlenen ilgi genelgemizde belirtilen esaslar ger-
cevesinde degerlendirilerek sonuclandirilmakta-
dir.

2012712 (1734) sayih ilgi Genelgemizde yabanci
uyruklu gercek kisilerin yapisiz tasinmaz edinim-
lerine iligkin olarak;
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‘Ayrica edinilen tasinmazin tizerinde bir yap1 bu-
lunmamas: halinde (niteligi arsa, tarla, bag, bahce
gibi olan taginmazlar) edinim tarihinden itibaren
iki y1l igerisinde taginmaza iligkin projenin ge-
listirilip ilgili Bakanhga onaylatma zorunlulugu
bulundugundan, onayl projenin veya projenin
onaylandigina dair ilgili Bakanhgin yazisinin
Tapu Mudirligi'ne gelmesi halinde Tapu kiiti-
gl beyanlar hanesine “...Bakanhginca... projesi
onaylanmistir. Tarith, Yevmiye” seklinde belirt-
me yapilacaktr. Bu stire igerisinde onaylanmug
projeye iliskin bir belirtme yapilamadigi hallerde
edinimden itibaren iki yiln sonunda Maliye Ba-
kanhgina (Mahalli Birimine) tasinmaz ya da sinirlt
ayni hakkin tasfiyesi i¢in bildirimde bulunulacak-
tir. Projenin siirest i¢erisinde tamamlanmadiginin
ilgili idarece bildirilmesi halinde de ayni iglem uy-
gulanacaktir.” denilmektedir.

2644 sayih Tapu Kanununun 35’inci maddesin-
de; yabanci uyruklu gergek kigilerin satin aldiklar:
yapisiz taginmazda gelistirecekleri projeyi iki yil
icinde ilgili Bakanhigin onaymna sunmak zorun-
da olduklar, ilgili Bakanhgin ise projeyi baslama
ve bitirilme siirelerini belirleyerek onaylama ve
onaylanan projenin tapu kitiguniin beyanlar ha-
nesine kaydedilmek tizere tasinmazin bulundugu
tapu mudurligine gonderme yikimlilugu di-
zenlenmistir.

Yap1 kavrami, “bir tasinmazin tstiinde veya al-
tinda az cok siirekli kalmak tizere inga edilen ve
onunla teknik araclarla birlestirilen her tirlu yap:
ve tesisler” olarak tanimlanmaktadir.

Yapisiz tasinmaz, tapuda kayith niteliginde yu-
karidaki tanimda belirtildigi sekilde yapt unsuru
icermeyen taginmazlardir.

Yabanci uyruklu gercek kisilerin yapisiz taginmaz
edinimlerinde Tapu Miidurluklerince izlenecek
yol;

A- Tarim Arazisi Niteligindeki Taginmazlarda;



1) Yabanci uyruklu gergek kigi tarafindan tarim
arazisi niteligindeki taginmazlarin edinim bas-
vurularinda; Gida Tarim ve Hayvancilik Ba-
kanhgr ilgili birimine gonderilmek tizere tagin-
mazin hangi amagla edinilecegine yonelik bir
taahhtitname alinmasi (Ek. 1),

2) Alnan taahhiit ve tasmmaz bilgilerinin Gida
Tarim ve Hayvancilik Bakanhginin ilgili tagra

birimlerine elden gonderilmest,

3) Gida Tarim ve Hayvancihk Bakanhginin tasra
birimlerince ilgilisine elden verilen cevabin,

a) Olumlu olmasi halinde talebin karsilanmasimi
takiben, islemin tamamlandig tarih ve yevmi-
ye numarasi ile Tapu Kiitiigt beyanlar hane-
sine “Gelistirecegi projeyi iki yil i¢inde
Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig:-
nin onayimna sunma zorunlulugu var-
dir” seklinde belirtme yapilarak tagmmazin
yabanci gercek kisi adina tescil tarthinin Gida
Tarim ve Hayvancihk Bakanhgmin tasra bi-
rimlerine yaz ile bildirilmesi;

b) Olumsuz olmasi halinde ise ilgili tapu miidiir-
lugiince talebin kargilanmamast,

B-Tarim arazisi niteliginde olmayan diger yapisiz
taginmazlarin edinim bagvurularinda ise; herhan-
gi bir taahhtit ve izin alinmaksizin genel mevzuat
¢ercevesinde islemlerin tamamlanmasimi takiben
islemin tamamlandig: tarih ve yevmiye numarasi
ile Tapu Kiitiigi beyanlar hanesine “Gelistire-
cegi projeyi iki yil icinde ilgili Bakanligi-
nin onayma sunma zorunlulugu vardir”
seklinde belirtme yapilmasi,

C- Resmi Senet Duizenlenmesi;

Tarim arazisi niteliginde olsun olmasm tiim ya-
pisiz taginmazlarin edinim taleplerine ait iglemler
icin diizenlenen resmi senetlerde, taraflarin “edi-
nim tarihinden itibaren iki yil icerisinde
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tasinmaza iliskin projenin gelistirilip il-
gili Bakanliginin onayina sunma zorunlu-
lugu bulundugu, bu siire icerisinde proje-
nin sunulduguna ya da onaylattirildigina
dair tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde
herhangi bir belirtme yapilmamasi duru-
munda, tasinmaz ya da sinirli ayni hakkin
tasfiyeye tabi tutulacag:r” hususunu bildikle-
rine dair beyanlarnin alinmasi,

D- Belirtme Yapilmast;

Onayh projenin ya da ilgili Bakanhgin proje-
nin baslangi¢ ve bitirilig tarihlerinin belirlenerek
onaylandigina dair yazisinin Tapu Miudurligune
gelmesi halinde; yevmiyeye almarak Tapu Kiitu-
g beyanlar hanesinde mevcut olan yukaridaki
belirtme terkin edilerek,*...projesi...Bakan-
Iiginca...tarihinde omnaylanmistir. Tarih,
Yevmiye” scklinde belirtme yapilmasi,

E-Tasfiye Halleri;

Yabanci uyruklu gergek kisi tarafindan edinilen
yapisiz taginmazlarin tasfiyesine iligkin olarak;

1) Tasinmaz malin edinim tarihinden itibaren
baslayan iki yillik stirenin bitmesine ragmen,
ilgilisi tarafindan ya da ilgili Bakanlk tarafin-
dan “projenin ilgili Bakanligin onayma sunul-
duguna ya da onaylandigina dair” resmi bir
yaz1 getirilemedigi ve TAKBIS’de bu konuda
bir uyarn geldiginde,

2) Tagmmaz maln edinim tarihinden itibaren
baslayan iki yillik siire igerisinde sunulan pro-
jenin, bu stire sonunda onaylanmadigimin ilgili

Bakanlikca bildirilmesi halinde,

3) Projenin stresi igerisinde tamamlanmadigimin
ilgili idarece bildirilmesi halinde,



Maliye Bakanhgina (Mahalli Birimine) taginmaz
ya da smirh ayni hakkin tasfiyesi i¢in bildirimde
bulunulmas,

Gerekmektedir.

ilgi Genelgemizin yapisiz tasginmazlara iligkin yu-
karida anilan fikralar: ytruarlikten kaldirilmastir.

Bilgi edinilmesini, bu genelgenin Bélgenize bagl
tim tapu ve kadastro mudurliiklerine duyurula-
rak genelge hiikimleri dogrultusunda islem yapil-
masinin temini ileuygulamanin titizlikle takibini
onemle rica ederim.

26/01/2015 Tarihli “Yabanci Gergek
Kisilerin Tarim Arazisi Edinimleri”
Konulu Talimat

Tgi: a) 27/11/2013 tarih 2013/15 (1752) sayih
Genelge,

b) Gida Tarmm ve Hayvancihik Bakanhgi Tarim
Reformu Genel Midurligi’nin 07/02/2014 ta-
rih 94854856-230.99-823 sayil yazisi ,

c) Gida Tarmm ve Hayvancihik Bakanligi Tarim
Reformu Genel Midurligi'nin 17/02/2014 ta-
rih 94854856-230.99/1013 sayili yazisi,

¢) Gida Tarmm ve Hayvancihik Bakanligi Tarim
Reformu Genel Midurligi'nin 29/04/2014 ta-
rihli 92036835/3634 sayili yazisi,

d) Gida Tarim ve Hayvanciik Bakanhgi Tarim
Reformu Genel Miudirligii'nin 29/05/2014 ta-
rith 94854856-230.99-4372 sayih yazisi,

e) TKGM Tapu Dairesi Bagkanliginin “5403 Sa-
yih Kanun Uygulamalar1” konulu ve 12/06/2014
tarth 23294678-010.07.02/34306 sayih duyuru-

su.

Bilindigi tizere yabanci gergek kisilerin tarim ara-
zisi niteligindeki tasinmaz edinimleri, 6302 Sayili
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Kanun ile degisik 2644 sayih Tapu Kanununun
35. Maddesi geregi alman 25/06/2012 tarith
201273504 sayih Bakanlar Kurulu karar1 uyarin-
ca ve ilgi (a) genelge kapsaminda Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanhigimin izni ile gerceklesmekte-
dir. Bu kapsamda gerek uygulamada ortaya ¢ikan
tereddiitlerin giderilmesi ve gerekse Gida Tarim
ve Hayvancihk Bakanhginca yapilan mevzuat
degisiklikleri ile Tarim Reformu Genel Miudurli-
gi’'nin ilgi (b,c,¢,d) de kayith yazilar cergevesinde
asagidaki aciklamanin yapilmas: gerekliligi dog-
mug bulunmaktadir.

Ilgi (a) sayih Genelgede de belirtildigi iizere tarim
arazisi niteliginde bulunan tasginmazlarin yabanci
gercek kigi tarafindan edinimi talepleri Gida Ta-
rim ve Hayvancilik Bakanhgi'nin tagra tegkilatina
iletilecek ve verilecek cevap dogrultusunda islem-
lere yon verilecektir.

Ayrica, anillan Bakanhgn ilgi (d) de kayith yazi-
sinda “...yabanci gercek kisilerin tarim arazisi
edinim taleplerinde Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanuna eklenen (1) sayili listede il ve
ilgeler bazinda verilen yeter gelirli tarimsal arazi
buytikliklerinin alt sinir miktar olarak esas alin-
mast gerekmektedir.

3083 sayil yasa uyarinca tarim reformu uygula-
ma alani ilan edilen yerlerde ise Bakanlar Kurulu
Kararn ile sulu, kuru, zeytinlik vb. norm olarak
belirlenen buytikltkler, alt stnir miktari olarak esas
alinacaktir. Tarim reformu uygulama alanlarinda
Bakanlar Kurulunca bir buytikliik belirlenmemig-
se bu durumda 5403 sayilh Kanuna ekli (1) sayil
listedeki miktar esas alinacaktir.

Belirtilen miktarlarin altindaki yabanci gergek ki-
silerin tarim arazisi edinim alinmayacaktr.” de-
nilmekte ve “...bu talimat oncesinde edinim izni
alarak adina taginmaz kayith olan yabancinin
ekonomik biitiinliik dahilinde yeter gelirli tarim-
sal arazi buyiklugine ulagmak tzere bagka bir



tasinmazi edinmek istemesi halinde bu hususun
degerlendirmeye alinacag...”hususlar ifade edil-
mektedir.

Bu cergevede yabanc gercek kisilerin taginmaz
edinim taleplerinin 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanununda degisiklik yapan
30/04/2014 tarih 6537 sayih Kanuna ekli 1 sayih
cetvelde belirtilen ve il ve ilce bazinda belirlen-
mis “Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Buyukligtine”
ulagmak amacina yonelik bir edinim olmasi, yani
edinimi talep eden kiginin ayni ilge sinirlari iginde
onceden edinilmis tarimsal nitelikli taginmazinin
bulunmas: halinde yuzolgimii miktarina bakil-
maksizin, Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi-
nin ilgili tasra birimlerinden sorularak, alinacak
cevaba gore iglemin gerceklestirilmest,

Ancak, belirtilen durum disinda kalan hallerde,
1 sayih cetvelde belirlenmig alanlarda tasginmazi
bulunmayan yabanci gergek kiginin, ayn cetvelde
belirtilen “Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Buyutkli-
gi’niin altindaki edinim taleplerinin ise dogru-

dan Tapu Midurliklerince reddedilmesi,

Bu duyuru kapsaminda kalan diger hususlar icin
Tapu Dairesi Baskanhginin ilgi (e) sayili duyurusu
uyarinca iglemlere yon verilmesi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.
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12.06.2020 tarihli “Yapisiz Tasinmaz
ve Proje Yiikiimliiliigii” Konulu Tali-

mat

Tgi: a) 27.11.2013 tarih ve 2018/15 (1752) sayih
Genelge.

b)27.10.2016 tarihli ve 31404105-755.06.02-
E.2190435 sayih Yazimiz.

c) 18.11.2016 tarithli ve 31404105-755.06.02-
E.2542123 sayih Yazimiz.

¢) 24.11.2016 tarth ve 31404105-755.06.02-
E.2597876 sayih Talimat.

d)15/7/2018 tarih ve 30479 sayili Resmi Gazete-
de yayimlanan 4 Sayili Cumhurbagkanhg: Karar-
namesinin 798-(1)b maddesi.

2644 sayih Tapu Kanununun 35 inci maddesinin
dordiincu fikrasinda yabanct uyruklu gercek kigi-
lerin satin aldiklari yapisiz taginmazda gelistirece-
g1 projeyi iki yil i¢inde ilgili Bakanhgin (Mahalli
Kurulugunun) onayina sunma zorunlulugu bulun-
dugu, son fikrasinda ise siiresi i¢inde ilgili Bakan-
liga basvurulmayan veya stresi iginde projeleri
gergeklestirilmeyen taginmazlarin tasfiyeye tabi
olacagi hitkkiim altina alinmig ve izlenecek yol ilgi

(a) Genelge ile birimlerimize bildirilmisti.

Genel Mudirligimiizce yapilan incelemelerde
bu hususlara tam olarak riayetedilmedigi gozlen-
diginden ilgi (b ve c) sayili yazilar ile yaz1 ekinde
gonderilen listede yer alan tasmmmazlardan siiresi
dolmayip da islem sirasinda “Gelistirecegi projeyi
iki y1l i¢inde ilgili Bakanhgin onayma sunma zo-
runlulugu vardir” belirtmesi yapilmamig olanlara
bu belirtmelerin iglenmesi, belirtme olmasma ya
da belirtme olmamakla birlikte iki yillik proje yii-
kiimliligt bulunmasina kargin proje gelistirdigi-
ne yonelik herhangi bir belge sunmamais olanlarin



da tasfiye islemlerinin baslatilmasi istenilmis;

Ancak daha sonra ilgi (¢) sayih yazmz ile “Ilgi
(b) ve (c) yazilarimiz ekinde yer alan taginmazlarin
beyanlar hanesinde gerekli belirtme bulunmayan-
larin belirtmelerinin yapilmasi, proje gelistirme
stresi dolan ve tasfiye stirecinin baglatilmas: ge-
rektigl talimatlandirilan tasginmazlarla ilgili yapil-
makta olan degerlendirme stireci hentiz sonuclan-
dinlmadigindan” babhisle tasfiye siirecine yonelik
Maliye Bakanliginin ilgili birimleri ile bu agamada
herhangi bir yazigma yapilmamasi bildirilmigti.

Yapisiz tasinmaz edinimlerine yonelik edinim ta-
rihinden itibaren iki yil igerisinde proje gelistir-
me yukimliligi 2644 sayih Tapu Kanununun
35 inci maddesi geregince yasal bir zorunluluk
oldugundan mudirliginiz yetki alani icerisinde
yabanci gercek kisilerce edinilmig, iki yillik proje
geligtirme siiresi tamamlanmig olsun ya da olma-
sin, yapisiz ya da yapili ve tarimsal nitelik iceren
taginmaz mallara iligkin mevcut bilgiler liste halin-

de iligikte gonderilmistir. (Ek.1)
Buna gore Bolge Miidurliigiinize bagli her bir

Tapu Mudirlugince kendi yetki alani icerisinde
yer alan tasinmaz mallara iliskin bilgileri kontrol
etmek suretiyle;

A. Uygulamanin bagladigr 06.08.2012 tarihin-
den sonra yabanci gercek kisilerce edinilmis olup
da sicilinde proje gelistirme ytkumlilugine ilig-
kin belirtme bulunan ve edinim tarithinden iti-
baren iki y1l gegmesine karsin herhangi bir proje
geligtirilmemis ve bu kapsamda da sicilinde proje
gelistirildigine yonelik bir belirtme bulunmayan
taginmaz mallarda,

Hak kayiplarina neden olabilecek bir durumun
olusturulmamas1 bakimindan evraki miisbiteleri-
ne miracaat edilerek anilan iglemin bu kapsamda
oldugunun tespiti halinde 2644 sayih Tapu Ka-
nununun 35 inci maddesinin son fikrasi geregince
tasfiye iglemlerinin yapilmasi¢in Maliye Bakan-
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hgmm ilgili birimlerine (Igi (d) de belirtilen
“Milli Emlak Genel Midirlagiinin go-
revleriyle ilgili olarak Maliye Bakanligina
veya birimlerine yapilmis olanatiflar Cev-
re ve Sehircilik Bakanligina veya birimle-
rine... yapilir” hiikmii geregince Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliikleri biinyesindeki
Milli Emlak birimlerine), durum hakkinda

da ilgilisine bildirimde bulunulmas,

Tgili idareye bildirim yapildiktan sonra ilgilisince
taginmaza iligkin proje gelistirildigine ya da tasin-
maz Uzerinde yapr bulunduguna iligkin tagmma-
zin bagh bulundugu Belediyeden yapi veya ingaat
ruhsati, onayli mimari proje, bu durumu belirtir
resmi yazi gibibir belge sunulmasi halinde belirt-
menin sunulan belgeye uygun olarak diizeltilmesi
ve tasfiye bildiriminin iglemden kaldirilmasi i¢in
durumun Milli Emlak birimlerine bildirilmest,

B. 06.08.2012 tarihinden sonra yabanci gercek
kisilerce satin alinmus, sicili tizerinde proje gelistir-
me yikiimliliigiine yonelik herhangi bir belirtme
bulunmayan ve ancak edinim tarithinden itibaren
iki y1l ge¢mesine karsin herhangi bir proje gelisti-
rilmemis ve halen yabanci gercek kisi adma kayith
olan yapisiz tasinmazlarin,

1- Yine evraki musbitelerine miiracaat edilerek is-
leme iligkin resmi senette “edinim tarihinden
itibaren iki yil icerisinde tasinmaza ilis-
kin projenin gelistirilip ilgili Bakanligin
onaymma sunma zorunlulugu bulundugu,
bu siire icerisinde projenin sunuldugu-
na ya da onaylattirildigina dair tapu kii-
tiuguniin beyanlar hanesine herhangi bir
belirtme yapilmamasi durumunda, ta-
sinmaz ya da simirli ayni hakkin tasfiyeye
tabi tutulacagi”yolunda bilgilendirme yapilmaig
ve ancak gerek tapu kiitiigtinde ve gerekse TAK-
BiS’te proje geligtirme yiikiimliiliigii belirtmesi



bulunmayan taginmaz mallarin beyanlar hanesi-
ne “Gelistirecegi projeyi iki yil icinde ilgi-
li Bakanligin onayina sunma zorunlulugu
vardir”belirtmesinin tescili ile yukaridaki (A) fik-
rast uyarinca iglem yapilmasi;

i1- Evraki miisbitesinin tetkikinden resmi senedin-
de proje geligtirme yukumluliigiine iligkin herhan-
gt bir bilgilendirme bulunmayan, tapu kitiugu ve
TAKBIS ortaminda da proje geligtirme yiikiim-
luliigiine iligkin herhangi bir belirtme yapilma-
mis ve ancak proje gelistirme yikumluligu kap-
saminda bir islem oldugunun tespiti halinde ise
yeni bir yevmiye numarasi verilerek “Gelistire-
cegi projeyi iki yil icinde ilgili Bakanlhgin
onayina sunma zorunlulugu vardir” belirt-
mesinin siciline (TAKBiS’e) islenmesi ve yalniz-
ca bu islemlerde Ek: 3’de verilen 6rnege
uygun olarak Tirk Medeni Kanununun 1019
uncu maddesi ile 7201 sayili Tebligat Kanunu
hiikiimlerine gére durumun ilgilisine teblig edil-
mesi, ilgilisince herhangi bir proje gelistirilerek

onaya sunulduguna iligkin resmi bir yazi, onayh
proje, onayh ingaat ruhsati gibi bir belge sunul-
mast halinde buna gore islem tesisi, bu kapsamda
bir belge sunulamamasi halinde ise teblig tarihin-
den itibaren iki yillik bir siire verilerek bu sure
icerisinde de proje gelistirildigine iligkin bir belge
sunulamamasi halinde yukarida (A maddesinde)
belirtildigi sekilde tagmmazin tasfiye iglemlerinin
yapilmasi i¢in Milli Emlak birimlerine bildirimde
bulunulmas;

C. Turk Vatandaghgit Haklarmi Kullanmasi-
na Izin Verilenler (Mavi Kartlilar) ile Kuzey
Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaslarnin edi-
nimleriyle 2644 sayih Tapu Kanununun 36’mci
maddesi kapsaminda Yabanci Sermayeli Ticaret
Sirketlerinin edindikleri tasinmaz mallar ve yine

O
<
x
<
E
£
B
<
(@)
=
[£a]
=
0~
[£3]
—
[£a]
(@)
—
[a]
Z
i)
(]
~




0~
ISy
.
<
2
=
H
=
(@)
=
[
=
e
]
—
[Ea]
@)
—
[a]
Z
[a]
(&)
~

06.08.2012 tarihinden 6nce edinilmig olan ta-
sinmazlar ve bu taginmazlar tizerindeki intikal,
ifraz,tevhit iglemleri sonucu ya da 06.08.2012
tarthinden sonra edinilmis olup da satig yoluyla
edinilmemis tasinmaz mallarda proje gelistirme
yukimluliigi bulunmadigindan,siciline s6z konu-
su belirtmenin yapildigi durumlarda “Gelistire-
cegi projeyi iki yil icinde ilgili Bakanligin
onayina sunma zorunlulugu vardir” belirt-
mesinin terkin edilmesi,

Ancak 06.08.2012 tarihinden sonra yaban-
a1 gergek kisi tarafindan satis yoluyla edi-
nilmis olup da daha sonra intikal, ifraz,
tevhid vesair nedenlerle tedaviil goren ta-
sinmazlarda proje gelistirme yukimliilii-
g devam edeceginden bu sekilde olanla-
rinyukarida (A ve B) maddelerinde belir-
tildigi sekilde isleme tabi tutulmasi;

D. Anilan yukimlilik; K.K. T.C. vatandaslar ile
5901 sayih Tirk Vatandaghgr Kanununun 28 inci
maddesi kapsamindaki kisiler (Mavi Karthlar) di-
sinda kalan biitiin yabanci uyruklu gercek kisile-
rin satis suretiyle edindikleri yapisiz taginmazlara
iligkin oldugundan”Uyrukluk” durumu belirlen-
memis olup da siciline “Gelistirecegi projeyi
iki yil icinde ilgili Bakanligin onayina sun-
ma zorunlulugu vardir” belirtmesi konulmusg
olanlarin “uyrukluk”durumlarinin tespiti ile buna
gore yukaridaki maddelerde agiklandigr sekilde is-

lemlere yon verilmest;

E. Ekli listede yer almayip da sonradan tagmmaz
tizerinde proje yukiumluliigtine iliskin belirtme bu-
lunmamas: gerekirken bu yonde bir belirtmenin
tespit edilmesi halinde usultiince terkin iglemleri-
nin gerceklestirilmesi, tersi durumda ise “Gelig-
tirecegi projeyi iki yil icinde ilgili Bakan-

ligin onayina sunma zorunlulugu vardir.”



belirtmesinin siciline iglenerek yukarida (B Mad-
desinde) agiklandigr sekilde islem yapilmas,

E “Proje Gelistirme Yikimliliga” belirli bir his-
seye ait iken s6z konusu belirtmeninzemine konul-
dugu tespit edilenlerde “Gelistirecegi projeyi
iki yil icinde ilgili Bakanligin onayina sun-
ma zorunlulugu vardir.” belirtmesinin ilgili
hisseye taginmasi, Bu kapsamda A, B, C, D mad-
delerinin Ek 1 listede yer alan, I maddesindeki
hususunda Ek 2 listesinde yer alan bilgilerden ya-
rarlanmak suretiyle yerine getirilmes;

Evraki misbitesinin tetkikine ragmen yapilacak
islemlerde tereddide distldiigii durumlarda ise
btittin bilgi ve belge 6rnekleriyle birlikte konunun
Yabana Igler Dairesi Bagkanhigina intikal ettirile-
rek verilecek talimata gore hareket edilmesi,

Gerekmektedir.

Tgi (¢) sayil talimat yiiriirliikten kaldimlmigtr.

Bilgilerinizi ve ekte yer alan bilgilerin her bir mii-
durliik icin ayr1 ayri gonderilmesi ile Bolgenize
bagh tiim Tapu Midurliklerince bildirig dogrul-
tusunda iglem yapilmasinin teminini 6nemle rica
ederim.
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YAPISIZ TASINMAZ VE PROJE
YUKUMLULUGU TALIMAT REHBERI

Bu rehber ile 12.06.2020 tarih ve 666918 sayih
talimat kapsaminda kargmiza ¢ikacak farklh
durumlarim aciklanmasi hedeflenmektedir.

Ornek 1: 6 Agustos 2012 tarihi sonras: yabanci
gercek kisi tarafindan satig ya da intikal, ifraz,
tevhit vb. yollarla edinilen yapisiz taginmazin
sicilinde ve senedinde belirtme bulunuyor ve 2
yillik stire gegmis ise;

N
o |

TAKBIS v
—T ZYMIJ%

Ornek 2: 6 Agustos 2012 tarihi sonras: yabanci
gercek kisi tarafindan satis ya da intikal, ifraz,

Tasfiye Siireci Baslar.

tevhit vb. yollarla edinilen yapisiz taginmazin
senedinde belirtme bulunuyorken TAKBIS’te
belirtme unutulmus ise ve 2 yillik stire ge¢mis ise;

T /7
TAKBIS X
Resmi Senet v 2 YIJIJ

TAKBIS beyanlar hanesi

Yabanci Gergek Kisi

Ornek 3: 6 Agustos 2012 tarihi sonrasi yabanci

gercek kisi tarafindan satis ya da intikal, ifraz,
tevhit vb. yollarla edinilen yapisiz tagmmazin
sicilinde ve senedinde belirtme bulunmuyor ve 2
yillik stire gegmis ise;

TAKBIS Beyanlar Hanesi
TAKBIS X , |
Teh|
M Yabanci Gergek Kisi

2Yil Siire Yeniden baglar.

Resmi Senet X

Ornek 4:
* Mavi Karthlarin edindigi,
+ K.K.T.C. Vatandaslarinin edindigi,



e 2644 sayih Tapu Kanununun 36’inc1 maddesi
kapsamindaki Yabanci Sermayeli Ticaret Sir-
ketlerinin edindigi,

* 6.08.2012 tarithinden 6nce edinilmis olup son-
rasinda intikal, ifraz, tevhit iglemleri sonucu
olusan,

* 6.08.2012 tarihinden sonra edinilmis olup da

satis yoluyla edinilmemis tagmmaz mallar
tzerinde belirtme tescili olmamasi ge-
rektigi halde tescil konulmus ise;
Ornek 5: 6 Agustos 2012 tarihi sonras satig
ya da intikal, ifraz, tevhit vb. yollarla edinilen
yapisiz tagmmmazin sicilinde ve senedinde belirtme
bulunuyor ve 2 yillik stire ge¢cmis ancak uyrukluk
belirli degil ise;
a. Uyruklugu K.K. T.C. Ve Mavi Karth olanlarda
4 no’lu 6rnege gore islem yapilacaktir.

5 i
v

TAKBIS

s e

TAKBIS X

Resmi Senet v

b. Uyruklugu K.K. T.C. Ve Mavi Karth diginda
kalan yabanci gercek kisilerde ilk 3 6rnekteki
durumlardan hangisi gegerli ise ona gore islem
yapilacaktir.

Onemli Not:

1. Ekli listelerde olmasa dahi yukaridaki 6rnekle-
re uygun kayitlarm tespiti halinde yine yukari-
daki 6rneklere gore islem yapilacaktir.

2. Belirtme tescili ilgili hisse yerine zemine isle-
nen kayitlar hisseye taginacaktir.
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GENELGE NO: 2015/2 (1764)
RAPORLASTIRILMIS VERI

Tarih:18/05/2015

6083 sayly Ranunun 5 inct maddesimin ¢ bendinin
2 anet alt fikrast uparinca “Yabanct uyruklu gergek
ve tiizel kisilerin iilkedeki tapu ve kadastro ile gl
islemlering takip etmek, diizenlemek ve kayitlarin giincel
sekilde tutulmasiny saglamak” Yabancr Lsler Dairesi
Bagkanligimin girevler: arasindadu:

Genelge igeriginde; Yabancu Lsler Dairesi Bagkanhgmnca
arswlenen  raporlagtinlmus  verilerin, hizmet  geregi
thtivag  duyan  kamu  kurum ve  kuruluslar:  ile
galismalar, nedeniyle talepte bulunan sahuslara verilis
esaslan, basourularda olmast gereken hususlar, ver:
wsteme prosediirii, vert kullammina ihiskin sorumluluk
ve tdicretlendirme gibt konulara iliskin detayle bilgiye
ulagilabilir:

Bilindigi tizere; 6083 sayilh Kanunun 5 inci mad-
desinin ¢ bendinin 2 inci alt fikrasi uyarinca “la-
banct uyruklu gercek ve tizel kisilerin iilkedeki tapu ve
kadastro ile ilgili islemlerini takip etmek, diizenlemek ve
kayitlanin giincel sekilde tutulmasim saglamak™ gorevi
Yabanci i§ler Dairesi Baskanhgina verilmistir.

Yabanc Igler Dairesi Bagkanhgmca argivlenen
raporlastirilmig verilerin, hizmet geregi ihtiyac
duyan kamu kurum ve kuruluglar ile ¢aliymalar:
nedeniyle talepte bulunan sahislara verilis esaslar
asagida agiklanmigtir.

Paylasima Ac¢ik Raporlastirilmig Veriler

Raporlastirilmis veri; Yabanci i§ler Dairesi
Bagkanhg: tarafindan olusturulan yabanci uy-
ruklu gercek ve tuzel kisiler ile yabanci sermayeli



sirketlere ait bilgileri igeren her tiirlii istatistiki ve-
rilerdir.

Yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisiler ile yabanci
sermayeli sirketlere ait veriler, cesitli 6zelliklerine
gore gruplandirihp tablolagtirllmak suretiyle kul-
lanima agilabilir.

Verilerin paylasiminda; Anayasa, uluslararas: soz-
lesmeler ve ulusal mevzuatta yer alan 6zel hayatin
gizliligine ve kisisel verilerin korunmasina iliskin
htkiimler g6z 6niine alinir.

Yurirlikteki mevzuat hitktimlerine aykirilik tagi-
mayan raporlastirilmig veriler, Yabanct i§ler Da-
iresi Bagkanhginca ilgisini ispat eden kisilere s6z
konusu genelge ¢ercevesinde verilebilir.

Basvurularda Olmasi Gereken Hususlar

Raporlagtirilmig veri taleplerine iliskin istem yazi-
sinda, bagvuru amacinin belirli, acik ve net olarak
ortaya konulmasi, talep edilen bilgilerin kullanil-
ma gerekcesi ve varsa yasal dayanaginin belirtil-
mesi, bunun yam sira sonraki kullanimlari be-
lirtilen amacla sinirh kalacagina iliskin taahhiitte
bulunulmasi zorunludur.

Asagidaki hususlarin bagvurularda olmas: zorun-
ludur:

a) Basvuru sahibi gercek kisi ise; adi soyadi, imza-
s1, adresi, T.C. kimlik numaras1

b) Bagvuru sahibi tiizel kigi ise; unvani, adresi,
yetkili kiginin imzasini ve yetki belgesini igeren
dilekge ve varsa vergi numarasi

c) Istenilen raporlarin baglangic ve bitis tarihi
d) Bagvuru tarihi

Yukaridaki hususlari tam olarak iceren talepler
kargilanir. Yabanci i§ler Dairesi Bagkanlhiginin yu-
karidaki hususlarda degisiklik yapma hakk: sakli-
dir. Bagvuru yeterince acik ve anlagilir degilse ek
bilgi istenebilir.
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Bu genelge kapsaminda yapilacak olan basvu-
rular, resmi yaziyla yapilabilecegi gibi elektronik
imza ve benzeri kimlik dogrulama yontemleri
ile birlikte elektronik ortamda veya diger iletigim
araclariyla da yapilabilir. Ticaret sirketleri haricin-
de; faks yoluyla iletilen dilekgelerde, dilekge sahibi
kendisine faks yoluyla cevap verilmesini isterse ce-
vap verilecek faks numarasim dilekcesinde ayrica
belirtmelidir. Faks yoluyla gonderilen talepler ve
eki taahhiitnamenin 1slak imzal hali Bagkanhg-
miza ulastiktan sonra istenilen raporlastirilmig
veriler ilgilisine gonderilecektir. Yabanci Igler Da-
iresi Bagkanligi faks yoluyla yapilan bagvurulara,
faks yoluyla veya elektronik ortamda cevap vere-
bilecegi gibi, resmi yaziyla da cevap verebilir.

Bagvuru tarihi; bagvurunun Yabanci Igler Dairesi
Baskanhgina ulastg: tarihtir

Veri Isteme Prosediirii

Turkiye’de ikamet eden yabancilar ile Tirkiye’de
faaliyette bulunan yabanci tiizel kisilerin bilgi ta-
lepleri, isteyecekleri bilgi kendileriyle veya faaliyet
alanlaryla ilgili olmak kaydiyla ve karsihikhilik ilke-

si gercevesinde cevaplandirilir.

Yabancr tlkelerin temsilciliklerinden veya ulusla-
rarast kuruluglardan gelen bilgi taleplerine verile-
cek yanitlar Digisleri Bakanhgy ile istisare edilerek
degerlendirilir.

Veri isteme prosedirt asagida belirtildigi sekilde
olacaktir;

(€)) Kamu kurum ve kuruluslari: Rapor-
lagtirilmug istatistiki veriler kamu kurum ve kuru-
luslarina, istem gerekgelerini iceren resmi yazi ile
verilebilir.

2) Gorsel, isitsel ve yazili medya: Gor-
sel, 1sitsel ve yazili medya tarafindan istenilmis
olan raporlastirilmug istatistiki veriler Tapu ve Ka-



dastro Genel Midirliigtintin bagh oldugu Bakan-
ligin ilgili birimi aracihgiyla verilebilir.

A3) Akademisyenler: Akademisyenlerce
talep edilen raporlastirilmg istatistiki veriler, iini-
versitelerin yetkili birimlerince yazilmig ve Yaban-
a1 Igler Dairesi Bagkanhiginmn gorev alanna giren
konulara iligkin ¢aliyma yapildigini igeren resmi
yaziyla bagvurulmas: halinde verilebilir. S6z ko-
nusu resmi yaziya Bagkanlikca kendilerine verilen
verileri, ¢alisma yaptiklar alanin disinda kullan-
mayacaklarmi gosterir genelge ekinde yer alan ta-
ahhiithamenin eklenmesi zorunludur.

“) Ticaret Sirketleri: Talepte bulunan
sirketlerin bagvuru dilekgelerinde sirket konusu ve
faaliyet alanlarini belirtmeleri ve s6z konusu di-
lekceye genelge ekinde yer alan taahhiitname ile
yetki belgelerini eklemeleri zorunludur.

Diger hallerde ise gercek ve tiizel kisilerce iste-
nilen raporlastirilmig veriler, Bilgi Edinme Hak-
ki Kanunu ve Bilgi Edinme Hakki Kanununun
Uygulanmasina Iligkin Esas ve Usuller Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda, bu kigilerin gerekeeli ta-
leplerine yonelik ayrinti icermeyen genel toplam
veri olarak hazirlanarak resmi yazi veya elektronik
ortamda verilebilir.

Raporlastirilmis Veri Kullanimina Iliskin
Sorumluluk

Yabana Isler Dairesi Bagkanhig1 tarafindan talep
edenlere verilen veriler, talep sahibi tarafindan,
amaglarimin gerektirdigi ytikiimliliklere gore kul-
lanilacak ve paylasilan verilerin yetkisi olmayan
kigi, kurum ve kuruluslarin eline gegmemest icin
gerekli tim tedbirler alinacaktir. Bu tedbirlere ay-
kir1 davranilmasi halinde dogacak her ttrli huku-
ki ve mali zarar ile cezai sorumluluk kendilerine
ait olacaktir.
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Raporlastirilmis Veri Kullaniminin Ucret-
lendirilmesi

Bu genelge kapsaminda alinacak hizmetler
08/01/2002 tarihli ve 4736 sayilli Kamu Kurum
ve Kuruluglarinin Urettikleri Mal ve Hizmet Ta-
rifeleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas:
Hakkinda Kanun uyarinca doner sermaye hizmet
bedeline tabidir.

Déner sermaye hizmet bedeli, 6083 sayili Tapu ve
Kadastro Genel Miudiirliigii Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanuna ekli III sayili tarife cetvelinin
4.5 Arsiv Hizmetleri boliimintn 4.5.1 sirasina
gore tahsil edilir



GENELGE NO: 2015/5 (1767)

YURTDISINDA DUZENLENMIS
VEKALETNAMELER

Tarih: 11/08/2015

Bu Genelge ile gerek yurtdisinda bulunan konsolos-
luklarmmaz  gerekse yabancu iilkerlerin vekdletname
diizenlemeye yetkili makamlan tarafindan diizenlen-
mus vekaletnamalerin tapu islemlerine esas alinmala-
1 1gin tasimalar gereken sartlar belirlenmagtur:

Bu kapsamda yurt diginda diizenlenmug olan vekalet-
namaler; Tiirkiye’nin de taraf oldugu “Yabanct Res-
mu Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Raldirlmas
Sizlesmest” (La Haye)ne taraf olan iilkelerde dii-
zenlenenler ile taraf olmayan iilkelerde diizenlenenler
ve konsolosluklaruvmizea diizenlenen vekdletnameler
olmak iizere ii¢ ana baghk halinde degerlendirilmek-
tedr:

ilgi: a) Digsisleri Bakanhigi'nin 05/04/2009 tarih
ve B.06.0.KOPR.O.-914.20-2009/84667 sayih

yazilari

b) Adalet Bakanhgi Uluslararast Hukuk ve Dig
iligkiler Genel Midirliigintin 30/04/2009 tarih
ve B.03.0OUIG.0.00.00.10LAHEY 12/585/47342
sayili yazilar

c) 21/04/2010 tarih ve 2010/7 sayih Genel-
ge

¢) Tapuve Kadastro Kurulunun 18/11/2014
tarith ve 54 sayih Karar

d) 29/11/2010 tarih ve B.09.1.TKG.O.
16.00.0. 1.358.732/2063 sayilh Genel Emir
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e) Disisleri Bakanhgi'nmin 03/09/2014 tarih
ve 6789180 sayili Yazilar

f) Adalet Bakanhgr Uluslararast Hukuk ve
D Iliskiler Genel Mudirliigtiniin 13/05/2015
tarith ve 225/47646 sayih Yazilari

g) Dagisleri Bakanhginin 08/07/2015 tarih
ve 607020 sayih Yazilar

g) 16/09/2013 tarih ve 2013/13 (1750) sayil
Genelge.

Yurt diginda dtizenlenmis ve tapu islemlerine esas
alinacak vekaletnamelerle ilgili olarak tapu mi-
durliiklerinde farkl uygulamalarin yapildig belir-
lenmig ve bu ¢ercevede diger kurumlardan alinan
ilgi (a) ve (b) goruglerle birlikte konu Tapu ve Ka-
dastro Kurulunca degerlendirilerek Kurulun ilgi
(¢) Karar1 geregi bu hususta yeni bir diizenleme-
nin yapilmasi gerekliligi hasil olmustur.

Bilindigi tzere “lexrer sime” ilkesi dogrultusunda
27/11/2007 tarth ve 5718 sayih Kanunun 21.
maddesi geregi gayrimenkullere iligkin miulkiyet
hakk: ve diger ayni haklarla ilgili hukuki islemler
sekil yoninden bu mallarin bulundugu yer tlke
hukukuna tabidir.

Ayrica, Turkiye’nin de taraf oldugu, 20.06.1984
tarthli ve 3028 sayih Kanun ile onaylanmasi uy-
gun bulunan “Yabanct Resmi Belgelerin Tasdiki Mec-
buriyetinin Raldwnlmast Sizlesmes:” (La Haye) ile soz-
lesmeyi imzalayan devletlerden birinin tlkesinde
hazirlanmig olup da diger bir taraf devletin tlke-
sinde kullanilacak resmi belgelerin diplomasi ve
konsolosluk temsilciliklerince tasdiki mecburiyeti
bulunmamaktadir.

Bu ¢ercevede soz konusu sozlesme, tarafi tlke-
lerce diizenlenmis resmi belgelerin konsolosluk
onayr gerekmeksizin diger bir taraf tlkede ge-
cerli olacag1 hususuna iliskin olup hangi belgenin



hangi islemde kabul edilecegi konusu iilkelerin
i¢c mevzuatlan ile ilgilidir. Nitekim 22/11/2001
tarth ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanununun
706. maddesi “taginmaz miilkiyetinin devrini amagla-
yan sozlesmelerin gegerli olmasi resmu sekilde diizenlenmag
olmalanina baghdir” hikmuni haizdir. Bunun yani
sira 19/01/1972 tarih ve 1512 sayili Noterlik Ka-
nununun 89. Maddesi geregi “tapuda islem yapil-
masin gerektiren sozlesme ve vekaletnamelerin™
nitelikleri itibari ile dizenleme seklinde yapilmasi
zorunludur.

Yukarida bahsi gegen hiikiimler kapsaminda so6z-
lesmeye taraf iilkelerden birinde verilmis, apostil-
le serhini haiz bir vekaletname, Tirkiye’de imza
tasdiki olmadan gegerli kabul edilecek ise de,
mevzuatimizda tapu islemleri yapabilmek igin
hazirlanan vekaletnamelere 6zgii 6zel bir sekil
sarti ongorulmustir. Kanunun lafz1, vekaletna-
meyi veren kiginin ve bunu diizenleyen makamin
vekaletnamede belirtilen igerigi bilmesi gerekliligi
tizerine sekillendirilmistir. Bu ¢ercevede nasil ki
Turkiye’de gorevli bir noter tarafindan dtzenle-
me sekli disinda yapilmaig bir vekaletnamenin tapu
islemlerine esas alinmasi miimkiin degilse ayni
sekilde vekaletnamenin yurt diginda diizenlenmis
ve “apostille serhi” icermis olmasmin bu sonucu
degistirmeyecegi degerlendirilmektedir.

Konu hakkinda Adalet Bakanhg: Uluslararasi Hu-
kuk ve Dig ili§kiler Genel Mudirliginin ilgi (f)
sayili yazilarinda ... Tiirkiye ‘de bulunan tasimmazlar
iizerindeki miilkiyet hakki ve diger ayni haklar Tiirk huku-
kuna tabi oldugu gibi bunlara ihigkin hukuki islemlerde de
sekal yoniinden Tiirk hukuku wygulanacagindan tapudaki
islemlere esas alinacak vekaletnamelerin diizenleme seklinde
yaprlmast ve bunlara iigilinin fotografimin yapistirdmasimin
zorunlu oldugu...., dolayisi ile Tapu Miidiirliigiine sunul-
musg olan ve tapudaki islemlere esas alinacak vekaletname-
mn “apostille” serhi tagimasian onun Tiirk hukuk sistemi
tarafindan bir noter vekaletnamest olarak degerlendirmeye
alimmasim saglayacag, ancak tapudaki iglemlere esas alin-
masim saglamayacagy, bunun igin amlan vekaletnamenin
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diizenleme seklinde yaprimast ve iizerinde ilgilinin_fotogra-
Simn yapistindmasian zorunlu oldugu. . .,” degerlendi-
rilmek suretiyle devamen ... Yurtdisinda diizenlenmas
olup da; Yabancr Resmi Belgelerin “lasdiki Mecburiyetr-
min Kaldimlmast Sizlesmest ‘ne taraf iilkeler bakimindan
Tirk konsoloslugunun onayim havi tapudaki islemlere esas
alinacak vekaletnameler ancak Tiirk mevzuati bakimindan
zorunlu olan noter tarafindan yapilma ve fotograf olma
miteligin tagyyorlarsa tapuda tasimmaz devri iglemi yapl-
masina imkan saglayacaktur: O iilke mevzuatina gore zikre-
dilen zorunlu sartlann saglanmasiun miimkiin olmamast
halinde tapudaki islemlere esas alinacak vekdletnamelerin
Tiirk konsolosluklarinca diizenlenebilecegi ve bu durumun
“Yabancr Resmi Belgelerin “Tasdiki Mecburiyetinin Kaldi-
nilmast Sozlesmest ‘ne aykirnihk tegkil etmeyecegi degerlendr-
rilmektedir” denilmektedir.

Sonug olarak yurt diginda dizenlenmis bir veka-
letnamenin tapu midurliklerince yapilacak is-
lemlere esas alinabilmesi i¢in;

¢ Tiurk konsolosluklarinca diizenleme seklinde
yapilmuig bir vekaletname olmast,

* La Haye Sozlesmesi’ne taraf tlkelerden birin-
de, tasmnmaz tasarrufuna uygun olarak, dizenlen-
digi tilke lisaninda, ilgilinin fotografim1 da icerir
sekilde diizenlenmig ve apostille serhi iceren bir
vekaletname olmasi,

* La Haye Sozlesmesine taraf olsun veya olma-
sin vekaletnamedeki noterin imzasimin bagli bu-
lundugu makam, bu merciin imza ve mithriinin
ise o yerdeki Tiirk Konsoloslugu tarafindan onay-
lanmig olmas: sartiyla, yabanc tilke noterlerinin
kendi ulusal mevzuatlarina uygun olarak, kendi
lisanlarinda ve ilgilinin fotografini igerir gekilde
duzenlemis olduklari(apostille serhi igermeyen)
bir vekaletname olmas,

gerekmektedir.

Yabana iilkelerde o iilkenin kendi lisaninda ve
yetkili makamlarinca diizenlenen vekaletnamele-
rin, talep konusu igleme iligkin yetki icermesi ve



ayrica noter onayll Turkce cevirisinin de tapu
mudiirligiine ibrazi gerekmektedir.

Bu kapsamda yabanai tilkelerin kendi i¢ hukukla-
rina uygun bir sekilde Tirkce olarak hazirlanmig
vekaletnamelerin “onaylama  seklinde vekaletname™
olarak kabulii gerekeceginden bu tarz vekaletna-
melerin tapu islemlerine esas alinmasi miimkin
degildir. Bunun yani sira yabanci tlkelerde bu il-
kelerin i¢ hukuklarina uygun olarak resmi lisan-
larinda duzenlenmis vekaletnamede “diizenleme
seklinde yapulmistir“ibaresinin aranmasina ise gerek
bulunmamaktadir.

Ote yandan Tapu Sicil Tiiziigii’niin 18. maddesi-
nin 8. fikrasy; “Yabanct uyruklu gergek kisiler ve yabanc
lilkelerde kendi idilkelerinin kanunlarna gore kurulan tizel
kisilige sahip ticaret sirketlerinin tapu ve kadastro vslemle-
rinde kullamilacak belgelert belirlemeye Genel Miidiirliik
yetkilidir” hiikmiindedir.

Tlgi (8) sayith Genelge ile yabancilarn tapu iglem-
lerinde, bu kisilerin tabiiyetinde bulunduklar l-
kelerin yetkili makamlan tarafindan usuliine uy-
gun olarak verilmig yabanci tlke kimlik belgeler
veya pasaport belgeleri ile 29/05/2009 tarih ve
5901 sayih Turk Vatandaghk Kanunu ile taninan
haklar1 kullanmak tizere ayn1 Kanunun 28. mad-
desinin 6. fikras1 geregi ve 12.04.2013 tarihinden
sonra verilmis olan mavi kartlarin, tapu iglemle-
rinde kimlik olarak kullanilabilecegi belirtilmistir.
Bu ¢ergevede yabanci iilkelerde diizenlenen veka-
letnamelerin kiginin tabiiyetinde bulundugu tlke
tarafindan dizenlenmis pasaport, kimlik belgesi
veya 12/04/2013 tarihinden sonra verilmig mavi
kartlara dayanilarak diizenlenmis olmasi gerek-
mektedir. Vekaletname ekinde yer almasindan ve-
yahut da vekaletname igeriginden belirtilen belge-
ler digindaki seyahat belgesi, ikametgah tezkeresi,
ehliyet vs. gibi belgelere dayali olarak duzenlendi-
g1 anlagilan vekaletnamelerin ise tapu iglemlerine
esas alinmamasi gerekmektedir.

a4
<
>
<
=
=
=
=
3]
=
=
S
[ad
&
—
=
]
—
[Ea)
&
[Ea)
]
~




0~
ISy
.
<
2
=
H
=
(@)
=
[
=
e
]
—
[Ea]
@)
—
[a]
Z
[a]
(&)
~

Bunun yani sira belirtilen belgelerde yer alan bil-
giler vasitast ile kiginin kimliginin tam olarak tespit
edilemedigi durumlarda mudtrlikge baska resmi
belgelerden istifade edilmesi de mimkiindur.

Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin
Kaldinlmasmna Iliskin La Haye Sézlesmesinin 5
inci maddesinin son fikrasinda yer alan“.. Tasdik
serht iizerindeki tmza, miihiir veya damga her tirlii dog-
rulama isleminden bagigiktyr” hukmi geregi, usuliine
uygun olarak apostille serhi igeren vekaletname-
lere iligkin teyit isleminin yapilmasi mimkiin bu-
lunmamaktadir.

Ote yandan ilgi (d) sayth Genel Emirde belirtilen,
konsolosluklarca diizenlenen vekaletnamelerin
“Dasisleri Bakanhgr Konsolosluk Cagri Merkezi-
nin” 0312 292 29 29 numaral telefonundan teyit
edilebilmesi konusunda, Disigleri Bakanhginin ilgi
(e) yazist ileBakanliklarinca bundan sonra teyit is-
lemi yapilmayacag bildirilmistir,

Esasen kendisine sunulan resmi belgelerin Tapu
Miidirliiklerince teyidi zorunlulugunun bulun-
mamast ve Idaremizin mevzuata gore yapacagi
(sunulan belgelerin uygulanabilirlik inceleme-
si, belirgin eksikliklerin olmamasi, hak sahibinin
belirlenmesinde belgeyle uyumluluk gibi) genel
inceleme diginda bir arastirma ve ayrica krimi-
nolojik inceleme yetki ve gorevinin bulunmamasi
hususlar1 géz 6niine alinarak, gerek konsolosluk-
larimiz ve gerekse diger tilke resmi makamlarinca
dizenlenmis vekaletnamelerde uygulanabilirlik
incelemesi diginda herhangi bir teyit islemi yapil-
masina gerek bulunmamaktadir. Uygulanabilirligi
hususunda tereddiide dusiilen vekaletnamelerin
ise nedenleri gerekgelendirilerek ilgili mudiirliikce
reddedilmesi gerekmektedir.

Tgi (c) Genelgenin 2. maddesinde yer alan “Yaban-
cv Ulkelerce Diizenlenen Vekéletnameler” baglikli kisim
ile ilgi (d) Genel Emir yirtrlikten kaldirilmigtir.

Bilgilerinizi ve bildirig dogrultusunda geregini rica
ederim.



02/05/2016 Tarih ve E.1022012
sayil1 “Yabanci Vekaletnameler Hk”
Konulu Talimat

Tgi: 24.03.2016 tarihli 99870677-120.05.07[120.
05.07]/E.525086 sayili yaziniz.

Bilindigi tzere Noterlik Kanununun “Fotograf
Yapistirilmas:” baghkl 80. maddesi “Ilgilinin fo-
tografinin yapistirilmasi zorunlu olan iglemler yo-
netmelikte gosterilir” hitkmiinti haizdir. Noterlik
Kanunu Yonetmeliginde ilgilinin fotografinin
yapistirlmasimnin - zorunlu tutuldugu islemlerin
saylldigi 93. maddenin (a) bendinde ise niteligi
bakimindan tapuda iglem yaptirilmasim gerekti-
ren sozlesmelere esas alinacak vekaletnamelerin
fotografli olarak diizenlenmesi sart kogsulmustur.

Esasen belirtilen kanun ve yonetmelikte fotogra-
fin mihtrlenmesine yonelik bir hiikkim bulun-
mamakla birlikte uygulamada fotografin islemi
diizenleyen makamin bilgisi dahilinde oldugunun
belirlenerek sonradan degistirilmesi ihtimalinin
bertaraf edilmesi acisindan fotografin islemi tesis
eden makamlarca mithiirlendigi gortlmektedir.

Bunun yani sira yabancr tlkelerde diizenlenen ve
kaletnamelerin, Tiurkiye’de bulunan tasginmazlar-
la ilgili tapu islemlerine esas alinabilmeleri igin
sahip olmalar1 gereken sartlar11/08/2015 tarih
ve 1756 (2015/5) sayih Genelgemiz ile ayrmtih
bir sekilde agiklanmugtir. Ayni1 Genelge ile 2010/7
sayill Genelgenin “Yabanci Ulkelerde Diizenle-
nen Vekaletnameler” baghikll 2. maddesi miilga
kilinmakla birlikte genelgenin diger hiikiimleri
halen yirtrliktedir. 2010/7 sayih Genelgenin
yururlikte olan 1. maddesinde “vekaletnameler-
de aranmilacak hususlar” belirlenerek ¢ bendinde;
“vekalet verenin son durumunu yansitir bigimde
yeni ¢ekilmis, kimlik tespitine elverigh vesikalik fo-
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tografi yapistirllmig ve miihiirlenmis olmahdir...”
denilmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar kapsaminda yabanci
tilkelerde bu iilkelerin yetkili makamlar tarafin-
dan diizenlenen vekaletnamelerin tapu islemleri-
ne esas almabilmest i¢in ilgilinin fotografini icerir
sekilde diizenlenmesi ve diizenleyen makam tara-
findan vekaletnamede yer alan fotografin miihtr
veya soguk damga ile tevsik edilmesi gerekmek-
tedir.

Bilgilerinize rica ederim.

20/03/2017 Tarihli “Yabanci Ulke-
lerde Diizenlenen Vekaletnameler”
Konulu Talimat

Genel Mudirliigtimiize intikal eden hususlardan,
yabanc tlkelerde o tilkelerin kendi mevzuatlari-
na gore diizenlenen vekaletnamelerin tapu iglem-
lerine esas alinabilmeleri igin tasimalari gereken
sartlar konusunda bazi tapu mudirliklerimizce
tereddiite dusiildigi anlagilmistir.

Bilindigi tizere yabanci tlkelerde diizenlenmis
olan vekaletnamelerin tapu islemlerine esas ali-
nabilmesi i¢in gerekli sartlar 11.08.2015 tarih ve
1767 (2015/5) sayili Genelgemiz ile aciklanmistir.

Buna gore konsolosluklarimizda diizenlenenler
hari¢ olmak tizere yabanci iilkelerde diizenlenen-
vekaletnamelerin;

* Diizenlendigi tlkenin resmi dilinde ve ilgi-
linin fotografini igerir bir sekilde diizenlen-
mis olmasi,

* Yabancit Resmi Belgelerin Tasdiki Mecbu-
riyetinin  Kaldirlmast  Sozlesmesi (Lahey
Sozlesmesi) geregi “Apostille (Convention
de La Haye Du 5 Octobre 1961) “ serhi

icermesi veya vekaletnameyi diizenleyen



noterin imzasinin bagh bulundugu makam,
bu merciin imza ve muhriiniin ise o yerdeki
Turk Konsoloslugu tarafindan onaylanmig
olmasi,

¢ Talep konusu isleme iliskin yetki icermesi ve

* Noter onayl Tirkce gevirisinin de tapu
miudurligiine ibrazi gerekmektedir.

Bunun yani sira Noterlik Kanunu’nun “Fotograf
Yapistirilmas1” baghkh 80. maddesi “Ilgilinin fo-
tografinin yapistirilmasi zorunlu olan islemler yo-
netmelikte gosterilir” hitkmiini haizdir. Noterlik-
Kanunu Yo6netmeligi'nin 93. Maddesi geregince
ise niteligi bakimmdan tapuda islem yaptirilma-
sin1 gerektiren vekaletnamelerin fotografli olarak
diizenlenmesi zorunludur.

Her nekadar belirtilen kanun ve yonetmelikte
fotografin miithtirlenmesine yonelik bir hikim
bulunmamakta ise de, fotografin islemi duzenle-
yen makam tarafindan muhiirlenmesi vekaletna-
menin bu kigi tarafindan verildiginin diizenleyen
makamca onaylanmasi anlamina gelmekte olup
Genel Mudurligumuzin “Vekaletname” konu-
lu 2010/7 sayih Genelgesinin 1. maddesinin ¢
bendinde bu dogrultuda vekaletnamede yer alan
fotografin “vekalet verenin son durumunu yansi-
tir bicimde yeni ¢ekilmig, kimlik tespitine elverigli
vesikalik fotografi yapistirlmig ve mihtrlenmisg
olmasi gerektigi” belirtilmistir.

Diger taraftan yabanci tlkelerde uygulanmakta
olan mevzuatlar farklihk gostermekte olup bazi
tilkelerde miihir kullanma yetkisi bulunmayan
ancak kamu hizmeti yiruten belli meslek gru-
bundaki kigi ya da kuruluglara da vekaletname
duzenleme yetkisinin verildigi gorilmektedir. Bu
nedenle muhtr kullanma yetkisini haiz olmayan
yetkili kisi ya da kuruluglarca diizenlenen vekalet-
namelerde muvekkilin resminin diizenleyen kigi-
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nin ya da kurulug yetkilisinin imza veya kasesi ile
onaylanmig olmasi aranilacaktir.

Bu nedenle yabanca tilkelerde duizenlenen veka-
letnamelerin yukarida belirtilen genel sartlan ta-
stmasi bunun yamn sira vekaletnameyi diizenleyen
yetkiliye gore; vekaletnamedeki fotografin, diizen-
leyen yetkili tarafindan; miithtir veya soguk damga

ile ya da imza veya kase ile onaylanmig olmasi ge-
rekmektedir.

Bilgi ve geregi ile konu hakkinda yetki alanimizda-
ki tiim tapu ve kadastro miidurliiklerine duyuruda
bulunulmasini rica ederim.



GENELGE NO: 2017/4 (1775)

2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER
VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU
KAPSAMINDAKI SORGULAMALAR

Tarih: 17/05/2017

Yabancr gergek kisilerin ozel givenlik bilgelerinde yer
alan tasinmazlarin milkiyetini edinebilmeler: igin ta-
sinmazin bulundugu yerin bagh bulundugu valilik biin-
_yesinde gorev yapan komisyonun 1zni gerekmektedur.

Genelge igeniginde; “lapu kiitiigii beyanlar hanesinde
“Ozel giivenlik bélgesidir” belirtmesi bulu-
nan tasimmaz mallara iliskin edimim taleplerinin va-
Llik il planlama ve koordinasyon miidiirliiklerine soru
konusu edilmest ve verilecek cevaba gore islemlerin yon-
lendirilmest gerektig; “yabanct gergek ve tiizel
kisilerin tasinmaz miilkiyeti ve simwrlh
ayni hak edinemeyecekleri alan igeri-
sinde kalmaktadr” yoniinde belirtme bulunan
lagimmazlara yonelik yabanci edimim taleplerinin ise
tapu miidiirligii tarafindan dogrudan reddedilmest ge-

rektigi hususlarma iliskin detayl bilgiye ulagilabilin

Tgi: a) 05.05.2011 tarihli Askeri Yasak Bélgeler,
Askeri Guvenlik Bolgeleri ile Stratejik Bolgelerin
Tespitine Iligkin Is Birligi Mutabakat.

b) Genelkurmay Baskanhgimin 31.03.2015 tarith
ve 26702250-3270-4666915/HrK.P1.D.AGH-
HS (8) 31615025 sayih yazilan.

¢) Genelkurmay Bagkanligiin 13.02.2017 tarih
26702250-3270-1956217/HrK.P1.D.AGHHS(8)
sayili yazilan.

d) Genelkurmay Bagkanhginin 13.02.2017 talih
26702250-31615868 sayili yazilar:.
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Bilindigi tizere 2565 sayih Askeri Yasak Bolgeler
ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda belir-
lenen askeri yasak bolgeler ile askeri giivenlik bol-
gelerinde yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilerin
taginmaz milkiyeti edinimleri miimkin olma-
makla birlikte ayn1 Kanunun 20/a maddesi geregi
olusturulan 6zel giivenlik bolgelerindeki taginmaz
milkiyeti edinimleri i¢in tagmmazin bulundugu
yerin bagl oldugu valilik btinyesinde Tapu Kanu-
nunun 36 nc1 maddesi geregi olusturulmug olan
komisyonun izni gerekmektedir. Askeri yasak bol-
geler ile askeri giivenlik bolgeleri halihazirda tapu
siciline iglenmemis oldugundan yabanci gercek
kisi edinim talepleri sirasinda Tapu Mudiirliikleri-
mizce Genelkurmay Bagkanhginca edinilecek ta-
sinmazin bulundugu yer esas alinarak belirlenmig
olan komutanlklarla tagmmmazin anilan bolgeler-
de kalip kalmadigina iligkin yazisma yapilmakta,
sonucuna gore de islemler degerlendirilmektedir.

Bu kez Genelkurmay Baskanhgi, Milli Savunma
Bakanhgi ve Bakanligimiz arasinda imzalanan
ilgi (a) mutabakat kapsamindaki tespit ¢aligmalar:
¢ercevesinde, Genelkurmay Bagkanliginin, ilgi (c)
de kayith yazilar ile ilgi (b) yazilarinda belirtilmig
olan illerde, yabancilarin tagimmaz edinimlerine
iligkin iglemlerin askeri makamlara sorulmaksizin
gerceklestirilmesinin uygun olacagi bildirilmigtir.

Bu kapsamda;

* Ekli listede yer alan illerimizde, yabanci uyruk-
lu gercek kigilerin taginmaz miulkiyeti ve sinirh
ayni hak edinim taleplerinin tasmmmazin askeri
yasak bolge ve giivenlik bolgest icerisinde kalip
kalmadigina iligkin ilgili komutanliklarla-

yazisma yapilmaksizin, 2012/12 sayih
Genelgemizde belirtilen diger hususlar
dikkate alinarak, tapu midirliiklerin-
ce dogrudan karsilanmasi,

* Ote yandan edinime konu taginmazin tapu kii-

tigiiniin beyanlar hanesinde askeri yasak veya
guivenlik bolgesine iligkin belirtme bulunmasi



halinde konunun, s6z konusu belirtmeye iliskin
evraki miisbite 6rnekleriyle birlikte Genel M-
diirliigiimiize (Yabana Isler Dairesi Bagkanl-
gina) intikal ettirilerek verilecek talimata gore
islemlere yon verilmesi,

Bu kapsam diginda olmakla birlikte;

 Tapu kiitiigii beyanlar hanesinde “QOzel gii-
venlik bolgesidir” belirtmesi bulunan ta-
sinmaz mallara iliskin edinim taleplerinde
27.01.2015 tarihli ve 23048 sayili Talimatimiz-
da da belirtildigi tzere talep konusu edinimin
uygun gorilip gorilmedigi hususunun valilik
il planlama ve koordinasyon mudirliklerin-
den sorularak verilecek cevaba gore islemlerin
yonlendirilmest,

* Bunun yam sira 2644 sayili Tapu Kanununun
35 inci maddesi geregi Bakanlar Kurulunca
diger kamu kurum ve kuruluglarinin gerekceli
teklifleri dogrultusunda alinan ve yine Bakan-
lar Kurulunun, 25.06.2012 tarith ve 2012/3504
sayili Karari ile uygulanmasia devam edilen,
mubhtelif’ kararlar1 sonucu beyanlar hanesine
islenmis “yabanci gercek ve tiizel kisile-
rin tasinmaz miilkiyeti ve simirhh ayni
hak edinemeyecekleri alan igerisinde
kalmaktadir” yoniinde belirtme bulunan
taginmazlara yonelik yabanci edinim talep-
lerinin ise (Bu alanda yer alan taginmazlarin
yabanci gercek ya da tizel kisilerce edinimi
mumkun bulunmadigindan) tapu miidurlikle-
rince dogrudan reddedilmesi,

Gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve konu hakkinda bolgenize bagh tim
birimlerin bilgilendirilerek uygulamanin gerekli
hassasiyet saglanarak yonlendirilmesi hususunda
geregini rica ederim.
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27/01/2015 Tarihli “Ozel Giivenlik
Bolgeleri” Konulu Talimat

Tlgi: a) 06.08.2012 tarih ve 1734 (2012/12) sayih
Genelge,

b) 04.10.2013 tarth ve 1751 (2013/14) sayih Ge-
nelge.

Bilindigi tzere yabanci uyruklu gergek kisilerin
taginmaz edinimlerinde 18.05.2012 tarih ve 6302
sayih Kanunla degisik 2644 sayih Tapu Kanu-
nu'nun 35. maddesi dogrultusunda diizenlenen
ilgi (a) ve ilgi (b) genelgemizde belirtilen esaslar
cercevesinde 2565 sayih Askeri Yasak Bolge ve
Givenlik Bolgeleri Kanunu’nda belirtilen alanlar-
da kalip kalmadigy, ilgili komutanhktan sorularak
verilecek cevaba gore islemlere yon verilmektedir.

Ancak 2565 sayili Askeri Yasak Bolge ve Giivenlik
Bolgeleri Kanununun Uygulama Y6netmeligi'n-
de 30.09.2014 tarihinde yapilan degisiklik sonrasi
degisiklik tarihinden itibaren gecerli olmak tize-
re ozel glivenlik bolgelerindeki tagimmaz edinimi
“Ogzel giivenlik bolgelerinde bulunan tagimmazlar
yabanci tlkelerde kendi kanunlarmna gore kuru-
lan tiizel kigilige sahip ticaret sirketleri digindaki
yabancr tiizel kisilere satilamaz, devredilemez ve
kiralanamaz. Bu tasinmazlarin yabanci uyruklu
gercek kisilere satilmasi, devredilmesi ve kiralan-
mas! taginmazin bulundugu yerdeki valiligin izni-
ne tabidir. Valilik iznine tabi hususlar, 2644 sayili
Tapu Kanununun 36. maddesinin uygulanmasi-
nailiskin yonetmelik geregince olusturulan komis-
yon tarafindan tagmmmaz edinimi ya da kiralama-
nin ilke giivenligine uygunlugu degerlendirilerek
karara baglanir.” seklinde diizenlenmistir.



Soz konusu degisiklik sonucu yabanci gergek kigi-
lerin tagmnmaz ediniminde; ilgi (a) ve (b) genelgeler
dogrultusunda ilgili komutanhklarla tapu mudiir-
liglince yapilan yazigma sonucunda aliman cevabi
yazi veya tapu sicilinden 6zel gtivenlik bolgesin-
de oldugu anlagilan taginmazlarda talep konusu
edinimin uygun goriltp gorilmedigi hususunun
valilik il planlama ve koordinasyon mudirligin-
den sorularak verilecek cevaba gore islemlere yon
verilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.
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GENELGE NO: 2019/1 (1795)

. YABANCILARIN TASINMAZ
EDINIMINDE DEGERLEME RAPORU
ARANILMASI HK.

Tarih: 15/02/2019

Yabanclann tasimmaz edimimine liskin islemlerde
lasinmazin gergek degerinin tespit edilmest ve bu veri-
lerin thtiyaglar dogrultusunda analiz edilmest ve deger
haritasimn olusturulmasma althk tegkil etmesi ama-
cwla yabancy gergek kigilerin satis yoluyla tasinmaz
edimimlerinde 1glem swasinda, degerleme kurulusunca
(bu kuruluslar BDDER min resmu internet sayfasinda
ilan edilmektedir) uluslararas degerleme standartlar-
na wygun olarak hazirlanan ve onaylanan, tasinmazin
pvasa degerini gosterir degerleme raporunun istenilme-
st gerekmektedir: (13.11.2019 tarth ve E. 4271511
sayly Talimat ekinde yer alan “Lslem Tanumlan” lis-
lesinde degerleme raporunun aranimas: gereken islem-
ler belirtilmustar:)

Genelge igeriginde; yabancy wyruklu gergek kisilerin ge-
rek alicr gerek saticy olarak taraf oldugu biitiin satis
islemlerinde tasinmaz degerleme raporunun aramilmase,
gecerlilik siirest, hangi durumlarda raporun yenilenmest
gerektigi, fulen bitmemis/ingasy devam eden ve kat ur-
tfake tesis edilmis tasinmazlara iliskin raporun nasi
olmast gerektigi konularina thiskin detayl bilgiye ula-
stlabilir:

Tlgi: a) 06.04.2010 tarih ve 27544 sayill Resmi
Gazetede yayimlanan 2010/139 sayih Turk Va-
tandaghg Kanununun Uygulanmasma Iligkin
Yonetmelik.
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b) 10.12.2018 tarih ve 2018/14 (1793) sayili Ge-
nelge.

c) 31.12.2018 tarih 36189470-125.01.01-E.422
7790 sayih Talimat.

d) 12.012017 tarih ve 29946 sayilh Resmi Gaze-
tede yayimlanan Bankalarin Degerleme Hizmeti
Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Vere-

cek Kuruluglarm Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmelik.

e) 24.04.2017 tarih ve 2017/3 (1774) sayih Ge-
nelge.

ilgi (a) Yonetmelik kapsaminda gerceklestirilen
yabanci gergek kisilerin iglemlerinde edinim 6n-
cesi ilgi (b) genelge geregince degerleme standart-
larina uygun olarak hazirlanmis ve ilgi (d) Yo-
netmeligin 11 inci maddesi kapsaminda faaliyet
gosteren degerleme kurulusunca onaylanmais, pi-
yasa degerini gosterir tasinmaz degerleme raporu
aranilmaktadir. (Bu kuruluglar BDDK’ nin resmi
internet sayfasinda ilan edilmektedir.)

Diger taraftan; yabancilarin taginmaz edinimine
iligkin islemlerde degerleme kurulusunca ulusla-
rarast degerleme standartlarina uygun olarak ha-
zirlanan ve onaylanan, tagimnmazin piyasa degerini
gosterir degerleme raporunda yer alan verilerin
toplanmasi, taginmazin gercek degerinin tespit
edilmesi ve bu verilerin ihtiyaclar dogrultusunda
analiz edilmesi ile deger haritasiin olusturulma-
sina altlik teskil etmesi amaciyla yabanci gercek
kisilerin ilgi (a) Yonetmelik kapsami digindaki satig
yoluyla edinimlerinde de s6z konusu degerleme ra-
porunun iglem sirasinda istenilmesi gerekmektedir.

Buna gore;

1) 04.03.2019 tarihinden itibaren yabanci uyruk-
lu gergek kisilerin gerek alic1 gerek satic1 olarak
taraf oldugu biitiin satig islemlerinde taginmaz
degerleme raporunun aranilmast,
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2) Edinim bagvurusu sirasinda sunulan degerle-
me raporlarinin diizenlendigi tarihten itibaren
g ay sureyle gecerli sayllmasi, (Degerleme ra-
porlart diizenlendigi tarihten itibaren ti¢ aylik
sure icerisinde bagvurulmak kaydiyla iglem ta-
mamlanincaya kadar gegerli sayilacaktir.)

3) Ug aylik siire igerisinde s6z konusu taginma-
zin yeni satis islemlerine konu olmasi halinde
sunulan raporun gecerli sayillarak yeni rapor
istenmemesi,

4) Tagmmmazin degerini degistiren herhangi bir
durumun sicilinden anlagilmasi halinde (cins
degisikligi, yola terk, irtifak hakki tesisi gibi)
siireye bakilmaksizin degerleme raporunun ye-
niden istenmesi,

5) Isleme iligkin tapu harclarinimn 492 sayih Harc-
lar Kanununa ekli 4 sayili tarifede belirtildigi
sekilde alinmaya devam edilmesi ayrica, de-
gerleme raporundaki piyasa degerinin (mevcut
piyasa degeri/mevcut durum degeri) resmi se-
nette tablo halinde gosterilmest,

6) Degerleme raporunun zeminde fiilen bitmig
bulunan yapilar i¢in islem gtiniindeki degerini,
fillen bitmemig/ingast devam eden ve kat irti-
faki tesisli taginmazlar i¢in ise binanin bitmesi
halinde olusacak degerini yansitmasi,

7) Sunulan degerleme raporlarinin taranarak ek-
siksiz bir gekilde ilgi (e) Genelge hiikiimlerine
uygun olarak TAKBIS ortamma aktarilmas:
ayrica, fiziki olarak saklanmayip asil belgenin
ilgilisine 1ade edilmesi,

Gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve genelge hiikiimleri dogrultusunda
geregini rica ederim.



06/057/2019 Tarihli “KKTC
Vatandaslar1” Konulu Talimat

Tgi: Pendik Tapu Miidiirliginiin 30.04.2019 ta-
rihli ve 72695723-105-E.2093839 sayil1 Yazisi.

Pendik Tapu Mudirliginin ilgi  yazisinda;
KKTC vatandag1 tarafindan Mudtrltklerine ya-
pilan bagvuruya ait islem sirasinda sistemin deger-
leme raporu istedigini ve dolayisiyla da KK'TC-
vatandaglarina ait iglemlerde degerleme raporu
istenilip istenilmeyeceginin bildirilmesinin talep

edildigi anlagilmaktadir.
Bilindigi tzere; 1795 (2019/1) sayih ve “Yaban-

cilarin Taginmaz Ediniminde Degerleme Raporu
Aranilmas1” konulu Genelge ile 04.03.2019 tari-
hinden itibaren yabanci uyruklu gercek kisilerin
gerek alic1 gerek satic1 olarak taraf oldugu biitiin
satis islemlerinde taginmaz degerleme raporunun
aranilmasi gerektigi bildirilmigtir.

Yine; 1734 (2012/12) sayih ve “Yabanci uyruklu
gergek kisilerin tasinmaz ve smirh ayni hak edini-
mi” konulu Genelgede;”...14 Eylil 2000 tarihinde
yurirlige giren “Tirkiye Cumhuriyeti Hikiime-
ti ile Kuzey Kibris Ttrk Cumhuriyeti Hiukiimeti
arasmda “Tki Ulke Vatandaslarma ITlave Kolaylik-
lar Tanmmasmna Iligkin Anlagma” ve 20.12.2000
tarihli Bakanlar Kurulu Karar ile Kuzey Kibris
Turk Cumhuriyeti vatandaglarimin  Tirkiye’de
miras, satin alma veya miilkiyeti nakledici bir
sozlesme yoluyla taginmaz mal edinimlerinde,
Turkiye Cumbhuriyeti vatandaglarina taninan
haklardan aynen yararlandirlmalar1 ve yaban-
cilara uygulanan kanuni kisitlayici hiikimlerden
muaf olduklan belirlendiginden, anilan anlagma
ve Bakanlar Kurulu Karar uyarmca Kuzey Kib-
ris Turk Cumhuriyeti vatandaglarinin tlkemizde
tasinmaz mal edinme talepleri kanuni kisitlayici
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hiikiimlerden muaf olarak dogrudan yine Tapu
Miidurliklerince sonuglandirilmas: gerekmekte-
dir.”Denilmektedir.

2012/12 sayili Genelgede yukarida da belirtil-
digi tizere; iki iilke arasinda imzalanan Anlagsma
geregince KKTC vatandaslarmin tlkemizdeki
taginmaza yonelik islemlerinde yine s6z konusu
Genelge de yer alan yabancilara yonelik kisitlayic
hiikiimlerden muaf olduklar: ve Tiirkiye Cumhu-
riyeti vatandaglarina taninan haklardan aynen ya-
rarlandirilmalart belirtildiginden, KKTC vatan-
das1 yabanci uyruklu gercek kisilerin iglemlerinde
degerleme raporunun istenilmemesi gerekmekte-

dir.

Bilgi ve geregi ile yazigmalarin Bolge Mudiirli-
guniiz aracihigryla yapilmas: hususunda ilgili M-
durliigiin dikkatinin ¢ekilmesini rica ederim.

03/07/2019 Tarihli “Kep Adresleri
Hakkinda” Konulu Talimat

ﬂgi: a) 15/02/2019 tarth ve 2019/1 (1795) sayili
Genelge.

b)30/05/2019 tarih ve 2019/5 (1799) sayili Ge-
nelge.

c) 1370572019 tarih ve 2303237 sayih Yazimiz.
¢) 27.06.2019 tarih ve 944 sayili Yaz1.

Bilindigi tzere, ilgi (a) Genelge ile 04.03.2019
tarthinden itibaren, yabanci gercek kisilerinalici
veya saticl olarak taraf olduklar satig islemleri ile
ilgi (b) sayih Genelge uyarinca vatandaghk kazani-
mi1 amactyla tasinmaz edinimi iglemlerinde Tiir-
kiye Degerleme Uzmanlar1 Birligine kayith ttzel
kisilerce hazirlanmis degerleme raporu sunulmasi
zorunlulugu getirilmig bulunmaktadir.



Degerleme firmalan tarafindan degerleme rapor-
lart 1slak imzali veya elektronik imza(e-imza) ile
imzalanmak suretiyle fiziki olarak tapu mudiir-
liklerine sunulmaktadir. E-imzal olarak sunulan
raporlarin giivenli bir ortamda ilgili degerleme
kurulusu tarafindan tapu miidurliiklerine génde-
rilmesini temin edebilmek amaciyla degerleme
kuruluglarinin Kayith Elektronik Posta (KEP) ad-
resleri Turkiye Degerleme Uzmanlar: Birliginden
(TDUB) ilgi (c) yazi ile istenilmis olup alinanilgi
(d) cevabi yazi ile TDUB’a bagl gayrimenkul de-
gerleme kuruluglarmin KEP adreslerinin gtincel
listesi ekte sunulmugtur.

Bu kapsamda KEP adresleri (KEP adreslerine
www.tdub.gov.tr tizerinden de ulasilabilir) tze-
rinden usuliine uygun gonderilmis e-imzali de-
gerleme raporlarimin ilgili degerleme firmalarinin
KEP adreslerinden gonderildiginin, ekte yer alan
listeden teyiti ile tapu midurliklerince ayrica is-
lak imza aramilmadan kabul edilmesi; KEP adresi
disinda herhangi bir yontemle (bizzat getirilerek,
faks, e-mail vb.) gelen e-imzal degerleme raporla-
rinn ise kabul edilmemesi;

KEP adresi tizerinden alinarak kontrolleri sag-
lanan elektronik imzali degerleme raporlarini-
nayrica 2017/3 sayili “Tapu Miudirliiklerindeki
Islem Belgelerinin Ayiklanmasi, Tasniflenmesi,
Dosyalanmasi, Imhas: ve Elektronik Ortama Ak-
tanlmasimna Iligkin Usul Ve Esaslar Hakkindaki
Genelge” kapsaminda giivenli elektronik ortamda
arsivlenmesi ve ayrica fiziki olarak saklanmamasi
ile Bolge Mudirluginiize bagh tiim tapu mudiir-
liklerine bilgi verilmesi hususunda,

Bilgi ve geregini rica ederim.
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13.11.2019 tarihli “2019/1 (1795)
Sayili Genelge” Konulu Talimat

Tlgi: a) 06.04.2010 tarih ve 27544 sayill Resmi
Gazetede yayimlanan 2010/139 sayih Turk Va-
tandaghg Kanununun Uygulanmasina Iligkin
Yonetmelik.

b) 15.02.2019 tarih ve 2019/1 (1795) sayih Ge-
nelge.

Bilindigi tizere ilgi (b) Genelge ile; yabancilarin ta-
sinmaz edinimine iligkin iglemlerde degerleme ku-
rulusunca uluslararasi degerleme standartlarina
uygun olarak hazirlanan ve onaylanan, tagmmma-
zin piyasa degerini gosterir degerleme raporunda
yer alan verilerin toplanmasi, tasginmazin gercek
degerinin tespit edilmesi ve bu verilerin ihtiyaclar
dogrultusunda analiz edilmesi ile deger haritasi-
nin olusturulmasina althik tegkil etmesi amaciyla
yabanci gergek kisilerin ilgi (a) Yonetmelik kap-
sam1 digindaki satis yoluyla edinimlerinde de s6z
konusu degerleme raporunun iglem sirasinda iste-
nilmesi uygulamasina baglanilmistir.

Ancak tapu miidurliklerinde yapilan inceleme ve
degerlendirmelerde yabancilarin taraf olduklar:
ve TAKBIS’te tanimlanmus olan iglemlerin hangi-
lerinde degerleme raporunun aranmilip aranilma-
yacagl hususunda tereddiitlerin ve farkli uygula-
malarin olustugu gortulmektedir.

Bu kapsamda kamu idarelerinin tagmnmaza yone-
lik islemleri ile mahkeme kararlar geregince yapi-
lan satig iglemlerinde tasinmazin degerine iligkin
inceleme ve degerlendirmeler bu idarelerin ilgili
mevzuatinca yapilmakta oldugundan;

- Cebri Satig
- Kamulagtirma

- Mahkeme Karar ile Satig



- Hazine Mallarinin Satist

- Kamu kurum ve kuruluslari, kamu iktisadi te-
sebbiisti ve bunlarin muessesleri ile istirak ve bagh
ortakliklarin taraf olduklar satig islemleri ile ken-
di mevzuatlart geregince Tturk Vatandaglar ile
ayni dogrultuda islem yapilmasi gereken;

- Mavi Karthlar
- KKTC Vatandaglariin tapu islemlerinde

Tapu midurliklerince Degerleme Raporu aranil-
mamalidir.

Bununla birlikte Toplu Konut Idaresi Bagkan-
hgr'nm (TOKI) sats iglemlerinde yabancilarin
taraf olmasi durumunda tapu mudirliklerince
degerleme raporu istenilmemesi gerekmekte olup,
TAKBIS® de tagmmazm degeri kismuna TOKI
tarafindan duzenlenen hak sahipligi belgesinde-
ki “Taginmazin Satig/Satiy Vaadine Esas Guncel
Degeri” yazilmahdir.

Bankalarin verdikleri krediler i¢in diizenlenen de-
gerleme raporlarimin ilgi (b) Genelgede belirtilen
usulde ve suirede tapu mudiirliklerine sunulmasi
durumunda s6z konusu degerleme raporlar: kabul
edilmelidir.

Yabancilarin taraf oldugu ya da talep etmis oldu-
gu miilkiyet devri sonucunu dogurmayan tashih,
ifraz, tevhit, ylizolgim diizeltmesi vb. islemlerde
degerleme raporu istenilmemesi gerekmekte olup
yabancilardan talep edilecek degerleme rapor-
larina iligkin uygulama birliginin saglanabilmesi
amactyla degerleme raporunun almip alinma-
yacag hususunda tereddiit yasanan TAKBIS de
tammh “Iglem Tammlan” listesi ve degerleme ra-
porlarmin bu islemlerde aranilip aranilmayacagi
hususu ekte sunulmustur.
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islem Tanimla

Satis - Malikin Talebiyle

Satis - Cebri Satis

Satis - Emlak Rayi¢ Bedelinden Diisiik Bedelle Satis

Satis - Izale-i Suyu Satist

Satis - OSB'ye Konu Tagimnmazlarn Emlak Rayi¢ Bedelinden Diisiik Bedelle |

Satis Suretiyle Pay Temliki - Malikin Talebiyle

Satis Vaadi Serhinin Tesisi - Noter Sozlesmesi ile

Satis ve Ipotek - Emlak Rayi¢ Bedelinden Diisiik Bedelle

Satis ve Ipotek - Malikin Talebiyle

Satis ve Ipotek - Web Bagvurusu ile

Bagis - Malikin Talebiyle

Bags Suretiyle Pay Temliki - Malikin Talebiyle

Ciplak Miilkiyet Satisi ve 3. Kisiye Intifa Devri - Malikin Talebiyle

Ciplak Miilkiyetin Bagisi ve 3. Kisiye Intifa Devri - Malikin Talebiyle

Trampa - Malikin Talebiyle

4706 S.Y. Kapsaminda Hazine Mallarinin Satis1 - Hazine Mallarinin Gergek |

6361 S.Y. Gore 3. Kisiye Devir - Hak Sahibinin Talebi ile

Diizeltme Taramasi - Re'sen

Intifa Hakkini Uzerinde Tutarak Ciplak Miilkiyet Satisi - Malikin Talebiyle

Kamulastirma - Mahkeme Karariyla

Kat Karsilig1 Temlik - Malikin Talebiyle

Katmiilkiyetli/Kat Irtifakli Tasinmazlarda Ana Gayrimenkule Suyulanan Hiss

Kisi Kimlik Bilgilerinin Diizeltilmesi (Hissede) - ilgilisinin Talebi ile

Mahkeme Karar ile Satis (Sufa Gibi) - Hiikmen Tescil

Oliinceye Kadar Bakma Akdi - Malikin Talebiyle

Oliinceye Kadar Bakma Akdi - Sozlesme

Tevhit Islemi (TSM) - Malikin Talebiyle/Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari

Toki Satis1 - Re'sen

Tiirk Vatandashigi K. Uyg. iliskin Yon. 20. Md. Kap. Bel. Tar. itibaren U¢ Y1

Uzlagma/Anlagsma Tutanag ile Kamulastirma Islemi - ilgili Kurumun Yazisi

Vesayet Altindaki Kisilerin Mallarinin Tasarrufu - Hitkmen Pazarlik Suretiyl

FEEREE R EERREE AR R R RERERRREERRER

Yetki Alan1 Disindaki Tasinmazlarla Ilgili Yetki Verme Belirtmesinin Tesisi-
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GENELGE NO: 2019/2 (1796)
TASDIK SERHI (APOSTILLE)

Tarih: 28/02/2019

Lahey Devletler Ozel Hukuku Konferans cercevesin-
de hazulanan ve Tiirkiye'nin 08.05.1962 tarihinde
imzalamus oldugu “Yabanct Resmi Belgelerin Tasdiki
Mecburiyetinin Kaldwlmast Sizlesmesi™, Tiirkiye ba-
kumndan 29.09.1985 tarihinde yiiriirliige girmugtor.

Sozlesmeye taraf olan iilkelerde diizenlenmis Sozles-
menin 1°inct maddesinde sayilan belgeler (Saver, zabut
katibi veya adliye memuru tarafindan verilmas belgeler
de dahil olmak iizere, devletin bir yargr orgamina veya
mahkemesine bagl bir makam veya gorevls memur tara-
findan diizenlenmis olan belgeler; idari belgeler; noter se-
netlers, kuisilerce izel sifatla imzalanmus belgeler iizerine
konulmus olup belgenin kaydimin veya belirly bar tarihte
mevcut oldugunun ve imzalann dogrulugunun resmi
makam ve noterlerce onaylanmast gibi resmi beyanlar
ile diplomasi veya konsolosluk memurlart tarafindan
diizenlenmas belgeler ve ticaret veya giimriik islemlerry-
le dogrudan dogruya tlgili olan idari belgeler), tasdik
serhanin varlgr halinde ilave bir onay gerektirmeksizin
lapu 15lemlerine esas kabul edilmektedu:

Genelge igenginde; soz konusu belgelerin miidiirliikleri-
mize 1brazi halinde dikkat edilmest gereken hususlara
iskin detayly bilgiye ulasilabili

Bilindigi iizere; Lahey Devletler Ozel Hukuku
Konferansit cergevesinde hazirlanan ve Tirki-
ye’nin 08.05.1962 tarihinde imzaladig1 “Yabance
Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin
Kaldirilmasi Sozlesmest” Tirkiye bakimin-
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dan 29.09.1985 tarihinde vyurtrlige girmistir.
Sozlesme ile bir akit devletin tlkesinde diizenlen-




mis olup da diger bir akit devletin tlkesinde ib-
raz edilecek olan resmi belgelerin diplomasi veya
konsolosluk memurlar tarafindan onaylanmasi
zorunlulugu kaldirilmig bulunmaktadir.

Sozlesmenin 5’inci maddesine gore usuliine uy-
gun bicimde doldurulan tasdik serhi, imzanin
dogrulugunu, belgeyi imzalayan kiginin hangi si-
fatla imzaladigini ve gerektiginde belge tizerindeki
mithiir veya damganin ash ile ayni oldugunu teyit
eder ve tasdik serhi tizerindeki imza, muhiir veya
damga gibi her turlt dogrulama igleminden bagi-
stktir. 3’ncii madde ile; imzanin dogrulugunun
belgeyi imzalayan kiginin sifatinin ve gerektiginde
bu belge tizerindeki muhiir veya damganin ash ile
ayni oldugunun teyidi i¢in zorunlu gortlebilecek
tek islemin tasdik serhinin belgenin verildigi dev-
let yetkili makaminca bu belgeye konulmasmdan
ibaret oldugu belirtilmistir.

Her ne kadar S6zlesmenin 7’inci maddest ile tas-
dik serhi vermekle gorevlendirilen makamlardan
her birinin, tasdik serhlerinin sira numarasi, tari-
hi, resmi belgeyi imzalayan kiginin adi, ne sifatla
imzaladig1 veya imzasiz olan belgeler i¢in, miithtir
veya damgay1 koyan makama iligkin hususlari ice-
ren bir kayit defteri veya fig endeksi tutmak zorun-
da olduklar ve ilgililerden herhangi birinin istemi
tizerine, serh ile gosterilen bilgilerin bu defter veya
endekste yer alan kayitlara uygun olup olmadigini
incelemekle yiikiimlii olduklar: belirtilmis ise de
5’inci maddede yer alan “Tasdik serhi vizerin-
deki imza, miihiir veya damga her tiirlii
dogrulama isleminden bagisiktwr” hikmu
dikkate alindiginda bu usuliin Disigleri Bakanhg:
aracihig ile yiirtitulecek bir prosediir gerektiren is-
tisnai bir yol oldugu anlagilmaktadir. Bu nedenle
tapu mudiirliklerine sunulan tasdik serhli (apos-
tille) belgelerin kabulii agamasinda, belgenin teyi-
di amaciyla yukarida bahsi gecen 7. madde hik-
munin uygulamas: mimkiin bulunmamaktadir.
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Uygulamada Soézlesmeye taraf olan iilkelerde
diizenlenmis Sozlesmenin 1’inci maddesinde sa-
yilan belgeler, tasdik serhinin varhigi halinde tapu
islemlerine esas kabul edilmektedir. S6z konusu
tasdik serhi, tilkelerin farkli uygulama ytirttmeleri
nedeniyle mudurluklerimize farkl sekillerde ibraz
edilmektedir. Bununla birlikte Sozlesme ile belir-
lenmig hususlari ihtiva eden tasdik serhi ile onay-
lanmig belgelerin kabulu gerekmektedir.

Bu kapsamda Sozlesmenin 1’inci maddesinde sa-
yilan belgelerin miidurltklerimize ibrazi halinde,
belgeye iliskin tasdik serhi konusunda agagida be-
lirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

* Tasdik serhi ilisikte sunulan 6rnege (Ek:1) uy-
gun olmalidir.

* Tasdik serhi, bizzat belgenin (Ek:2,3) veya
buna eklenecek bir kagidin tizerine (Ek:4,5)
konulabilir. Tasdik serhinin ayr1 bir belgede
yer almasi halinde serhin tasdik edilen belge
ile birlegtirilerek tasdik eden makamin muh-
rinun birlesme yerine basilmig olmas: gerekir.

(Ek:4,5)

* Tasdik serhi, bunu koyan makamin resmi di-
linde yazilabilecegi gibi ikinci bir dilde de ya-

zilmig olabilir.

* Ancak, tasdik serhinin, «Apostille Conven-
tion de La HayeDu 5 Octobre 1961 bas-
higinin kesinlikle Fransizca olarak belirtilmesi

gereKkir.

* Usultne uygun bi¢cimde doldurulan tasdik ser-
hi, imzanin dogrulugunu, belgeyi imzalayan
kisinin hangi sifatla imzaladigini ve gerekti-
ginde, belge tizerindeki miihiir veya damganin
asl ile ayn1 oldugunu teyit eder. Tasdik serhi
tizerindeki imza, muhiir veya damga her tirli
dogrulama isleminden bagigiktir.

* Bunun yam sira, belge ile buna iligkin tasdik
serhinin farkhh makamlarca diizenlenmis olma-
st gerektigi hususuna dikkat edilmelidir. Zira



tasdik serhi ile belgeyi diizenleyen makamin
imza ve mithri tasdik edildiginden, tasdik ser-
hinin iliskin oldugu belgede yer alan imza ve
miubhiir ile tasdiki miimkiin bulunmamaktadir.

E-imzali tasdik serhleri (e-apostille) ile yapilan
bagvurularda ise konunun ilgili evraklarla birlikte
Yabana Isler Dairesi Bagkanhgina intikali ile ali-
nacak cevaba gore iglemlere yon verilmesi gerek-
mektedir.

Bilgi edinilmesini ve islemlerin Genelge esaslarina
uygun olarak yuritilmesinde 6zen gosterilmesini
rica ederim.
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Tasdik Serhi Omegi

APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 Octobre 1961)
1. Uske/Country/Pays/Stast
I35y resmi Beige/This pubiic docurrant/Le présent acte puslic/Deses Zeugnis warde
2 ... tarafinden imzalanmigtic /Mas been signed by/a été signé par/durch  unterschrieben

3. Imzatlayane sfaty o dir /Acting in the capacity ol/Agasant en quakté de/Titel desUnterzeichneten,

.

trage Siegel/Stampel von

i he/damgasn tagemaktadic-Dears e sew/Stame of-/est revity du sceau/timbre de

TASOIK / CERTIFIED / ATTESTE / BIGLAUBIGUNG:

5 T

6. dise QIO thefiefhm

i “ taratadan/sy/paridurc cenvdie
6. No ...l tasdic edimigtr. / Noz/sous Noz/user Nr.

9. MUhur-Damga/Sesl -stamp/Sceau- timare) Siegel- Stempe 10. Imza/Signature/Signature/Unterschvift :

stated herein, we hereby authorize indiidualy andior jontly with the TR 1D
number of andior with e TR 1D rumber of
andior with the TR ID number of 10 be the true and kawful

representatives and 10 act on behal of and 1o bind owr Company wih sole andior joint
signatueis) under ¥ade name of our Campany o company weal

This Power of Atiormay shall be vald and effecive Uil 1he close of busness of March 31, 2019

AUTHORIZED PERSONS FOR PROXY GRANTOR: GAYRIMENKUL
GELISTIRME KIRALAMA VE TICARET LIMITED SIRKET)

Viatrans SA
Company Manager
(real person ropresentative:

.
.
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imzasinin

Notarius q
27 Yamvar 2018-<i il

imzasiin

02,00 Manat hak tabsil
Ne'lu sicil defter

sayla tescil edilmistic

27 Ocak 2018
Imza
Miihir

1.

© ® N o

Apostille
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

Land: Bundesrepublik Deutschland
Diese offentliche Urkunde
ist von

in seiner Eigenschaft ais _amtiich besteliter Vertreter

des Notars in Berlin

sie ist versehen mit dem Siegel
des Notars

Bestatigt
in Berin 6. am 07. August 2018
durch die Prasidentin des Landgerichts in Berin
unter Nr. 8101a E-F
Siege!
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GENELGE NO: 2019/5 (1799)

TURK VATANDASLIGI KANUNUNUN
UYGULANMASINA ILISKIN
YONETMELIK HK.

Tarih: 30/05/2019

12.01.2017 tarihinde Tiirk Vatandashge Kanununun
Uygulanmasina Iliskin Vinetmelikte yaplan degisiklik
e taginmazin degerimin 1.000.000 USD degerinde
olmasi kaydy ile tasinmaz edinvmi yoluyla Tiirk vatan-
dashér kazamm miimkiin hale gelmagtir:

19.09.2018 tarihinde 1se bu deger 250.000 USD
olarak degistirilmis olup bu tarihten tibaren gegerli
olmak idizere belirtilen degerdeki taginmazlart edinen
gercek kisilerin istisnai yoldan Tiirk vatandashé kaza-
mmlarma vmkdn verimagti:

Aynica 07.12.2018 tarilunde yaplan degisiklik ile
laginmaz satn alan yabancilann yamnda sahy vaadi
sozlegmest lehtar: olan yabancilann da bu hiikiimden
yararlanmalar: miimkiin hale getirllmagto

Yonetmelikte yapilan degisiklige istinaden gikarilan isbu
Genelge ve eki kilavuzda tapu miidiirliiklerinin bu konu-
da yapacaklar, iglemlerde uygulanacak usul ve esaslara
ve yabancilar bilgilendirict orneklendirilmas igeriklere
ulagilabilmektedir

Bu kapsamda Genelge igeriginde yabanct edinimdeki
kanuni sumrlamalay, edimilecek tasginmazin niteligi ve
sayist, i5lem igin gereken belgeler; tasinmazin degerinin
nasil belirlenecegi, tasinmazin g yil satumayacagina
isin taahhiidiin ne sekilde alinacage ve bunun tasin-
mazin siciline islenmest, taahhiidiin terkini ile taahhiit
thtwa eden taginmaz iizerinde yapilacak islemlere ilis-

kin aynintaly bilgiye ulasilabilor.
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Tigi: a) 20107139 sayili (06.04.2010 tarih ve 27544
s. R.G.) Tirk Vatandaghg: Kanununun Uygulan-
masina lliskin Yonetmelik.

b) 10.12.2018 tarih ve 2018/14 (1793) sayih
Genelge.

) 31.12.2018 tarihli ve 36189470-125.01.01-
E.4227790 sayili, 2018/14 (1793) Genelge Hak-
kinda Talimat.

¢) 06.02.2019 tarih ve 36189470-125.01.01-
E.544639 sayili, Vatandaslik Edinimi Vekaletna-

mesinde Yetki Konulu Talimat.

- d) Icigleri Bakanhgmm (Niifus ve Vatandas-
lik Isleri Genel Mudiirliigti) 28/05/2019 tarihli ve
34050625-127-E.72663 sayili Yazisi.

Tgi (a) Yénetmeligin 20’inci maddesi kapsamimda
yabanca kigilerin tlkemizde tasmmaz edinimi yo-
luyla istisnai olarak Turk vatandashg kazanabil-
mesi miimkiin kilnmigtir. Ilgl (a) Yonetmelik kap-
saminda Tapu Miudiirliikleri tarafindan yurittle-
cek iglemlerin ekli kilavuzda agiklanan usul ve esas-
lar gergevesinde gerceklestirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (b) genelge ve ilgi (c, ¢) talimatlar yiiriirliikten
kaldirlmigtir.

Bu genelge yayim tarihinde yurirliige girer.

Genelge dogrultusunda bilgi ve geregini arz/rica
ederim.

Ek :Kilavuz (13 sayfa)



TURK VATANDASLIGI KANUNUNUN
UYGULANMASINA ILiSKIN
YONETMELIK HAKKINDA KILAVUZ

AMAC VE KAPSAM:

Bu kilavuz, tasinmaz edinimi yoluyla Ttrk vatan-
dashgr kazanilmasi konusunda tapu mudiirliikle-
rinin yapacaklari iglemlerde uygulanacak usul ve
esaslart diizenlemek ve yabanci kisilerin bilgilen-
dirilmesi amaciyla hazirlanmgtir.

Tapu mudiirliklerinde uygulanacak usul ve esas-
lar agagida gosterildigi tizere 14 ana baghk altinda
incelenecektir.

A- Dayanak

B- Kanuni Smirlamalar

C- Taginmazin Niteligi

G- Tagmmaz Sayist

D- Deger Tespiti

E- Dekont

I~ Taksitli Satig

G- Yabancilar Arast i§lemler

H- Ipotek ve Haciz

I- Yetki

I- Taahhiit Almmasi

J- Taahhiit Terkini

K- Taahhiitlii Tagmmaz Uzerindeki Islemler

L- Arsivleme ve i§lem Sonucunun Bildirilmesi

A-DAYANAK:

Turk Vatandashgt Kanununun Uygulanmasina
Iligkin Yonetmeligin 20°nci maddesinin ikinei fik-
rasinin (b) bendi kapsaminda:
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“En az 250.000 Amerikan Dolar veya karsihgr doviz

ya da karsihgr Tiirk Lirast tutaninda tasimmaz tapu ka-
tlanina g vl satilmamast serhi koyulmak sartpla satin
aldigr veya kat miilkiyeti ya da kat wrtifake kurulmug, en
az 250.000 Amenritkan Dolar: veya karsihg doviz ya da
karsihgr Turk Lirast tutar pesin olarak yatinlan tasin-
mazin satwimn vaal edildigine dair noterden diizenlenen
sozlesmenan iig il siireyle devri ve terkini yapilmayacag
laahhiidiiple tapu siciline serh edildigi Cevre ve Sehircilik
Bakanhginca tespit edilen”™

yabanci kisiler Cumhurbagkan: karari ile Thirk va-
tandashgini kazanabilir.

Yonetmelikte  12.01.2017,  19.09.2018  ve
07.12.2018 tarihlerinde yiirtrliige giren ti¢ degi-
siklik yapilmistir.

Buna gore;

1- 12.01.2017-18.09.2018 tarihleri arasinda sa-
tin alinmig taginmaz/tagimazlarin - degerinin
1.000.000 Amerikan Dolar1 (USD) degerinde ol-

masl,

2-19.09.2018 tarihinden sonra satin alinmig/ali-
nacak tagmnmaz/tasinmazlarin degerinin 250.000

USD degerinde olmas,

3- 07.12.2018 tarihinden sonra satiy vaadi soz-
lesmesi  diizenlenmis/diizenlenecek taginmaz/
taginmazlarin degerinin 250.000 USD degerinde

olmas,
gerekmektedir.

Yonetmelikte yapilan ilk diizenlemenin yurtrlik
tarihi olan 12.01.2017°den 6nce satin alinmug ta-
sinmaz/taginmazlar ile 07/12/2018 tarihinden
once satiy vaadi sozlesmesine konu edilen tagin-
maz/taginmazlar bu kapsamda dikkate alinmaya-
caktir.



B- KANUNI SINIRLAMALAR:

6302 sayih Kanun ile degisik Tapu Kanununun
35. maddesi uyarmca alman Bakanlar Kurulu
Kararn ile tlkemizde taginmaz edinebilecek 183
ilke vatandaglar1 ve edinim sartlart belirlenerek
2012712 (1734) sayili Genelge ile tim mudirlik-
lerimize duyurulmug ve TAKBIS’e entegre edil-
mistir.

Or: Suriye vatandaslari sahislart adina tilkemiz-
de tasinmaz edinemediklerinden, tasginmaz edi-
nim yoluyla vatandaghk bagvurusu yapmalar1 da
mumkun degildir.

Yabanci uyruklu gercek kisiler kanuni simirlama-
lar dahilinde, ilkemizde en fazla 30 hektar ve
6zel milkiyete konu olabilen ilge yiiz 6l¢timlerinin
%10’una kadar tasginmaz edinebilir.

Yabanci uyruklu gercek kisiler “Ozel Giivenlik
Bolgeleri’ndeki taginmazlar1 Valilik izni ile satin
alabilir ve satig vaadi diizenleyebilir. Ancak askeri
yasak ve giivenlik bolgelerinde veya yabanci ger-
¢ek kigilerin edinimi yasaklanan diger alanlarda
kalan tagmmmazlari satin alamazlar ve satiy vaadi
duzenleyemezler.

Askerti yasak ve gtuvenlik bolgeleri belirlenen ille-
rimizde 2017/4 (1775) sayih Genelge kapsaminda
tagimnmazlarin siciline belirtme yapildigindan, bu
illerde yetkili komutanliklarla yazigma yapilmak-
sizin, tapu sicilindeki kayitlara gore iglemler yiiri-
tilmektedir.

Bu acidan satig yoluyla veya satig vaadi sézlesmest
ile (bir 6n akit niteliginde olan satig vaadi sozles-
melerinin satig ile aym statiide degerlendirilmesi
nedeniyle) Turk vatandashgi kazanmak isteyen
yabanci kigilerin, oncelikle uyrukluk ve kanuni
sinirlamalar bakimindan tiim taginmaz edinim
sartlarini tagimas: gerekmektedir.
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Yonetmelik, yabanci gercek kisilerin sahsi tagin-
maz edinimlerini kapsadigindan, yabanci gercek
kisilerin sahs1 diginda esi, ¢ocugu vb. adina veya
yoneticisi/ortag olduklar sirket tiizel kigiligi adi-
na yapilan taginmaz edinimleri bu kapsamda de-
gerlendirilmeyecektir.

C- TASINMAZIN NITELIGI:

1-Satis Isleminde:

Satig yoluyla edinilecek taginmazlarin niteliginde
(Konut, igyeri, arsa, tarla, bahce vb.) bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Ancak 2013715 (1752) sayih Genelge kapsamin-
da; yabana kigilerin tarim arazisi edinim talep-
lerinde tarim mevzuati kapsaminda 6n izinlerin
alinmasi ve 2 yil i¢inde tarim projesi sunma taah-
hiidi, arsa nitelikli yapisiz tasinmazlarda ise 2 yil
icinde ilgili Belediye veya kurumlara insaat/yap1
ruhsati projesi sunma taahhudi alinmaktadir.

Hisseli tasinmazlardaki hissenin igleme konu edil-
mesi durumunda; “Diger hissedarlarn yasal on alim
hakkin varhigum bildigimi™ ibaresi eklenmek suretiy-
le resmi senedin tanzim edilmesi ve taraflara bu
hususun aciklanmasi gerekmektedir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Noterde diizenlenecek satig vaadi sdzlesmeleri ise
sadece kat miulkiyeti veya kat irtifaki kurulmus ta-
sinmazlar icin mimkindir.

Vaade konu bagimsiz bolimiin, taahhiit talebi
sirasinda vaad borclusu (vaadeden) adina kayith
olmasi gerekmektedir. Bagka bir ifadeyle vaadin
vaadi yapilamaz. Bir bagimsiz boliimde birden
fazla satig vaadi sozlesmesi i¢in taahhtit verilemez.



C- TASINMAZ SAYISI:

Satig yoluyla edinilecek veya satig vaadine konu
olabilecek taginmaz sayisinda herhangi bir sinir-
lama s6z konusu degildir. Yonetmelikte belirtilen
tarthlerde aranan deger toplamlarinin bulunmasi
onemlidir.

Bu kapsamda Thirk vatandag bir kisiden bir/bir-
den fazla taginmazin satig yoluyla edinilmesinden
veya satiy vaadi sozlesmesi dizenlenmesinden
sonra, 1.000.000 USD veya 250.000 USD tutari-
na ulagmak amaciyla, Turk vatandag bir kisiden
bir/birden fazla tagmmazin satis yoluyla edinil-
mesi veya satiy vaadi sozlesmesi diizenlenmesi
miimkiindiir.

Or 1: Yabana uyruklu A.A; Istanbul ili, Esen-
ler ilgesi, Kiltiir Mah, 102 ada, 3 parsel, 5 nolu
bagimsiz boliimiin 31.10.2018 tarithinde 205.000
USD degeriyle satis yapilmasindan sonra, Bursa
ili, Osmangazi ilgesi, Yeniceri Mah, 1878 ada, 4
parsel, 7 nolu bagimsiz bolumiin 05.03.2019 tari-
hinde Bursa 14.Noterliginde diizenleme seklinde
yapilmig satig vaadi sozlesme bedeli olarak aym
gtin 310.000 Thrk Liras: (TL) pesin 6denmis (6de-
me giiniinden 6nceki son 1§ guni olan 04.03.2019
tarnhli TCMB efektf satis kuru: 5,3959 ile 57.451
USD) ise aranan toplam degere (262,451 USD) ile

ulagilmast mimkiindtr.

Or 2: Yabana uyruklu B.B; Antalya ili, Kemer
ilcesi, Saghk Mah, 105 ada, 9 parsel, 14 nolu
bagimsiz bolimun 10.12.2018 tarthinde Kemer
1.Noterliginde diizenleme geklinde yapilmis satig
vaadi sozlesmesi 182.000 USD degerinin pesin
o6denmesinden sonra, Antalya ili, Korkuteli ilgesi,
Camlik Mah, 101 ada, 2 parsel, miistakil mesken
nitelikli taggnmazin 19.03.2019 tarihinde, 94.000
USD degerinde yapilan bir satig islemi ile ara-
nan toplam degere (276.000 USD) ulagilmasi

mumkindur.
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Or 3: Yabanai uyruklu C.C; Ankara ili, Mamak
ilcesi, Akdere Mah, 402 ada, 3 parsel, B blok,
8, 9, 10 nolu bagimsiz bolimlerin 14.02.2019
tarthinde Altindag 7.Noterliginde diizenleme
seklinde yapilmig, 16.01.2019 tarithinde 20.000
USD kaparo ve 13.02.2019 tarihinde 1.270.000
TL (6deme giliniinden 6nceki son iy gint olan
12.02.2019 tarihli TCMB efektf satis kuru: 5,2812
e 240.475 USD) 6demesi yapilmig satis vaadi
sozlesmesi ile aranan degere (260.475 USD) ula-

stlmas1 mimkundiir.

Or 4: Yabanc uyruklu D.D; Kocaeli ili, Korfez il-
¢esi, Sanayl Mah, 302 ada, 34 parsel, 1 nolu igye-
rinin 24.01.2019 tarihinde Kocaeli 6.Noterliginde
dtizenleme seklinde yapilmig ayni giin 1.070.000
TL degeri pesin 6denen (6deme giintinden 6nceki
son iy guni olan 25.01.2019 tarihli TCMB efektif
satig kuru: 5,3317 ile 200.686 USD) satis vaadi
sozlesmesi ve Duzce ili, Sedir Mah, 101 ada, 8
parsel, 2 nolu bagimsiz bolimin 15.04.2019 tari-
hinde Diizce 3. Noterliginde diizenleme seklinde
yapimig aynmi giin 400.000 TL degeri pesin 6de-
nen (6deme glintinden 6nceki son i giinii olan
12.04.2019 tarithli TCMB efektif sats kuru: 5,8018
e 68.944 USD) satig vaadi sozlesmeleri topla-
mu1 ile aranan degere (269.630 USD) ulasiimas:

mumkundur.

Yonetmelikte aranan degere ulagilmasi sonucu
son iglemin yapilacagi veya bagvurulan Tapu Mi-
durliigi tarafindan, yetki alani disi tapu iglemle-
rine iligkin mevzuat kapsaminda, islem dosyalar:
birlikte degerlendirilmek suretiyle taahhiitleri ah-
nir. (OR:I- Taahhiit Almmas)



D- DEGER TESPITI:

Resmi senette beyan edilen satis bedeli/bedelleri
ve/veya satis vaadinde belirlenen deger/degerler
toplami, degerleme raporundaki deger/degerler
toplam1 ve bedel transferleri/6demeleri toplamu,
yani deger tespitine esas alman ug deger tird,
ayr1 ayr1 yonetmelikte belirtilen tarihlerde aranan
1.000.000 USD veya 250.000 USD degerini sag-
lamahidir.

Satis isleminde; resmi senet beyan degeri esas ali-
narak deger tespiti yapilacagindan kur hesab: da
yapilarak deger beyan edilmesine 6zellikle dikkat
edilmeli ve resmi senet beyan degerinin degistiri-
lemeyecegi hususu bagvuru sahiplerine vurgula-
narak aciklanmalidir.

1-Kur:

Turk Lirast degeri tizerinden yapilan iglemlerin,
USD cinsinden karsihgimin bulunmasinda, resmi
web sayfasinda yayimlanan, Ttrkiye Cumhuriyet

Merkez Bankasi (TCMB) efektif satig kuru esas
alinr.

hitp:/ S www.temb.gov.tr/whs/wem/connect/ TR/ TC-
MB~+TR/Main+Menu/Istatistikler /Doviz+Rurlari/
Gosterge+ Nitelioindeki+Merkez +Bankasi+Kurlari/)

TCMB kurlar her i§ giinii, saat 15.30’da belir-
lenmektedir. Bu nedenle yapilacak islemlerde, kur
riski ve sorunlarina yol agilmamasi i¢in, asagidaki
kurlar esas alinacaktir. Deger tespitiyle ilgili oluga-
bilecek kur sorunlariin ¢éztimiinde Yabanci igler

Daire Baskanhg yetkilidir.
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a) Dekont Kuru:

Dekontun (TL) olarak 6denmesi durumunda; de-
kont degerinin USD cinsinden karsihgimin bulun-
masinda, 6deme guniinden 6nceki son i§ giniinin

TCMB efektif satig kuru esas alinir.

b) Satis/Satis Vaadi S6zlesmesi Kuru:

Satis veya satis vaadi isleminde tug farkl sekilde
deger tespiti yapilmast mumkindr.

I. Resmi senet (sati) degerinin veya satig vaadi
sozlesmesinde belirlenen (TL) degerinin USD
cinsinden karsiigimin bulunmasinda; sati iglemi
bagvurusunun yapildig1 ginden 6nceki veya no-
terde satiy vaadi sozlesmesi diizenlenmesinden
onceki son i guniinin TCMB efektif satis kuru

esas alinir.

II. Resmi senet (satis) degerinin veya satis vaadi
sozlesmesinde belirlenen (TL) degerinin USD
cinsinden karsihgmin bulunmasinda; sati isle-
minden / satig vaadi s6zlesmesi diizenlenmesin-
den once ve yonetmelikte aranan USD degerini
saglayan 6deme dekontu (veya aynm giin 6denen
dekontlar ) icin esas alinan kur baz alinarak deger
tespiti yapilabilir.

III. Ancak farkh tarihli birden fazla dekont sunul-
mas1 halinde, resmi senet (satig) degerinin veya
satig vaadi sozlesmesinde belirlenen (TL) degeri-
nin USD cinsinden kargihigimin bulunmasimda kur
farklihigr sorunu s6z konusu olabilmektedir.

Bu durumda ayrica resmi senet (satis) degerinin
veya satig vaadi sozlesmesinde belirlenen (TL) de-
gerinin USD cinsinden karsihgr hesaplanmadan

deger tespiti su sekilde yapilabilir;

Resmi senet (satig) degeri veya satis vaadi sozles-
mesinde belirlenen (TL) degeri; (ker 6deme gii-



ntinden 6nceki son iy gintiniin TCMB efektif satis
kuru esas alinarak) yonetmelikte aranan USD dege-
rini saglayan dekont (TL) toplamlarindan diigiik
olmamalidir. Bu sekilde aranan degerin saglandigi
tespitinin yapimasi da miimkiindir.

Bu sekilde deger tespitine esas alman dekont tu-
tar1 icinde; tasinmaz satig / sozlesme bedeli harici
bir 6deme kalemi (komisyon, masraf vb.) bulun-
mas1 halinde, dekont aciklama kisminda bu iglem
ve miktarinin belirtilmesi sartiyla, toplam dekont
tutarindan bu tutar dusiilerek, kalan dekont tutar
deger tespitine esas alinir.

Or: 19.04.2019 tarihli 5 nolu BB satig isleminde

iki dekont sunulmug olsun.

Dekont Kurlari;
=)
=
. | E _
jei 5 = a
% = i=] a @
= -4 7 =
= Z =< 5 =
= @) > = >
§ Zh = v ~ & =
& Z = =) 5) =) =)
17} = 2 a M M O
1 5Nolu BB | 20.11.2018 | 1.250.000 | 19.11.2018 | 5,3407 | 234.051
2 5Nolu BB | 04.12.2018 | 100.000 | 03.12.2018 | 5,2078 | 19.201
Dekont
(USD)
Degerleri
Toplamu:
234,051
+19,201

= 953,252
USD

Her 6deme glinunden oOnceki son i§ guniinin
TCMB ¢fektif satis kuru esas alinarak, yonetmelikte
aranan USD degerini saglayan (253,252 USD)
dekont (TL) degerleri toplami 1.350.000 TL'dir.
19.04.2019 tarihli satig isleminde 5 nolu BB i¢in
en az 1.350.000 TL deger beyan edilmesi duru-

munda aranan degerin tespiti miimkiindir.
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¢) Tasinmaz Degerleme Raporu Kuru:

Degerleme raporunda; (TL) degerinin USD cin-
sinden kargiliginin bulunmasinda, rapor tarthin-
den onceki son iy guniinun TCMB efektif satig

kuru esas alinir.

Or: 08.04.2019 tarihli satiy bagvurusunda su-
nulan 11.03.2019 tarihli degerleme raporunda,
taginmazin  mevcut durum degeri: 1.375.000
TLdir. Rapor tarihinden 6nceki son is glinintin
(08.03.2019) TCMB efektif satiy kuru: 5.4724
esas alindiginda; (1.375.000 / 5.4724 = 251,260)

Taginmazin Rapor Degeri: 251,260 USD ‘dir.

Degerleme raporunun (04.03.2019 tarihinden once
yaplan tim ahm satim iglemlerinde zorunlu olma-
digindan alinmamag olmasi nedeniyle) satis isleminden
sonra diizenlenmesi durumunda; rapor (TL) de-
gerinin USD cinsinden karsithgimin bulunmasm-
da, satig iglemi bagvurusunun yapildigr giinden
onceki son is guniinin TCMB efektf satig kuru
esas alinir.

Or: 04.02.2019 tarihli bagvuru ve satis isleminde
sunulmamus, taahhiit alma agsamasinda sunulan
25.04.2019 tarihli degerleme raporunda, tasm-
mazin mevcut durum degeri: 1.400.000 TL'dir.
Satig/bagvuru tarihinden 6nceki son ig gtinii olan
01.02.2019 tarihli TCMB’nin USD efektif sa-
tis kuru: 5.2116 esas alindiginda; (1.400.000 /
5.2116 = 268,631)

Tasinmazin Rapor Degeri: 268, 631 USD‘dir.

2- Tasinmaz Degerleme Raporu:

Yonetmelik kapsaminda edinim tarihine gore
aranan 1.000.000 USD veya 250.000 USD dege-
rin tespitinde yararlanmak tzere piyasa degerini
(mevcut piyasa degeri/mevcut durum degeri) gos-
teren taginmaz degerleme raporu aranir.



Tagmmaz degerleme raporu, “Sermaye Piyasast
Kurulu (SPK)’nin (http://www.spk.gov.tr/Site Ap-
ps/Sirketlletisim/List/gds) veya *“Tiirkiye Deger-
leme Uzmanlan Birlige (TDUB)nin (http://www.
tdub.org.tr/Web/CompanyListForm.aspx?UI-
D=al1d0b04-de56-4ab0-9bb8-7c2c8863ba92)

internet sayfalarinda yayimnlanmig olan gayrimen-

kul degerleme sirketlerinden alinacaktir.

Bagvuru sirasinda sunulan degerleme raporlar
duzenlendigi tarihten itibaren 3 ay gecerli olup,
bu siire i¢cinde bagvurusu yapilan iglemlerde yeni
rapor istenmeyecektir.

Degerleme raporunda; zeminde fiilen bitmig bu-
lunan yapilar i¢in rapor tarthindeki degeri, fiillen
bitmemis veya ingast devam eden ve kat irtifak
tesisli taginmazlar i¢in ise binanin bitmesi halinde
olusacak degeri baz alinmalidir.

201971 Sayili Genelge kapsaminda, satis veya sa-
tig vaadi degerinin, degerleme raporu degerinden
dugtik belirlenmesi miimkindur. Bu kapsamda
degerleme raporunun, satig bedeli ve tapu harci
matrahi yontinden yurtrlikteki mevzuat kapsa-
minda baglayiciligr bulunmamaktadir.

04.03.2019 tarihinden 6nce yabanci kigilerin yap-
t1ig1 biittin alim satim iglemlerinde degerleme ra-
poru sunulmast zorunlulugu bulunmamaktadir.
Bu nedenle degerleme raporu alimmamas olan sa-
tiy isleminde veya diizenlenmis satig vaadi sozleg-
mesinde; (varsa) islemden en fazla 3 ay 6nce du-
zenlenmis degerleme raporu (rapor tarihinden incek
son 1§ giiniiniin TCMB efektif satis kuru esas alnarak)
deger tespitine esas almabilir.

Or: (Degerleme Raporu, Kur ve Deger Tespitine ligin)

9 nolu BB satig bedeli igin 680.000 TL banka ha-
valesi yapilmig (24.01.2019) ve 680.000 TL beyan
degeriyle satis1 yapilmigtir (01.02.2019)
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Degerleme raporunda (05.03.2019); 9 nolu BB
mevcut durum degeri:740.000 TL,10 nolu BB
mevcut durum degeri:790.000 TLdir.

Ancak 250.000 USD’ye wulagmak amaciyla
06.03.2019 tarihinde 10 nolu BB igin 730.000
TL banka havalesi ve satis bagvurusu yapilmustir.
07.03.2019 tarihinde 730.000 TL bedelle satis1
yapildiginda deger tespiti;

TCMB’nin USD Efektif Satis Kurlar:;

TASINMAZ
ISLEM TARIHI
KUR TARIHI
KUR (USD)
ISLEM

9 Nolu BB | 01.02.2019 | 23.01.2019 | 5.3317 | Satig ve Odeme
9 Nolu BB | 05.03.2019 | 31.01.2019 | 5,2281 Rapor

10 Nolu BB | 05.03.2019 | 04.03.2019 | 5,3959 Rapor

10 Nolu BB | 07.03.2019 | 05.03.2019 | 5,3848 | Satis ve Odeme

Rapor Degerleri:

9 nolu BB; 740.000 + 5,2281= 141,542 USD

10 nolu BB ;  790.000 = 5,3959 = 146,407 USD
Toplam= 287,949 USD

Dekont ve Resmi Senet Satis Degerleri:
9 nolu BB ; 680.000 =+ 5,3317= 127,539 USD
10 nolu BB ; 730.000 = 5,3848= 135,566 USD
Toplam=263,105 USD

E- DEKONT:

Satis veya satis vaadi sozlesmesi bedel transferi-
nin/6demesinin  banka aracihgiyla gergeklesti-
rilmesi; bedelin alici veya ilgili kisiler tarafindan
satict veya 1ilgili kisilerin hesabima yatirildiginin
bankalar tarafindan onaylanmig dekont (Havale,
EFT veya bloke cekle birlikte dekontu) ile tevsik
edilmesi gerekmektedir. Yurtdisindan yapilacak
transferlerde bedelin gonderildigi hesaba ait de-
kont da sunulmalidir.



Dekont tarihi, satiy isleminde satis tarihinden
sonra da olabilir. Ancak satis vaadinde dekont
tarithi, sézlesmenin noterde diizenlenmesinden
once veya en gec sozlesme dizenleme glinii ol-
malidir. Noterde satis vaadi s6zlesmesi diizenleme
tarthinden sonra yapilan 6deme dekontu “pesin”
6deme sayilmayacag: icin dikkate alinmayacaktir.
Dekontun taahhiit islemiyle birlikte ve en geg uy-
gunluk belgesi diizenlenmesinden 6nce sunulmast
gerekmektedir.

Tapu Mudirliikleri, bedel transferinin/6demenin
ilgili kigiler arasinda yapilip yapilmadigi hususun-
da; makul ilgi degerlendirmesi yapacak (Vekil, Kat
Karsihgr Insaat Sizlesmesi Hak Sahibi, Haciz veya Ipo-
tek Alacakhsi, Sirket Sahibinin Hesabi vb.) ancak
tereddiit edilmesi halinde yerindelik degerlendir-
mesi yapmadan, sunulan dekontu uygunluk bel-
gesini verecek birime gonderecektir.

TOKI, Emlak Konut gibi kamu kurum ve isti-
raklerinin maliki bulundugu taginmazlarm bedel
transferinin/6demesinin yapildiginin onayh ban-
ka dekontu ya da alinan bedel tutarinin gosterildi-
g1 resmi yazi ile bildirilmesi miimkindur.

15.10.2018 tarth ve 2018712 (1791) sayil (ml-
ga) Genelge ile islemlerde ilk kez dekont ibrazi
zorunlu hale getirildiginden, 15.10.2018 tarihin-
den 6nce yapilan satig islemlerine ait dekont ibraz
edilmesi halinde alinmali, ibraz edilmemesi halin-
de ibrazi zorunlu tutulmamalidir.

F- TAKSITLI SATIS:
1-Satis Isleminde:

Yonetmeligin yururlige girdigi 12.01.2017 tari-
hinden sonra yapilan taksitli 6demeler, kur hesabi
yapilarak toplanacaktir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Satig vaadi sozlesmesiyle ilgili yonetmelik hitkmii
07.12.2018 tarihinde yurtrlilige girdiginden,
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bu tarihten 6nceki satig vaadi 6demeleri dikkate
alinmayacaktr. Bu tarihten sonra olmak kaydiyla,
noterde satig vaadi sozlesmesi diizenlenmesinden
6nce ve en son sozlesme imza gini en az 250.000
USD veya karsihg1 doviz ya da karsihgr Thrk Li-
ras1 tutar pesin olarak 6denmis olmahdir. Sozles-
me imza tarihinden sonra yapilan 6demeler pesin
6deme sayilmayacagindan kabul edilmeyecektir.

3-Satis ve/veya Satis Vaadi Islemlerinin
Birlikte Yapilmasa:

Bu kapsamda Tirk vatandas: bir kisiden bir/bir-
den fazla taginmazin satig yoluyla edinilmesinden
veya satiy vaadi sozlesmesi dizenlenmesinden
sonra, 1.000.000 USD veya 250.000 USD tutari-
na ulagmak amaciyla, Tirk vatandag bir kisiden
bir/birden fazla taginmazm satig yoluyla edinil-
mesl veya satiy vaadi sozlesmesi diizenlenmesi
mumkiindir.

“C-Tasginmaz Sayist” maddesinde 6rneklendiril-
mistir.

Bu sekilde iki islem ttruntn birlikte degerlen-
dirilmesi halinde; satiy vaadi 6demesinin pesin
yapilmasi, deger tespitleri ve yapilan odemeler
toplaminin yonetmelikte aranan degeri saglamasi
gerekmektedir.

G- YABANCILAR ARASI i§LEMLER:

1- (22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.
06.02-861963 sayili makam oluru ile de-
gisik ifade) Satig veya satis vaadine konu tagin-
maz/tagmmazlar; yabanci gercek kisiler adina
tapu sicilinde kayith olmamalhdir. (Yabancr kiginin
es ve cocuklart dahil)

2- (22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.
06.02-861963 sayil1 makam oluru ile degi-



sik) Satis veya satis vaadine konu taginmaz/tagin-
mazlar, vatandaghk amaciyla taginmaz edinecek
olan yabanci gergek kiginin kendi, esi ve cocuklar
tarafindan veya ayni uyruklu yabanci bir gercek
kigi tarafindan 12.01.2017 tarithinden sonra Ttrk
vatandagi/sirketine devredilmis taginmazlardan
olmamalidir.

Ancak 12.01.2017 tarihinden sonra yabanci ger-
¢ek kisi adina kayith taginmazin Turk vatandast/
sirketine devrinden sonra, farkl bir uyruktan ya-
banci gercek kisi tarafindan vatandaghk kazanil-
mas1 amactyla edinimi mimkindr.

3- (22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.
06.02-861963 sayili makam oluru ile de-
gisik) Satis veya satig vaadine konu taginmaz/
taginmazlar; edinecek olan yabanci gercek kisinin
kendi, esi ve cocuklarinin ortagi ya da yoneticisi
oldugu sirket tiizel kisiligi adina ya da aym uy-
ruklu yabanci gergek kisilerin ortagi oldugu Tapu
Kanununun 36. maddesine tabi (yabanct / uluslar
arast sermayeli) sirket tiizel kisiligi adina kayith ol-
mamalidir.

4- (22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.
06.02-861963 sayilhi makam oluru ile ek
madde) Satig ya da satis vaadi yoluyla Ttrk va-
tandaghg1 kazanildiktan sonra ayni tasinmaz veya
tasinmaz hissesi tekrar vatandashk kazanimina
konu edilemez.

Or 1: Yabana uyruklu M.T; Istanbul ili, Esenyurt
ilest, Yenicag Mah, 102 ada, 3 parsel, 27 nolu ba-
gimsiz bolumiin 252.000 USD degerindeki tam
hissesini, 02.11.2020 tarithinde, Tirk vatandast
R.D ile yaptigi Buyiikgekmece 11.Noterliginde
diizenlenen taginmaz satig vaadi sozlesmesinin 3
yil boyunca devir ve terkin etmeyecegi taahhudu
ile tapuda serh edilmesinden sonra uygunluk bel-
gesi alarak Thrk vatandaghgm kazanmistir. Taah-
hiit siiresi dolduktan sonra ayni tasginmaz maliki
degisgse dahi bagka bir yabancr kigi tarafindan satig
ya da satis vaadine konu edilerek Tiirk vatandas-
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lig1 amach edinimi ve uygunluk belgesi verilmesi
mimkiin degildir.

Or 2: Yabanci uyruklu A.K; Istanbul ili, Sigli ilce-
si, Mutlu mah, 103 ada, 4 parsel, 5 nolu bagim-
siz bolimiin 1/2 hissesini 03.11.2020 tarihinde
255.000 USD degeri ile satig suretiyle edinimin-
den sonra 3 yil satmama taahhtidi vermis ve uy-
gunluk belgesi alarak Tirk vatandaghgini kazan-
migtir. Taahhiit stiresi dolduktan sonra taginmaz
hisse maliki degisse dahi ayni hissenin bagka bir
yabanci kigi tarafindan satig ya da satiy vaadine
konu edilerek Tirk vatandaghgi amagli edinimi ve
uygunluk belgesi verilmesi miimkiin degildir.

5- (22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.
06.02-861963 sayilhi makam oluru ile ek
paragraf) Taginmaz edinimi yoluyla Turk va-
tandaghgr kazanmig yabanci gergek kisilerin ta-
ahhiit siiresinin sona ermesinden sonra (mahkeme
karar veya cebri wcra vb. yollarla yapilan zorunlu devirler
harig) taginmazin satin alindig sirket tiizel kisiligi-
ne veya Turk vatandas: kisiye devri (ger: satilmas)
halinde ya da satig vaadi s6zlesmesi serhinin terkin
edilerek taginmazin ti¢tinct bir sahsa devri halin-
de konu Genel Midurluge intikal ettirilir ve Ttrk
vatandaghg kazanimina esas teskil eden uygunluk
belgesi durumu yeniden degerlendirilir.

Taginmaz edinim yoluyla Turk vatandashg: ka-
zanmug ve MERNIS kaydinda <5901 sayili Tiirk
Vatandashgr Kanununun 12. maddesi b bendi uyparinca
Tiirk vatandaghgim kazanmuiste:” agiklamasi bulunan
yabanci gercek kigiler de taahhtdiintn kaldiril-
masina kadar bu kapsamda yabanci statiistinde
degerlendirilecektir.

(Bu kigilerin, taahhiit siiresi boyunca, taahhitli
tasinmazlarinin satigt miimkin degildir. Taahhiit
suresi boyunca, bu kisilerin (varsa) taahhit iger-
meyen taginmazlarmi; Turk vatandaghgi kazanma
amaci olmayan yabanci gercek kisilere veya Tturk
vatandaglarina satist miimkundiir, ancak Ttrk va-
tandaghgr kazanma amaciyla tasinmaz edinmek



isteyen yabanci gercek kisilere satist mumkiin de-
gildir.)

Thurk vatandashgindan izinle ¢ikan (Mavi Karth)
kigiler, bu kapsamda yabanci statiisiinde degerlen-
dirilmeyecektir.

Thrk vatandaglarinin bagka bir tilke vatandashgi-
nin da bulunmasi halinde (cift uyruklu) yapilacak
islemlerde Turk vatandaghgi esas alinacaktir.

H- IPOTEK VE HACIZ:
1-Satisg i§leminde:

Tasginmazin satig-ipotek islemi ile edinilmesi ha-
linde; aranan degerin tespitinde satiy bedelinden
kredi tutar1 disuldiikten sonra kalan kisim en az
yonetmelikte aranan tutar kadar olmahdir.

Kanuni ipotekli satiglarda; ipotek bedeli haricinde
pesin 6denen kisim en az yonetmelikte aranan tu-
tar kadar olmalidir.

Mevcut ipotekle birlikte veya hacizli olarak satig
yapimast mumkiindir. Bu durumda iglemi yapan
personel tarafindan yabana kisiye, tasinmaz tize-
rinde yer alan ipotek ve/veya hacizle ilgili bilgi-
lendirme yapilmalidir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Ipotekli veya hacizli tagnmazda satis vaadi soz-
lesmesiyle taahhiit verilmesi miimkiindur. Bu du-
rumda iglemi yapan personel tarafindan yabanci
kisiye, taginmaz tizerinde yer alan ipotek ve/veya
hacizle ilgili bilgilendirme yapilmalidir.

I-YETKI:

1-Satis Isleminde:

Vekaleten yapilacak iglemlerde satin alma yetkisi
ile birlikte vekaletnamede; tagimmmazi ti¢ yil sat-
mayacagina yonelik taahhtit verme yetkisi ya da
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bu edinimin Tirk Vatandaghg Kanunu’ndan ya-
rarlanmak amaciyla oldugunun belirtilmesi veya
Turk Vatandasghgi Kanununu ve ilgili mevzuat
cercevesinde vatandasghk bagvurusu ya da vatan-
daslik islemlerine yonelik bir yetki bulunmahdir.

2-Satis Vaadi Isleminde:

Noterlik Kanununun 89’uncu maddesi geregince
dtzenleme seklinde yapilan satig vaadi sézlesme-
sinde; bu sozlesmenin vatandashk edinimi ama-
ayla yapildigina iliskin bir ifadenin bulunmas:
halinde [vaat borclusu (tasginmaz sahibi Turk va-
tandasi/sirket) tarafindan vaat alacakhisimin (ya-
banca gercek kisi) s6z konusu bagimsiz bolimi
bu amacla almak istedigi bilindiginden] ve diger
sartlar tasimasi kaydiyla, ayrica vaat bor¢lusunun
muvafakati aranmaksizin, vaat alacaklisinin talebi
ile taahhtit alinir.

Sozlesmede; taginmazin vatandaghk edinimi ama-
cyla yapildigina iligkin bir ifade bulunmamasi
halinde ise iki tarafin da tescil istem talebi ile ta-
ahhiit alinir.

I- TAAHHUT ALINMASI:

Deger Tespiti esaslarina gore yonetmelikte belir-
tilen tarihlerde aranan degerin saglandig tespit
edilmeli ve aranan degeri saglayan taginmazin
(birden fazla ise taginmazlar birlikte degerlendiri-
lerek tek yevmiye ile) taahhudii alinmahdir. Belir-
tilen tarihlerde aranan degere ulasilmadan taah-
hiit alimmamali ve uygunluk belgesi diizenlenmest
amacryla ilgili makama gonderilmemelidir.

Or: Yabancai uyruklu G.G tarafindan; Antalya
ili, Konyaalti il¢esi, Sahil Mah, 101 ada, 7 parsel,
3 nolu bagimsiz bolimiin 10.04.2019 tarihinde,
108.000 USD degeriyle satin alinmasi ve islem
sonucunda “bu tasinmaz: Tiirk vatandashgr kazanmak
amacyla aldigim daha sonra bagka bir tasinmaz daha sa-
tn alarak aranan degeri saglayacagimi” ifade edilmesi



tzerine veya “bu tagimmazy Tirk vatandashér kazan-
mak amacyla aldigim Istanbul/Eyiipsultan’da satn al-
g diger tasinmazy iizerine 3 il satmama taahhiidiinii
2 ay once verdigini ya da daha sonra verebilecegini™ ifade
etmesi Uzerine taahhiit alimmamali ve uygunluk
belgesi diizenlenmesi amaciyla ilgili makama gon-
derilmemelidir.

1- Satis Isleminde:

Satis isleminde beyan edilen degerler yonetmelik-
te aranan degeri karsiliyor ise resmi senette;

(22.03.2021 tarihli ve E-69083781-010.06.
02-861963 sayili makam oluru ile degi-
sik) “Tirk Vatandashgr Kanununun Uygulanmasima
liskin Yinetmeligin 20°nci maddesi kapsamnda Tiirk
Vatandashgmn kazamimast amacyla edindigim bu tagin-
mazi/taginmazlare 3 il siire ile satmayacagimu taahhiit
ederim. Uygulama kapsaminda sunulacak bilgi ve belgele-
rin eksik, yanlhs ya da yamlticc mahiyette oldugunun tespit
edilmest halinde; 5901 saple Tirk Vatandashér Kanu-
nu’nun 31. maddesi “Tiirk vatandashgm kazanma ka-
rary; lgilimin yalan beyam veya vatandashér kazanmaya
esas teskil eden onemli hususlar: gizlemesi sonucunda vuku
bulmus 1se karar: veren makam tarafindan iptal edilin™
kapsaminda i5lem yapilacagine bilyyorum.” ibaresine
yer verilir.

Taginmazn siciline de; “7irk Vatandashgr Kanunu-
nun Uygulanmasima Iligkin Yinetmeligin 20°nct maddesi
kapsaminda edinim/beyan tarithinden itibaren (tescil istem
belgesi 1le talep edilmisse beyan tarihinden itibaren) 3 yil
wenisinde satumayacag yoniinde taahhiidii vardw:”  sek-
linde belirtme yapilir.

12.01.2017 tarihinden sonra satis yoluyla edinil-
mis ve taahhiit almnmamig tagmmmaz/taginmazla-
rin uzerine; degerleme raporu, dekont ve resmi
senet bedeli ile yonetmelikte aranan degerin tespit
edildigi durumda malik talebi ile tescil istem bel-
gesi dizenlenmek suretiyle taahhtit alinir ve be-
lirtme yapihr.

a4
<
>
<
=
=
=
=
3]
=
=
S
[ad
&
—
=
]
—
[Ea)
&
[Ea)
]
~




0~
ISy
.
<
2
=
H
=
(@)
=
[
=
e
]
—
[Ea]
@)
—
[a]
Z
[a]
(&)
~

2-Satis Vaadi Isleminde:

Satig vaadi sozlesmesinde belirlenen degerler y6-
netmelikte aranan degeri kargiliyor ise tescil istem

belgesinde;

(22.03.2021 tarihli ve E-69083781-
010.06.02-861963 sayilh makam oluru ile
degisik) “Turk Vatandashér Kanununun Uygulan-
masma Iligkin Yinetmeligin 20°nci maddesi kapsaminda
Tirk Vatandashgimn kazamlmas: amacyla taginmaz/
tasinmazlary edinmeme yonelik sozlesmenin 3 yil siire ile
devrt ve terkinini yapmayacagimu taahhiit ederim. Uygula-
ma kapsamnda sunulacak bilgi ve belgelerin eksik, yanls
ya da yamlticr mahyette oldugunun tespit edilmest halinde;
5901 sayly Tiirk Vatandashge Kanunu’nun 3 1. maddest
“Tiirk vatandashgm kazanma karary igilinin yalan be-
yam veya vatandashgr kazanmaya esas tegkil eden onemli
hususlar gizlemest sonucunda vuku bulmus ise karar: veren
makam tarafindan iptal edilir.” kapsamanda islem yapila-
cagim bilyyorum.” ibaresine yer verilir.

Taginmazin siciline de; “Tiurk Vatandashgr Kanunu-
nun Uygulanmasima Iliskin Yinetmeligin 20°nci maddesi
kapsaminda serh tarihinden itibaren 3 yil siire ile satis vaa-
di sozlesmesinin devri ve terkininin yapilmayacag yoniinde
taahhiidii vardw:” seklinde belirtme yapilir.

3- Tamamlayici Islemlerde:

12.01.2017 tarihinden sonra satig yoluyla edini-
len veya 07.12.2018 tarihinden sonra satig vaadi
sozlesmesi yapilan tasginmaz/tasinmazlara ek ola-
rak yonetmelikte aranan degerin tamamlanmasi
miimkiindiir.

Tamamlayic1 son islemin yapilmasindan sonra;
degerleme raporu, dekont ve resmi senet satig be-
delleri ve/veya satig vaadi bedelleri toplaminin
yonetmelikte aranan degeri saglamasi halinde,
birlikte degerlendirilen tim tagmmazlar icin (ge-
rektiginde yetki alan1 dig1 tapu islemleri de kul-
lanilarak) tescil istem belgesiyle taahhiit alinir ve
gerekli belirtme yapilir.



4-Satis Vaadinin Satisa Doniismesinde:

Satis vaadinin 3 yillik taahhiit siirecinde satig ya-
pimast halinde, kalan siire i¢in resmi senette:

“Tiirk Vatandashg Kanununun Upgulanmasima Iliskin
Yonetmeligin 20°nct maddest kapsaminda Tiirk Vatan-
dashgimn kazamimas: amacyla edindigim bu taginmaz/
tasinmazlar ... siire (3 yildan kalan siire yazilacaktir) ile
satmayacagimi taahhiit ederim.” ibaresine yer verilir.

Taginmazin siciline de; “7irk Vatandashér Kanunu-
nun Uygulanmasima Iligkin Yinetmeligin 20°nci maddesi
kapsaminda edinim tarihinden itibaren ... (3 yildan kalan
stire yazilacaktir) igerisinde satilmayacagr yoniinde taahhii-
dii vardy:” seklinde belirtme yapilir.

Daha 6nce taginmazimn sicilinde yer alan; “7urk
Vatandashg Kanununun Uygulanmasna Iliskin Vinet-
meligin 20°nct maddest kapsaminda serh tarihinden itiba-
ren 3 il siire ile satiy vaadi sozlesmesinin devri ve terkini-
mn yaplmayacage yoniinde taahhiidii vardw:” seklindeki
belirtme terkin edilir.

Satis vaadinin 3 yillik taahhtt siiresi dolduktan
sonra satis yapilmasi halinde ise herhangi bir ta-
ahhtt alinmaz.

J- TAAHHUT TERKINI:

Taahhtidin alinmg oldugu, ancak Uygunluk Belgest
sartlar1 saglanmadigindan verilmedigi durumlar-
da, Uygunluk Belges: vermeye yetkili makam tara-
findan talep edilmesi halinde taahhiit terkin edilir.

“Uygunluk Belges:” verilmesinden sonra ve 3 yillik
taahhiit stiresi dolmadan 6nce, malik ya da satig
vaadi alacakhsi tarafindan terkin talep edilmesi
halinde, yabanc kiginin talebi Niifus ve Vatan-
daghk Il Miidiirliigiine soru konusu yapilir. Vatan-
dashk kazanma siireci baslatilmg ise terkin talebi
kargilanmaz.

Yonetmelik kapsaminda beyanlar hanesine is-
lenen taahhit, t¢ yillik siirenin dolmas: halinde
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malik ya da satig vaadi alacaklisinin talebi tizerine
terkin edilir.

K- TAAHHfJTLﬁ TASINMAZ UZERINDE-
KI ISLEMLER:

Taahhutlii tasinmazlarda her turlt serh ve smirh
ayni hak tesisi mimktndur. Ancak taahhiit stire-
since malikin talebi diginda taginmazin miilkiyeti-
ni degistiren islem (Cebri satis, intikal, kamulagtir-
ma vb.) sonuglart Genel Mudurltige bildirilir.

L-ARSIVLEMEVE ISLEM SONUCUNUN
BILDIRILMESI:

Islem sonucunda; resmi senet, satig vaadi sozles-
mest, tescil istem belgesi ve yabanci kiginin kim-
ligi/pasaportu 2017/3 sayil genelge esaslari kap-

saminda arsivlenir.

Degerleme raporu ve onayh dekont 2017/3 sayih
genelgeye gore taranarak elektronik ortama akta-
rilir ve fiziksel olarak argivlenmez. Bagvuru bel-
gesinde adres, telefon ve 6zellikle okunakli olarak
e-mail bilgileri almir.

(Satig veya satis vaadi sozlesmesi bedel transferi/
6deme dekontlar gonderilecek ancak tapu harci
ve doner sermaye 6deme dekontlar ile kur bilgi-
leri ¢iktis1 gonderilmeyecektir.)

Islem belgeleri tist yazi ile EBYS iizerinden (oto-
matik i¢ dagiima dikkat edilmelidir) “Uygunluk
Belgesi ““ verecek birime gonderilir.



GENELGE NO: 2019/11 (1805)
YABANCI KIMLIK NUMARASI
VERILMESI VE KIMLIK BILGILERI
BEYANI FORMU

Tarih: 20/08/2019

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ile Gig Idaresi
Genel Miidiirliigii (GIGM) arasinda 03.07.2018 ta-
rilunde imzalanan “Ver: Erisim, Paylagim ve Kullamim
Esaslanna Dair Protokol” gergevesinde yabanct uyruk-
lu gergek kigilere iliskin verilerin diizenli bir sekilde tu-
tulmasim teminen Genel Miidiirligiimiizce “Yabanct
Kimlik Numarasi™ verilmest wygulamasina gegilmast

Genelge igeriginde; veri girs standartlarimn nasil olug-
turulmas gerektigi, “Kimlik Bilgiler: Beyam Formu”na
iligkin detaylay, yabancr kimlik numarasin (YEN) na-
sul belirlenecegi ve bu konuda yapilacak tashih(diizelt-
me) islemlerine ihiskin usul ve esaslara iliskin detayl

bilgiye ulagilabilin

Tlgi: a) 16/09/2013 tarih ve 2013/13 (1750) sayih
“Yabancilara Iliskin Tapu Islemlerinde Kimlik Tes-
piti» konulu Genelge.

b) 201773 (1774) sayih “Tapu Mudirliiklerinde-
ki Islem Belgelerinin Ayiklanmasi, Tasniflenmesi,
Dosyalanmasi, Imhasi ve Elektronik Ortama Akta-
rilmasma Iliskin Usul ve Esaslar” konulu Genelge,

¢) 31.08.2021 tarih ve 2021/5 (1910) sayih Genelge.
Tapu Sicil Tuzigintin “Hak Sahibinin Belirlen-

mesi” baglikh 18 inci maddesinin (8) inci fikrasin-
da yabanct uyruklu gercek kigiler ve yabanci tilke-
lerde kendi tilkelerinin kanunlarina gére kurulan
tiizel kigilige sahip ticaret sirketlerinin, tapu ve ka-
dastro iglemlerinde kullanilacak belgeleri belirleme-
ye Genel Midiirligimiiz yetkili kilnunig ve bu husus
ilgi (a) Genelge ile diizenlenmistir.
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2644 sayih Tapu Kanunu'nun 26 nc maddesinin
(5) inci fikrasinda; “Resmi senede taraflarin kimlik
bilgileri ile birlikte vergi kimlik numaralar da kay-
dedilir.”,

22.05.2010 tarih ve 27588 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan Maliye Bakanlhigi'nin 4 seri numara-
Ii Vergi Kimlik Numarasi Genel Tebliginin 1.1
bendinde; “Yabanci kimlik numaras: bulunan ya-
bancilar i¢in vergi kimlik numaras: olarak yabanci
kimlik numarasmim kullanilmaya baglanildig tarih-
ten itibaren belgelerde vergi kimlik numarasi satirina
yabanci kimlik numarasi yazilacaktr.”, ¢

18.10.2018 tarih ve 7148 sayih Kanun ile degisik
5490 sayih Nifus Hizmetleri Kanunu’nun 8 inci
maddesinde ise; “4.4.2013 tarihli ve 6458 sayili
Yabancilar ve Uluslararasi Koruma Kanunu kapsa-
mindaki yabancilara kimlik numaras: vermeye, bun-
lar1 yabancilar kiitiigtine kaydetmeye ve herhangi
bir islem sebebiyle Turkiye’de bir kamu kurumuna
veya dig temsilciliklerimize muracaat eden yabanci-
lara, talep etmeleri halinde yabanci kimlik numaras:

(YKN) vermeye Bakanhk yetkilidir.”
Hiikiimleri yer almaktadir.

Bu kapsamda; Genel Mudurligimuz ile Gog
Idaresi Genel Midirligi (GIGM) arasinda
03.07.2018 tarithinde imzalanan “Veri Erigim, Pay-
lagim ve Kullanim Esaslarma Dair Protokol” ¢er-
¢evesinde yabanct uyruklu gercek kigilere iliskin
verilerin diizenli hale getirilmesi amaciyla, Genel
Midurligimizce “Yabanci Kimlik Numaras”
verilmesi uygulamasina gecilmistir.

Buna gore:
1) Veri Giris Standartlarimin Olusturulmasi:

Yabancilann taraf” oldugu islemlerde karsilasilan
eksik ve hatali veri giriglerinin ortadan kaldirilma-
s1, istatistiki verileri dogru elde ederek, yabancilarin
taginmaz edinimine iliskin kisitlamalarin takibi ve
kurumlar arasi koordinasyonu saglamak amaciyla



yabanci gercek kisi verilerinin belirlenen standartlarda
girilmesi gerekmektedir.

Yabanc1 uyruklu gercek kisilerin tapu islemlerin-
de bu kisilerin tabityetinde bulunduklan tlkelerin
yetkili makamlar1 tarafindan verilmis yabanci
iilke kimlik veya pasaport belgeleri tapu is-
lemlerinde kimlik tespitine esas ahinmaktadir. Kiginin
kimlik ya da pasaportta yer alan bilgilerinin Latin
harfleriyle yazili oldugu sekilde dikkate alinmasi,
kisaltma ve isaretlerin aynen kullanilmasi gerekmek-
tedir. Mikerrer kayit olusturmamak igin sorgulama
sonucu kisinin daha 6nceden kaydi olusturulmus ise
mevcut sistem numarasindan igleme devam edilmelidir.

Omek 1:

PASSPORT e cois raspeane
T KAZ 12456789

Sreane
| TRAKOVAC
G s
Rmluavev A
KAZAKHISTAN M
praete

§7/0azr081

o
£EDnealin 29/10/2022 rs gt

P< KAZTRAKOVAC<R-MILAYEVecccccecceccccccccececs
AMATAACTAAAIIIIITIATI I 1 1 cccccccccccccccc< 19

Bu 6rnekte gorildugt tzere; kisinin adi R-Milaycv
olarak girilmelidir.

Ornek 2:

PASIPORT e coce Somipeainy
] KWt 124569635

Bl
KUWAY
KUWAIT
Ko

| Enazoen

aa/osfzons
19/05/2025 foa

-

P< KWTKAMILA<NADIRA<B<R.
AMATAIASTAAATI T IAT T ) ) cccccceccecccces]]

Bu 6rnekte ise; adindaki B ve R harfleri kisaltma ya-
pilmus oldugundan aynen sicile de NADIRA B. R.
KAMILA scklinde kaydedilmelidir.

2) Yabanci Gergek Kisilere Iliskin “Kim-
lik Bilgileri Beyanm1 Formu™:

Yabanc gercgek kisilere iliskin yapilan islemlerde
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tasarruf yetkisinin herhangi bir siipheye mahal ver-
meyecek sekilde belirlenmesi, pasaport ya da gegerli
kimlik belgelerinde yer almayan bilgilerin temin edi-
lerek eksikliklerin giderilmesi ve G6¢Net tizerinden
Yabanci Kimlik Numarasinin aliarak biirokratik
sureglerin ortadan kaldirilmas: amaciyla, ekte su-
nulan Kimlik Bilgileri Beyam: Formunun
yabanci gercek kigilerin her tiirli tapu islemlerinde
kullanilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda;

» TAKBIS’te yabanct kigi hakkinda daha 6nce
“Kimlik Bilgileri Beyani1 Formu™ olup olmadi-
a1 ekte yer alan kilavuzda belirtilen esaslara gore
sorgulanmali, Kimlik Bilgileri Beyanm1 Formunun
daha once dogru bir sekilde sunulmug olmas: ha-
linde yeniden form doldurulmamasi, daha 6nce
kimlik bilgileri beyani1 formu alinmamig olma-
st ya da hatali almmig olmas1 halinde, ekte yer
alan kigi “Kimlik Bilgileri Beyam: Formu®
mm bagvuru esnasinda ilgilisi tarafindan doldurula-
rak imzalanmasinin saglanmas,

* Kimlik Bilgileri Beyan1 Formunun vekil tarafin-
dan doldurulabilmesi i¢in sunulacak vekaletna-
mede ilave bir yetki aramlmamasi,

* Kimlik Bilgileri Beyan1 Formunun fotograf kis-
mina; yabanci gercek kiginin bizzat kendisinin
bagvurmasi durumunda fotografinin yapistiril-
masi, fotografin kiginin taninmasina engel olma-
yacak sekilde miidurliik muhrii ile mithtirlemne-
si, vekil aracihgiyla yapilan islemlerde yabanci
kisi ya da vekil fotografi talep edilmemesi,

e Kimlik Bilgileri Beyan1 Formunun tim alanlari-
nin ilgililer tarafindan dogru ve eksiksiz doldu-
rulmasinin saglanmasi,

* Yabana kigilere iliskin bilgi formunda taahhiit
edilip yabanc tilke kimlik yada pasapoitta yer
almayan bilgilerin (anne adi, baba vb.) Yabanci
Kimlik Numarasinin saglikl bir sekilde alabil-



mesi ve tapu siciline iligkin bilgilerin tam ve ek-
siksiz bir gekilde olugturulabilmesi i¢in TAKBIS

sistemine girilmesi,

Yabana ilke kimligi ve/veya pasaport bilgi-
leri ile kimlik bilgileri beyani formu arasinda
uyumsuzlugun olmast durumunda formdaki
eksikliklerin bizzat ilgilisi tarafindan diizeltilme-
sinin saglanmasi ile tereddiit halinde yabanci_
tlke kimligi ve/veya pasaportta yer alan bilgi-
lerin dogru kabul edilerek TAKBIS’e girilmesi,
(Ornegin; Pasaportta adv “Mahmout” tken kisi tarafindan
beyanformuna “Mahmut” yazilmissa bu durumda TAR-
BIS’e “Mahmout” girilmelidir)

* Bu formun ilgi (b) genelge kapsaminda hem

elektronik hem de fiziki olarak saklanmasi,
Gerekmektedir.
3) Yabanci Kimlik Numarasimin Belirlenmesi:
Yabanc1 gergek kisilerin tapu islemlerinde;

* TAKBIS’te yer alan kimlik numarasi boliimiine
varsa yabanci kimlik numarasinin girilmesi,

* Yabanai kimlik numarasi yok ise; GIGM ile ya-
pilan protokol kapsaminda ekte yer alan iglem
kilavuzuna uygun olarak ek form ve kiginin
pasaport ya da gegerli kimlik belgesindeki bil-
giler TAKBIS’e girilerek GéeNet sisteminden
yabanct kimlik numarasi tahsisinin saglaiunasi,
Yabanci kimlik numarast belirlenmeden ya da
talep edilmeden isleme devam edilmemesi,

* Yabanciya ait kimlik bilgileri beyan1 formu, ya-
bana ilke kimligi ve/veya pasaportta yer alan
bilgiler ile daha 6nce yabanci kimlik numaras:
alan kisilerin Go¢Net’ten gelen bilgileri kargi-
lagtinldiginda G6¢Net’ten gelen bilgilerin hatali
veya eksik olmasi durumunda ekte yer alan kila-
vuza gore gerekli diizeltmenin TAKBIS tzerin-
den yapilmas, (Ornegin; GigNet iizerinen gelen bilgi-
lere gire kisimin anne adv “Halime” ancak pasaport
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ve kimlik beyaminda “Halime” olmas: halinde pasa-
port ve beyan formu dikkate alimarak gerekl diizeltmeler
sistem dizerinden yapilu)

® GocNet iizerinden yapilan yabanci kim-
lik numarasi basvurusunun olumsuz
olarak donmesi ya da yabanc1 kimlik
numarasi tahsis edilememesi durumun-
da vergi kimlik numarasi ile islemin ta-
mamlanmasi,

® Yabanc kimlik numarasmm GIGM tarafmdan
islemin tamamlanmasmdan sonra verilmesi ha-
linde yabanci kimlik numarasi, TAKBIS’e Gog-
Net tarafindan aktarilacagmdan bu kapsamda
Mudirliikce ilave bir iglem yapilmamast,

® Gerekmektedir.
4) Yabanci Kimlik Bilgilerinin Giincellenmesi

Bu genelge kapsaminda bizzat tapu mii-
diirliiklerince olusturulan Yabanci Kimlik
Numaralar: ile sinirlh olmak iizere, kisi
bilgilerinde eksiklik veya yanhshk olmasi
ve bu durumun ilgi (c) Genelge cercevesin-
de sunulan belge ile kanitlanmasi ve buna
istinaden sicilde tashih (diizeltme) islemi
yapilmasi halinde, ekte yer alan “YABAN-
CI KIMLIK BILGILERI GUNCELLEME
SERVISI” bashg altnda agiklanan talimat-
lar cercevesinde GOCNET sistemine giris
yapilarak veri diizeltme isleminin yapilmasi
gerekmektedir.®

*20.09.2021 tarth ve 2440966 sayile Olur ile degisik-
ik yapilmagtr:)

ilgi (a) Genelgenin 1 inci fikrasinda be-
lirtilen «aksi takdirde pasaport veya iilke
kimliginde yer alan numaralarin yazilmasi®
ifadesi yuriirlitkkten kaldirilmistir.

Bilgilerinizi ve genelge hiikiimlerine titizlikle ria-
yet edilmesi hususunda geregini rica ederim.



YABANCI KiSI

SORGU / KAYIT ISLEMLERI
UYGULAMA KILAVUZU

GOC NET YABANCI KIMLIK NUMARASI
ENTEGRASYONU

AMAGC VE KAPSAM

Yabanci uyruklu kigilere “G6¢ Net” sistemi ara-
cihgiyla “Yabanci Kimlik Numarasi” alinmasinin
saglanmasi, daha 6nce almmig olan “Yabanci
Kimlik Numarasmin” dogrulanmasi.

KIMLIK BILGILERI BEYANI FORMU

Taraf kimlik asamasinda sistemde yabanci kist
olarak kayith kigiler i¢in, sistem otomatik olarak
Kimlik Bilgileri Beyan1 Formu olusturarak arsiv
asamasina dismesini saglar. Bu asamada beyan
formu taranarak arsiv onay ve E-imza yapilma-
s1 gerekmektedir. Bu belgenin fiziki ve elektronik
ortamda saklama durumu siiresiz olacaktir. Beya-
nin tarihi bagvuru tarihi olacaktir. Say1 kisminda
yabanci kigiye ait hangi veri girilmigse ( Vergi No/
Yabanci Kimlik No ) o goriinttlenir.

i 1 |
[& m- g ® & o K B =m x|
w) 5 ) 8 B

Arsiv Doy | Gmderen.

{30720

Kimlik Bilgileri Beyam Formu Ttrkiye geneli go6-
rintilenebilir bir belge olarak olustugundan, di-
ger mudirliklerde ayni yabanci kigiye ait yapilan

a4
<
>
<
=
=
=
=
3]
=
=
S
[ad
&
—
=
]
—
[Ea)
&
[Ea)
]
~




0~
ISy
.
<
2
=
B
=
(@)
=
[
=
e
]
—
[Ea]
@)
—
[a]
Z
[a]
(&)
~

islemlerde, Yabanci Kimlik Numarasi yada Vergi
Numaras: kullanilmig ve daha 6nce Kimlik Bilgi-
leri Beyan1 Formu sisteme eklenerek taranip e-im-
za yapilmis ise, arsiv agamasinda evrak otomatik
olarak tarah ve e-imzal sekilde gelir.

1-Kimlik Bilgileri Beyam1 Formu Sorgula-

ma:

TM Fonksiyonlar: modiiliinde Sorgulama segene-
ginde Kimlik Bilgileri Beyan1 Formu Sorgulama
seceneginden tiim miidiirliklerde yapilan iglem-
lerde kullamilmig Kimlik Bilgileri Beyan Formla-
rinin sorgulamasi yapilabilir.

Belge sorgulama yapilabilmesi i¢in, Yabanci kigiye
ait Kisi Ad Soyad alani en az 3, Yabanc1 Kimlik/
Vergi Numarast en az 5 karakter girisi ve Belge
tarth araligi alanlarina giris yapilir. Sorgulama so-
nucu tim Tapu Miidirliklerince kullanilmig kim-
lik belgeleri beyan formlar1 dokumu goruntiilenir.
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SISTEME GIRIS

Sisteme giris yapildiktan sonra TAKBIS iizerinde
“Kisi/Org./Ulke” menii grubunda yer alan “Ya-
banci Kigi Sorgu/Kayit iglemleri” mentsi secile-
rek uygulama baglatilir. Ayrica 1§lem icinde “Ta-
raf Kimlik Asamasinda™ ilgili alana yonlendirme
mevcuttur.

2t @ e I com

“Yabancit Kigi Sorgu/Kayit” ment sekmesine
tiklandiginda Kurumumuz tarafindan Yaban-
a1 Kimlik Numarasi alinmasi i¢in olusturulmusg
kayitlar listelendigi asagidaki ekran acilir. Acilan
pencerede detayli arama i¢in “ Form Arama Kri-
terleri “ Kayit icin “Form Arama Sonu¢” sekme-
leri kullanihir.

TROAE1 - Yahans Kij Sorgu ve Kaye lesles

m Kern & 8 & ¢ ¢ B G %X W 5 7 Gowdeigennr ]
[y ]
=] o
L] Faum Nebeno Kasko A Sapedt Bba Ay Ao Ady Datrem Tarivi Crogw ~
ISTHBUL  Befdes SRR VOLRE VELECLE MYIFAZRARDUR ASGHAF 240000 Ertak
ISTABUL  BaMdcy RN 2 TURE HSNECLF LELESE AS5HEF BN Bk
ISTABUL  Baddis 6 A MOELEA MLSAFL BAIEVAACWAVEZ  BAGHER AANNE Erkak
ISTABUL  BaMdcy AT TavER “.2) hoESe ESHRNE OT/MN®/T Bk
ISTABUL  Befdi: TN AFAAMIUMVEDS  Zadal haise EORALA 1TSS Cadn
ISTABUL  BaMdcy LR 16 A SHERA S LS DATRY AN B
ISTABUL  Baddis EERETE ABYC AhurFL LEUE EEY AN Erkak
ISTBUL  BaMdcy Lismiiid FATEN ABIGE LML SR MTEC FAEHRUDD N S 0T Kadn
ISTHBUL  Befdias NS0 AUPRAS S baE HE AEZATESA A OIAZNNE2 Ereek
ISTBUL  BaMdky LT i AssehCy SeHFS O HL FeZELAB 1ATAND Bk
ISTABUL  Baddi: N AT NEETAL et SRR FAZ AN ENTS adn
ISTBUL  BaMdcy Risasinnd LS HOGHINTS SiFas 5HSEN OITENIN  Eked
ISTHBUL  Befdis Et e S KRR ELEE) 2N Bk
ISTABUL  BaMdcy SECTLED WLSTEER HCRGYEIHD wChIvED SHe SHILENREZS 1000 Bk
ISTABUL  Bagdi: SR HAL VLA AEELLRS ABD) AN s AHDLAMAEZA REUCHE I T
20 B Bk Tan  mptan
SALWA ] Kaz- | € ] lomam |
By e A B ol Ec Mecers
anrsni ] & ) [ )
Batedd [T [T
MOHSEN ] [BELTN ] [ ]
sroda 7 SOH Pz ez I3 v
580 Je [ ] ] [ ]
Yabancs Gt Nemsvom Talep Seagunnn Nunerass Tabep Duens
axnzmEne | RSN 422 o 3 At bty ] Dby )
Asklems
- aqtn Keget Mo - chilllacts. tha
Talebisiz dofndondiiveed wore iyinum dneegie. 60,
R Lie Vgt 422

a4
<
>
<
=
=
=
=
3]
=
=
S
[ad
&
—
=
]
—
[Ea)
&
[Ea)
]
~




0~
ISy
.
<
2
=
H
=
(@)
=
[
=
e
]
—
[Ea]
@)
—
[a]
Z
[a]
(&)
~

A. Form Arama Kriterleri: Kullanilarak “Ya-
banct Kimlik Numaras: Ile Arama®, “Talep Sor-
gulama Numarasi Ile Arama”, “Kisi Bilgileri Ile
Arama” ve “Genel Arama” sorgulama gruplari
kullanilarak arama iglemleri yapilabilir.

1.Genel Arama: Bu sorgu grubuna tiklandigin-
da asagidaki sorgulama grubuna ait panel acilir
Yabanci Kimlik Numarasi alinmas i¢in kaydedi-
len kayitlarin Kurum, Uyruk, Cinsiyet, Medeni
Hal, Yabanci Kimlik Numarast Talep Durumu,
Ikamet Edilen 11, Sorgulama Siiresi Dolanlar, Ka-
yit Baslangi¢ ve Bitig Tarthine gore sorgulanabil-
mesl saglanir.

uuuuuuuuuuuuu

| -

ﬂ Tuguna basildiginda sorgulama i¢in kul-

g lamlacak Yetkili olunan kurum/kurum-

larin listesinin almacagr ekran acihr

Eger Kurum/Kurumlar secilmez ise

Kullanicimn TAKBIS oturumu actigr kurum iize-
rinden sorgulama iglemleri yapihir.

Panel de yer alan diger kriterlerin segilebilecegi
#¥ Tus/Tuglarna basildig1 zaman sorgulama igin
kullanilacak kriter bilgilerinin listesinin oldugu
ekran acilir. Agilan ekrandan bir veya daha fazla
kriter se¢ilmek istenirse CTRL tusuna basilarak
secim yapilabilir.

¥ Otomatik Sorgulama Siresi Dolanlar



TKGM tarafindan belirlenecek stire zarfinda
“Talep Sorgulama Numarasi” alinmig fakat “Ya-
banci Kimlik Numarasi” alinmamug kayitlarin di-
rekt olarak sorgulanabilmesi i¢in kullanilir. Eger
sorgu sonucu kayit/kayitlar donmiis ise Gog Net
ilgili birimi ile kaydin durumu degerlendirilir.

* Yanbhshikla secilen sorgulama alanlarinin bosal-
tilmast i¢in kullanihir.

2.Kisi Bilgileri Ile Arama: Bu sorgu grubuna
tiklandiginda asagidaki sorgulama grubuna ait
panel aciir Yabanci Kimlik Numaras: alinmasi
icin kaydedilen kayitlarin Adi, Soyadi, Baba Adh,
Ana Adi, Dogum Tarihi, Uyruk, Dosya Numara-
sina gore sorgulanabilmesi saglanir. Sorgulama
tum mudurliikleri kapsar.

|2

Soyadi, Baba Adi, Ana Ad1 kullanilmayan Ulke/
Ulkeler i¢in Go¢ Net Ilgililerince bildirilen “ Ul-
kesinde Kullanilmiyor” ibaresinin kullanil-
masi saglanir.

* Yanlishikla secilen sorgulama alanlarinin bosal-
tilmast i¢in kullanilir.

3.Talep Sorgulama Numarasi Ile Arama:
Bu sorgu grubuna tklandiginda agagidaki sor-
gulama grubuna ait panel agilir Yabanci Kim-
lik Numarasi1 alinmasi i¢in kaydedilen kayitlarin
Talep Sorgulama Numarasina gore sorgulanabil-
mesi saglanir. 57bb565f-2af2-4c5b-b793-134d-
3836¢7f gibi olan numara/numaralarin TSUY
Sisteminden sorgulanmast i¢in kullanilir. Sorgula-
ma tiim mudurliikleri kapsar.
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Talep Sorgulama Numaras: ile Arama

Talep Sorgulama Numarasi

* Yanlishikla secilen sorgulama alanlarinin bosal-
tilmast i¢in kullanihir

4.Yabanci Kimlik Numarasi Ile Arama: Bu
sorgu grubuna tiklandiginda agagidaki sorgulama
grubuna ait panel acilir. Yabanct Kimlik Numa-
rast alimmast ic¢in kaydedilen kayitlarin Yaban-
c1 Kimlik Numarasma gore sorgulanabilmesi ve
Go¢ Net Sisteminden dogrulanmasi saglanir.

Yabanci Kimlik Numarasi ile Arama

‘Yabanci Kimlik Numarast

I

— 1 *2 Girilen Yabanca Kimlik Numarasi-

nin Go6g¢ Net sisteminden sorgulanmasi saglanir.
Ornek olarak girilen “99646226554” sorgulandi-
g1 zaman asagidaki Go¢ Net Sisteminden donen
sonucun gosterildigi ekran gosterilir.

Turkiye Cumhuriyeti Kimlik Numarasi sorgu-
lanmaya ¢ahgildiginda “111xxxxxxxx” kullanici-
ya agagida yer alan bilgilendirme mesajt verilir.

Gig Net Sisteminden Sorgulamaya galistfiniz Yabanc Kimlik

@ Numarasi uygun de@lil. Ornek(39:000000004)

Tamam

= Yanlslikla secilen sorgulama alanlarimin bo-
saltilmast i¢in kullanihr.



NOT:

™ Kullanial tarafindan girilmis arama kriter-
leri gercevesinde Pasif edilmig kayitlarin
saglanir.

4 Kullamial tarafindan girilmis arama kriter-
leri ¢ergevesinde Aktif olan kayitlarin liste-
lenmesi saglanir.

%  Kullamial tarafindan girilmis arama kriter-
leri ¢ergevesinde kayitlarin listelenmesi i¢in
kullanilir.

i Arama kriterleri i¢in girilmis alanlarin bo-
saltilmasi i¢in kullanihir.

N ey

- [l Belirlenen 10 ganlak sdreyi doldurmusg kayltlari

[ [ Yabanci Kimlik Numarasi Talebi Ret Edildi. |

|:| Yabanci Kimlik Numarasi A|Indli

gl II Yeni Kay.tl

% Bilgilendirme ekraninin agilmasini saglar.

@ Gag Idaresi Sistess Yabanci Kk Dikkat Ex

1): igi K 0 73 I Dogumer Uynk alari i A
tenolann b ; ~ baydn cisnddu 5il] dan oldurulskir

sirmasiign gocset. & ¥
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B. Form Arama Sonug/Kayit Islemleri:

Arama kriterleri ile sorgulama sonucu acgilan pa-
neldir. Go¢ Net sisteminden Yabanci Kimlik Nu-
maras! alinmasi i¢in TSUY sisteminde kayitlarin
olusturulmasi, olusturulan kayitlarin G6¢ Net Sis-
temine gonderilmesi vb. i¢in kullanihr.

1.Yabanci Kimlik Numarasi Almak Igin

Yabanci Kisi Verilerinin olusturulmasi:

Gog Net e gonderilmek tizere TSUY sisteminde
Yabanci Kigi Kaydr agmak i¢in kullanihir.

Uygulama ekranindan kayit eklenmek istendigin-
de ‘Ad1, Soyadi, Ana Adi1, Baba Ad1, Dogum
Tarihi, Dogum Yeri Aciklama, Baslangi¢
Tarihi, Dogum Yeri, Dogum Uyruk, Kisi
Uyruk, Cinsiyet, Medeni Hal, Ikamet Et-
tigi I1 ¢ alanlarmm yam sira “Bitis Tarihi girilme-
mis ise Bitis Tarihi Belirsizse Nedeninin “ alaninin
doldurulmasi zorunludur.

GIGM (Géc Idaresi Genel Merkezi) Referans
Numarasi, Dosya Numarasi, Izin Numaras: alan-
lar1 zorunlu olmayip Yabanci Kisi Belge veya Pa-
saportlarinda yer almasi durumunda girilmesi ve-
rilerin kararlihgr acisindan yararl olacaktir.

R p———

m wer» [B]% & 6 o W F X @ & T s B
Fome Arwee Kstutes Form Assme Semug |

=] o

T s o W A v Ty e i ot Tacb Coirets

(— coi CITE T e R T

|
Soyadi, Ana Adi, Baba Ad1 bilinmeyen/tespit
edilemeyen kaytlar igin ilgili alanin yanmdaki <
diigmesine tiklanarak “Ulkesinde Kullanilmi-

yor” ibaresinin girilmesi gerekmektedir.




Bitis tarihi belli olmayan kayitlarda ise “Gé-
rev Siiresince” veya “Siiresiz” nedenlerinden
bir tanest Bitig Tarihinin Belirsizlik Nedeni olarak
girilmesi gerekmektedir. Aksi taktirde kayit iglemi
tamamlanamaz.

NOT:

1. Adi, Soyadi, Anne Adi, Baba Ad: verilerinin
benzesmesi Go¢ Net Sisteminde Talep Duru-
munun “Devam Ediyor” olmasma sebebiyet
verebilir. Bu gibi durumlarda G6¢ Net Sistemin-
den anlik Yabanci Kimlik Numaralari donmez.

2. Adi, Soyadi, Anne Adi, Baba Adi alanlar: veri-
leri “Ahmet Bin Musa Habip” 3 karakter bosluga
sahip kayitlar G6¢ Net Sisteminde Talep Duru-
munun “Devam Ediyor” olmasma sebebiyet
verebilir. Bu gibi durumlarda Go¢ Net Sistemin-
den anlk Yabanci Kimlik Numaralar donmez.

3. Devletin Ilgili Birimlerince Yasakli veya ara-
nan kisiler de Go¢ Net Sisteminde Talep Duru-
munun “Devam Ediyor” olmasima sebebiyet
verir. Bu gibi durumlarda Go¢ Net Sisteminden
anlik Yabanci Kimlik Numaralar dénmez.

4. Adi, Soyadi, Anne Adi, Baba Adi alanlarina tek
bagina “.”,”a”, “b” gibi tek karakter girilmesi du-
rumunda Gog Net Sistemine kaydedilirken hata
alinir.

5. Cinsiyet, Medeni Hal, Dogum Yeri, Dogum
Uyruk, Kisi Uyruk belirli degil ise Kisi beyanina
gore doldurulmalidir. Bilinmiyor veya Belirsiz ola-
rak secilmemelidir.

Bu gibi durumlar da gocnet.destek@goc.gov.
tr e-Posta adresi ile bilgi edinebilir.
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2.Yabanci Kimlik Kayd: Olusturulan Ya-
banci Kisilerin Gog¢ Idaresi Islemleri:

Yabanci Kimlik Numarasi almak i¢in olusturulan
kayitlarin G6¢ Net Sistemine gonderilerek Ya-
banci Kimlik Numaralarimin almabilmesi, Talep
Sorgulama Numarasi ile Yabanci Kisi Bilgilerinin
Go¢ Net Sisteminden sorgulanabilmesi, Yabanci
Kimlik Numaralarinin Dogrulanabilmesi, Go¢
Net Sistemindeki tilke kodlarinin TSUY sistemin-
deki kullanilacak tilke kodlari ile eglestirilmesinin
saglanmast i¢in kullanilir

10802 ~Yabancs Ko 5 ve Cayet Llemmier
M- KaPH B W & 3 R
Farm Asans Kibederi Fom drows Seow |

a. Yabanc1 Kimlik Numarasi Talebi I¢in
Kaydet:

TSUY Sistemine kaydedilmis Yabanci Kisile-
re Yabanci Kimlik Numaras: almak i¢cin Kaydin
Go6¢ Net Sistemine gonderilmest icin kullanilir.

Gerekli alan bilgileri doldurulup TSUY sistemine
kaydedilen kayit segilerek “Yabanci Kimlik Nu-

marasi Talebi I¢in Kaydet” menii tusuna tiklanir.

Ilgili ment sekmesinin tuglanmas: sonucunda ek-
randa gosterilen onay sorusuna “Evet” cevabi

verildiginde ilgili veri Go¢ Net Sistemine YKN



alinmasi icin gonderilmig olur. Sisteme eklenen
kayit i¢in durum bilgisi ve renklendirmeler dik-
kate alinabilir.

Kaydin uygun olmasi durumunda asagida goste-
rilen sekilde “Yabanci Kimlik Numaras: alinmig-
tir” mesajt bilgisi dondiirtilmektedir.

)

\

99781220424 Yabanci Kimlik Numaras: alinmigtir.

]

Go6¢ Net Sisteminde donen bilgiler “Yabanci
Kimlik Numarasi1”, "Talep Sorgulama Numara-
s17, ”Talep Durumu” secili olan kayda iglenir.

Yabancs Kimbk Numasast Taep
<6202c854137-4222-2131-4éodoc031852 Dlumls

Sistemden donen kaydin talep durumu “olumlu”
oldugunda yabanci kimlik numarasi ve talep sor-
gu numarasi alanlari otomatik olarak alinan veriyi
gosterir. Olumlu donen veri tizerinde herhangi bir

degisiklik yapilamaz.

., lalep durumu “olumsuz” oldugunda ise

degistir tusu kullanilarak ilgili alanda ge-

rekli diizeltme/duzeltmeler yapihir. Di-

zeltme yapilan kayit Go¢ Net Sistemine Kayit i¢in
yeniden gonderilir.

b. Gog Idaresi Sisteminden Yabanci Kim-
lik Numarasi1 Dogrula:

Elde edilen Yabana  Kimlik  Numara-
smin ~ Gé¢  Net  Sisteminden  dogrulan-
mast  i¢in  kullamhr.  Dogrulama  igin
sistemden donen yabanci kimlik numarasi “Form
Arama Kriterleri” sayfasindaki “Yabanci Kimlik
Numarasi ile Arama” sorgulama paneli ve ya “Goé¢
Idaresi Islemleri” “ Gég Idaresi Sisteminden
Yabanci Kimlik Numarasi Dogrula” diig-
mesi kullanihir. Dogrulama sonucunda Go6¢ Net
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Sisteminden donen veriler asagidaki “Gog Net Ya-
banci Kimlik Kaydi” ekraninda gosterilir.

mmmmmm

c. Talep Sorgulama Numarasi Ile YKN Bil-
gileri Getir:

Talep Sorgulama Dumunu ile G6¢ Net Sistemine
gonderilen kaydin (YKN)Yabanct Kimlik Numa-
rast durumu hakkinda sistemsel bilgi edinmek i¢in
kullanilir.

1.YKN’si alnmig bir kaydin Talep Sorgula-
ma Numaras1 ile sorgulanmasi sonucunda
[“99xxxxxxxxx” Yabanci Kimlik Numaras1 alin-
mistir.”’] mesaj1 alinir.

2. Kayit Gog Net Sistemine Gonderilmis Fakat
YKN’si donmemis ve Talep Sorgulama Numarasi
donmis kayitlar sorgulandigi zaman eger incele-
me siireci hala devam ediyorsa

“Talebiniz degerlendirilmek tizere igleme alinmis-
tir. Talebinizi daha sonra 802695ca-188e-4451-
8a80-e98c15b8c73f ile sorgulayabilirsiniz.” me-
saji alimmaktadir.

3. Eger Siire¢ Devam etmiyor ve inceleme Gog
Net Sistemi ilgililerince degerlendirilmis ise ilgili
YKN’nin alindig1 uyar1 mesaj1 gorulecektir.

4. Eger Stireci Devam ediyor ise sistem arka plan-
da sorgulamay1 belirli araliklarla G6¢ Net siste-
minden sorgulamasi yapilir. Sorgulama sonucu
basarili (YKN’si donen) olan kayitlarin durumlar:
olumlu olarak iglenir. Eger Kayit “Islemin Taraf
Asamasinda” kigi ile iliskilendirilmigse Kisininde
TC Kimlik Numarasi alania otomatik isler.



d. Gog Idaresi Sisteminden Ulke Kodlari-

n1 Giincelle:

Go¢ Net Sistemi tlke verileri ve TSUY iilke veri-
lerinin eslestirilmesi amaciyla kullanihir. Yetki ve-
rilen gruplar yanhzca ¢alistirabilir.

ISLEM TARAF VE KIMLIK TESBITI ASA-
MASINDA YABANCI KiSI SORGU/KA-
YIT/DOGRULAMA ISLEMLERI

Yabanci Kigilerin Yabanci Kimlik Belgesi ve Pa-
saport ile bagvurmalart durumunda Yabanci
Kimlik Numaralarmin dogrulanmas: Yabanci
Kimlik Numarasi yoksa Kayitlarm olusturulmasi
ve olugturulan kayitlarm YKN alinmasi i¢in Gog
Net Sistemine gonderilmesi iglemleri yapihr. Bu
cercevede TSUY sistemindeki sorgulama sonu-
cu donen kigi verisi kullanilabilir, 99 ile baslayan
YKNsi varsa “T.C. Kimlik No / Yabana Kim-
lik No” alani kullanilarak Gog¢ Net Sisteminden
dogrulamasi yapilir dogrulama sonucu basarili ise
TSUY sisteminde yoksa kayit i¢in veriler otoma-
tik getirilir veya TSUY sisteminde ve 99 ile bag-
layan YKN si olmadigi durumlarda “Kimlik No
Belli Degil” alani isaretlenerek devam edilmeli ve
bir sonraki asamada “Gog¢ Net” tizerinden yeni
kayit olugturularak yabanci kimlik numarast alin-
mas1 saglanmalidir.
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1. “99” ile Baslayan Yabanci Kimlik Nu-
marasi Olan Yabancilarin Isleme Alinma-
s1:

ITFD\)94 - Yeni kisi kayd: girmek istiyor musunuz? |

No 7 Yabanc: Kimlik No® bilgisini giriniz___

Vatandashindan izin ile cikan vatandaslann ilkesi

T.C.
“Turkive® olmak zorundadir.

Olkesi [Almanya ]

T.C. Kimlik No 7 Yabanc: Kimlik No |39676223336 | |[I__ Kimlik No Belli Degil |

06/08/2019 | |

99 ile baglayan YKN yukaridaki gelen ekraninin
ilgili yerine yazilir ve “Yesil Cek” ile devam edilir.
Go¢ Net sistemi tarafindan dogrulanan YKN bil-
gileri asagidaki ekrana getirilir.

[ =T ® - 3
Ciizdan fio Modeni Hal 1
& etear
[Fabanc: imil Numarasr i 1
EETF eEEEEET |-
Cinsiveti lige 1
E e
=0 | Y [Aanaiees
| Era | :
PN
Sovmdr 1 e
JOHN B
Gaba Adt A |[Feswsrns
OLKEESINGE FULLANILMITYOR =5
a S v
OLrESINGE FULLARILMIT O <
Dotum Tan | [ e
AMEARA

Kisinin yabanci oldugu bilgisi “YABANCI” iba-
rest ile kullaniciya gosterilir. Go¢ Net Sistemin-
den donen verinin kullanicr tarafindan “Yabanci
Kimlik Belgesi”, “Pasaport Bilgileri” ile uyusup
uyusmadigr kontrol edilmelidir. Herhangi bir si-
kint1 yok 1se Kullanic1 Yabanci Kisiyi “Yesil Cek”

ile isleme alir

Kiginin Kimlik Bilgileri ekraninda “Ekleme” ile
kisinin G6¢ Net Sisteminden donen kimlik veri-



leri otomatik islenir. Kimlik Tipi “Yabanci Kimlik
Belgesi, Pasaport” olarak belirlendikten sonra
bir sorun tespit edilmez ise evraklar ile Go¢ net
verisi arasinda TSUY sistemine kaydedilir. Kay-
dedildikten sonra “Yesil Cek™ ile taraf olarak kisi
isleme dahil edilmis olur.

L Kigi: [TCN:) [SN:159782865) MARIE JOHN : NIKE Kiz

o aE XW e B oo =

99 ile baglayan yabanci kimlik numarasi1 Mavi
Kart kutugiinde kayith kigiler i¢inde gecerli ola-
bilir. Bu durumda Sistem 6nce Gog Net veritaba-
nindan sorgulama yapar, ilgili alandan veri don-
medigi takdirde NVI iizerinden sorgulama ya-
parak kaydi bulur. Taraf asamasmda GOCNET
tizerinden donen veriler bilgilendirme amagh
olup mudirlige Kimlik Bilgileri Beyan: Formun-
da belirtilen kayitlardan farkli ise gerekli alanlarda
degistirme yapilabilir.

Kimlik Tipinin belirlenmemesi durumunda asa-
gidaki uyari verilir.

T abancior cin ginlon kimi k Upi uvaun doi l| I
eve

(R
® Uvgun olan kimlik ipini o

Tamam

Kimlik tip1 “Yabanci Kimlik Belgesi/Pasaport ol-
mast durumunda tilke bilgisinin kontrol edilmesi
icin asagidaki uyari verilir.

3|

[TH]Kayticin segmis oldugunuz Kigi Kimlik Tipi Ulke hilgisi

[Tiirkiye] girilemez.llgili Belgede [ Yabanci Kimlik
Belgesi/Pasaport] yer allan ulke hilgisi girilmelidir.
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Kimlik tipi Yabanci Kimlik Numarasi/Pasaport
secilen kayitlarda 99 ile baslayan numara haricin-
de yazilan kayitlarda TC Kimlik No/YKN ala-

ninin kontrol edilmesi i¢in agagidaki uyari verilir.

[TH]Kimlik Tipine gore girilen "Yabanci Kimlik Numaras!"
uygun dedil. Uygun olan YKN vi girerek isleme dewvam
edehilirsiniz.

2. “99” ile Baglayan Yabanci Kimlik Nu-
marasi1 Olmayan Yabancilarin Isleme
Alinmasa:

Islem taraf kimlik agamasinda igleme eklenecek
kisi kaydinm 99 ile baslayan yabanci kimlik nu-

marast bilinmiyor ise

lik No Beli Degif

T.C. Kimlik No /7 Yabanci Kimlik No I v K

secenegi secilerek igleme devam edilir.

-
1OX W @ B o v

Tarutim No.

[Vt A

Yabanci Kiginin ilk 6nce Kisi Kaydi olusturulur
Kigi Kayd: olusturulurken Girilmesi zorunlu alan-
lara dikkat edilmesi gerekmektedir. Zorunlu alan-
larin girigi saglandiktan sonra kayit iglemi tamam-
lanarak “Yesil Cek” ile sisteme alinmaya caligihr.
YKN dogrulamasi ve kaydi olmadigr i¢in sistem
“Yabanci Kisi Sorgulama ve Kayit “ ekranina
yonlendirecektir. A¢ilan ekranda “Ekle” tusuna
basilarak Kisi Kimlik ekranindan girilen bilgilerin
aktarilmasi saglanir. Aktarilan verilere miidahale
edilemez. Yalmzca Go6g Net Sisteminin ihtiyact
olan “Dogum Yeri, Dogum Uyruk, Kisi Uyruk,



Ikamet Ettigi 11, Baglangic Tarihi gibi” alanlara
miudahale edilerek kayit olusturulur ve Gog Net
Sistemine YKN i¢in gonderilir. YKN i¢in kayde-
dilen veri uygunsa “Yesil Cek” ile devam edilir.

[ - 7. Kimiik No Onaylama
t m- n 4 @ ouN \\ﬁm/ ulanan Kist Bilgiler) (TCKN:99986475254)
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YKN Go6¢ Net Sistemine dogrulama igin génde-
rili. Dogrulama verileri “Ulke” eglestirmesi vb.
durumlarda kigi vatandaghk bilgisinin tilke duru-
munu degistirebilir. Sistem herhangi bir engel ku-
raliyla kargilasmaz ise Kigiyi taraf/taraflara ekler.

- Kigi - (TCN:99986475254) (SN:159782871) SAFA AL TARAZ : FAHER Oglu

Kimlik Tipi "vYabanc Kimlik BelgesiyPasapon” olarak
belifenen kaytlann Gog Net Sistemine gonderilmesi
gerekmektedir. Aksi taktirde ilgili keyat ile igleme devam
r edilmez.
Tamam

3. ©“99” ile Baslayan Yabanci Kimlik Nu-
marasi1 Olmayan Go¢ Net te “Siire¢ De-
vam Ediyor” Durumuna Diisen Yabanci-
larin Isleme Alinmas:

YKN numarasi alinmasi basarili bir sekilde sonug-
lanan kayitlarin yani sira Go¢ Net Sistemi kural-
larina takilan kayitlar: kapsar. Bu kayitlar “Talep
Sorgulama Numaras1” alirlar. Bu Yabanci Kisiler
bu Talep sorgulama numarasi kaydi tizerinden 1s-
leme almabilirler. Islem icin engel teskil etmezler.

Bu Tiir kayitlarn TSUY Sistemi “Yabanc Igler
Daire Bagkanliginin® belirleyecegi periyotlarda
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arka planda her kurum icin otomatik olarak sor-
gular. Sorgulama neticesinde alinan YKN ler ve-
risel anlamda ilgili yerlere islenir. (Kisi Kimlik vs.).

Ayrica kurum siiresi dolmug olan kayitlarin liste-
sini alabilir G6¢ Net Sistemi ilgilileri ile durum
degerlendirmesi yapabilir.

Islemlere ait resmi senet kimlik bilgileri dokiim
alaninda “YKN” olarak yabanci kimlik numara-
sinin gosterilmesi saglanir.

(Miraser)

E JUTLA BRIGITTE SUSANNE ULUKENT. HERBERT ALMAN UYRUKLU, SENTA,
HERMSOORF, 01/10/1945, (SN:33372987) ,YKN- 99625225684,Arjantin Uyruklu, Adres:SEYYID
OMER MAH. LALEZAR CAMII SK. 8/12 FATIH/ISTANBUL,

Zemin Tanim Alam | Maliki | Hissesi | Nitelik
OVACIK Kbyl (AKtif) | 698.00m2 | JUTLA BRIGITTE | ] KARGIR EVLER VE
1000 Passel SUSANNE ULUKENT ARSASI

YABANCI KiSI SORGU LISTESI

Uygulama Tapu Mudirliklerinin, Bolge Midiir-
liklerinin ve Tapu Kadastro Genel Mudirlugu
kullanicilarimin gerekli gortlen kayitlarin listele-
rinin excel ortaminda alinmasia olanak saglar.
Sorgulama sonucu agilan listede “Farenin Sag”
tusuna basilir. “Excel Rapor” tuslanir.
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Tuslama neticesinde listenin ayrintili verisi excel
ortamina aktarilr.

YABANCI KIMLIK BiLGiLERi
GUNCELLEME SERVISI

Yabanci gercek kisilerin bilgilerinde gtincellenmesi
gereken bir kayit oldugunda; (Tum Kisi Kimlik
Bilgilerinde) Kisi/Org./Ulke menii grubunda
yer alan “Yabanci Kimlik” mentsu altindaki
“Yabanci Kimlik Bilgileri Giincelle” segilerek
uygulamaya girilir.

Kisi Bilgileri >
Tuzel Kisi Bilgileri >
[ Yaband Kimiik >

Organizasyon Tarmlar

| Yabana Kisi Sorgu/Kayit Tslemleri
‘ Yabana Kimlik Bilgileri Guncelle

Olke Tanimlar

Organizasyon Ulke Tammian
Mahalle Sorgu

© isemler O Sorgulama = TMarsvi WP Guvenik NI

Basvuru

Altta bulunan ekranda yer alan kayitlardan giincel-
lenmesi gereken kayit segilerck tstteki “degistir” ikonu
tiklanir.
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Gerekli dizenlemeler yapilarak “kaydet” ikonu tiklan-
diktan sonra “Diizeltme Kaydin1 Gog Sistemine gon-
der” bashgr secilerek islem Go6g Idaresi sunucularina
gonderilir.
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Gonderilen veri eger Gog Idaresi Genel Mudiirligi
kayitlarinda sorunsuz olarak gtincellenirse ekrana
verinin glincellendigine iliskin uyar1 kutusu agilacaktir.

verileri gincellenmistir.

k 99123456789 Yabanc: kimlik numarasina ait kimlik
\ {5

Tamam

Fakat gonderilen kayit daha énce Goc Idaresi Genel
Midtrligta  birimlerince  dizeltilmis ise eckrana
asagidaki hata uyaris: gelmektedir. Bu sekilde bir hata
aldigimizda tekrar sistemden giincelleme géndermenize
gerek olmadigindan iglemi sonlandirabilirsiniz.




KIMLIK BILGILERI BEYANI FORMU -
FOTOGRAF/
STATEMENT OF IDENTITY INFORMATION FORM PHOTOGRAPH

Tapu ve Kadastro

Gerel Wusd) o

Isbu form daha énce doldus
(Tnisform i fled n for th purposo of amending e ID detals eclaation form. which was submited before.)
* Formu doldurmadan nce liitfen arka s: kuyunuz.

* Ploase road the meiructing toxt overteat before fling in the form.

Moot MMARASE I O O I I

VERGI KIMLIK NUMARASI: | ‘ | | ‘ | | | | | ‘
TAX IDENTITY NUMBER:

KENDI ULKE KIMLIK NUMARASI O
IDNO IN OWN COUNTRY:

PASAPORT NUMARASI O
PASSPORT NO:

ADI: nave:

SOYADV/surnaue:

BIR ONCEKI SOYADI/previoUs SURNAME:

UYRUGU/NATIONALITY:

BEYAN ETTIGINIZ UYRUK DISINDA UYRUGUNDA
BULUNDUGUNUZ / VATANDASLIK BAGI iLE BAGLI HAYIR / NO
ox_nuéuuuz BAskA ULKE/OLKELER VAR MI?

sesoes 7 T OECLARED B voURSELF 1sARE THERE O O
O T o Y L e

VARSA HANGI ULKELERDIR?
IF YES, WHICH COUNTRIES?

DOGUM TARIHI: (Giin/Ay/Yil)
'DATE OF BIRTH(DayMontn/Year)
DOGUM YERI: ($chlrllllka)
PLACE OF BIRTH(GiyCounty

ANNE ADIMOTHER'S NAVE:

BABA AD/FATHER'S NAME:

CINSIYETi/cenoer: CErkekMale [IKadin/Female

MEDENI HALI/, 3
IMARITAL STATUS: [Bekarisingle  [JEviiMarried

BASVURAN KiSl/appLicant: [Kendisilown  [Jvekili/Proxy
'Yukaridaki bilgiler tarafimdan lall ilgil i nedeniyle herhangi bir hak kaybi nlusmasv
halinde sorumlulugun tarafima ait oldugunu kabul ve beyan ed im. /The information here in above has been filled in
declare that | accept the accuracy of this information and the responslblhly for any loss of rights due to my m‘slnlarrmng
ILETISIM BILGILERI / Contact Information: Tarih / Date: .......... [20.
Adres | AQTESS © ..._.....ooooooooooeoee e ADI SOYADI / Name & Sumame:

IMZA / Sgnature:

Telefon No / Telephone Nmb:

75439090 FR.511 Rev.No Tarihi :00/15.11.2019

Bilgilendirme / Information

-Bu formda yer alan bilgiler Yabanci Kimlik Numarasinin tahsis ediimesi ve tapu siciline giincel
bilgilerin kaylt edilmesi amaciyla alinmaktadir./
in this form is i for the purpose of allocation of a Foreigner ID No and

registration of the current information into the land register.

-Pasaport ya da kimlik belgesinde yer alan bilgileriniz ile asagida yer alan bilgilerin ayni olmasi,
pasaport ya da kimlik belgenizde yer alan bilgiler ile diger beyan edeceginiz bilgilerin dogru ve okunakii
bir sekilde girilmesi gerekmektedir./

-Information below must be identical with the information contained in the passport or your ID

and the i i i in the passport or your ID document and other information

that you are to declare must be entered accurately and legi

-Pasaport ya da kimlik belgesinde yer alan bilgileriniz ile bu bilgi formunda yer alan bilgilerinizde

farkliliklar olmasi halinde personelimiz bu formu yeniletmeye yetkilidir. /

-In case of any di with your i i ined in the passport or ID document and your
i i in this i ion form, our staff shall be authorized to have this form renewed.

-Uyrukluga iligkin bilgileri dogru bir sekilde bildirdigimi aksi takdirde dodacak tiim hukuki sonuglari

kabul ettigimi beyan ederim.
-1 hereby declare that the information | have provided in relation with nationality is true and that |

hereby accept any legal outcomes that may arise otherwise.

d

YOUR KEY
TURKEY

ACCURATE PORTAL FOR PROPERTY
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21.08.2020 Tarihli ve E.2003517 sayilx
“KKTC Vatandaslar: Hk.” Konulu
Talimat

Igi : a) 20.08.2019 tarih ve 2019/11 sayil genelge.
b) 06.08.2012 tarih ve 2012/12 sayih genelge.
Ilgi (a) genelge ile, yabanci uyruklu gercek kisilere

iligkin verilerin duzenli hale getirilmesi amaciyla
“Yabanc1 Kimlik Numaras: verilmesi uygulama-
sina gecilerek Mudiirliiklerimizce izlenecek yol
agiklanmugti.

Iigi (b) genelgede ise; Kuzey Kibris Tirk Cum-
huriyeti vatandaglarinin taginmaz edinimlerin-
de Tirkiye Cumhuriyeti vatandaglarina taninan
haklardan aynen yararlandirilarak yabancilara
uygulanan kisittamalardan muaf olmalar1 nede-
niyle mudirliiklerimizce “Kimlik Bilgileri Beyan
Formu” doldurulup doldurulmayacag: ve Yaban-
c1 Kimlik Numarast alinip alinmayacagi hususun-
da tereddiitlerin olustugu goriulmektedir.

Bilindigi tizere Genel Mudirligiimiiz tarafindan
projelendirilen web-tapu uygulamas: kapsaminda
Turk Vatandaglart TC Kimlik Numaralar, Ya-
banci Uyruklu Gergek Kisiler ise Yabanci Kimlik
Numarast (YKN) ve e-devlet sifreleri ile birlikte
sisteme giriy yaparak bagvuru, bilgi ve belge te-
minlerini saglayabilmektedirler.

Ancak yapilan incelemelerde KKTC vatandasla-
riin Tirk Vatandaslar icin uygulanan prosediire
tabi olmalar1 ve bu haliyle YKN numaralarinin
olusturulmamig olmast nedeniyle web tapu hiz-
metinden faydalanamadiklar1 goriilmektedir.

Bu nedenlerle KKTC vatandaslarimin yabanci
gergek kigilerin tapu iglemlerinde uygulanan kisit-
lamalara tabi olmaksizin gerek web-tapu hizmet-
lerinden yararlanabilmelerini saglamak, gerekse
de tapu mudirliklerine yapilacak miiracaatlarda



kimlik tespitlerinin tereddiite mahal vermeyecek
sekilde gerceklestirilmesini temin etmek amaciyla
“Kimlik Bilgileri Beyan Formu” nu doldurmalar:
(fotograt’ dahil) gerekmekte olup, mudirlikleri-
mizce G6¢-Net tizerinden YKN talebi ilgi (a) ge-
nelge kapsaminda yapilmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve bildiriy dogrultusumda iglemlere
yon verilmesinin temini rica ederim.
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GENELGE NO: 2020/2 (1902)

YURTDISINA _G(")NDERiLECEK
TEBLIGATLAR

Tarih:13.03.2020

Tapu ve kadastro miidiirliiklerince yaplan islemler ned-
entyle yurtdiginda yerlesik gergek ve tiizel kisilere yapila-
cak tebligatlara_yonelik olarak tebligaty yapacak birim;
tebligat yaplacak kigi, tebligat masraflar, ile tebligatin
niteligine gore yapilmast gerekiyor ise gevirt islemlert
konularinda ayrintily bilgiye ulagilabilir:

ﬂgi a) Yabana 1§ler Dairesi Bagkanhginin
18.08.2017 tarihli ve 2017/5 sayih Genelgesi.

b) Adalet Bakanhgimn Yurtchgt Tebligat ve Istina-
be Taleplerinde Uyulmasi Gereken Usul ve Esas-
lara Dair Tebligi.

¢) Digisleri Bakanhigi Konsolosluk Igleri Genel Mii-
durliiginin 22.02.2017 tarihli ve 12014346 say1-

I1 Yazist.

¢) Yabanci Isler Dairesi Bagkanlhigimn 21.01.2020
tarthli ve 20917734-645 E.245377 sayili Yazisi.

Bilindigi tizere; ilgi (a) Genelge ile tapu ve kadast-
ro miudurliklerince yapilan isglemler nedeniyle
yurtdiginda yerlesik gercek ve tiizel kisilere yonelik
yapilacak tebligatlarda, “6306 sayih Afet Riski
Altindaki Alanlarin  Donugtirilmesi Hakkinda
Kanun” kapsaminda kalan tebligat evrakinn,
bolge mudiirliiklerince dogrudan dis temsilcilikle-
rimize gonderilmesi, bu konu diginda kalan diger
tiim tebligat evrakinmn ise Yabana Igler Dairesi
Bagkanhgina gonderilmesi gerektigi bildirilmisgtir.

Bu kez, yurtdigina yapilacak tebligat iglemlerinin
hizlandirlmasi, postada yasanan gecikmelerin
6niine gecilebilmesi, kirtasiyenin azaltlmasi ve



tebligatlarda yasanabilecek gecikmeler ve muhte-
mel magduriyetlerin olugmasini engellemek ama-
cyla, tapu ve kadastro mudurliklerince yapilan
islemlerle ilgili yurtdiginda yerlesik gergek ve tuzel
kisilere yapilacak tebligat islemlerinin tamamu,
Genel Mudiirliigiimiiz (Yabanci Igler Dairesi Bag-
kanhgi)aract kihlnmaksizin dogrudan boélge mii-
durluklerince dig temsilciliklerimize gonderilmesi
uygun bulunmustur.

Bu kapsamda yurtdigina gonderilecek tebligatlar-
da;

1-Tebligat1 Yapacak Birim;

Tapu ve kadastro mudirliuklerince yapilan islem-
lerle ilgili yurtdiginda yerlesik gercek ve tiizel ki-
silere yapilacak ttim tebligatlar, ilgisine gore tapu
veya kadastro mudirltklerince eksiksiz bir sekil-
de hazirlanarak bagl olunan bélge midurligi-
ne gonderilmesi, bolge miidurliklerince gerekli
kontrol saglanarak varsa eksikliklerin tamam-
lattirlmasina mtteakip, ilgilisi yabanci uyruklu
veya mavi karth ise gerekli evrakin cevirisi de
yaptirildiktan sonra Genel Miudurligiimiiz araci
kilinmaksizin dogrudan yetkili yurtdisi temsilci-
ligine (Buytkelcilik/Baskonsolosluklara) iletilmesi
gerekmektedir.

2-Tebligat Yapilacak Kisi;

a) Turk vatandas: ise; Turk vatandaglarina yapi-
lacak tebligatlarda 7201 sayih Tebligat Kanunu-
nun “Siyasi Temsilcilik Aracihigiyla Yabanci Ulke-
deki Turk Vatandaglarina Tebligat” baghkli 25/a
maddesi esas alinacak olup, evrakin, “Tebligat
Kanununun Uygulanmasma Dair Yonetmeligin”
38, 39 ve 43 tnct maddelerine uygun sekilde
hazirlanmas1 gerekmektedir. Bu kapsamda, tebli-
gat yapilacak kiginin dosyasinda veya adrese daya-
I1 niifus kayit sisteminden yapilacak sorgulamada
ulagilacak tam adres bilgisi, ntfus kayit 6rnegi,
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teblig yazis1 (ve varsa eklerinin) ile tebli§ maz-
batali zarf, yazi ekinde ilgili bolge mudirligiine
gonderilmesi gerekmektedir.

b) Yabanc tilke uyrugunda bulunuyor ise (yaban-
c1 uyruklu kigiler ve mavi karthlar); Yurt diginda
ikamet eden, Turk vatandaglar disinda kalan ki-
silere (yabanci uyruklu kisiler ve mavi karthlar)
tebligat yapilmasi gerektiginde, ilgi (c) yazida
belirtilen Tebligat Kanununun 25. maddesi (25/a
digindaki hiikiimleri) esas alinacak olup, bu kap-
samda, tebligat evrakina herhangi bir form (184
numarall form, Antrag formu gibi) eklenmeksi-
zin, tebligat yapilacak kisinin dosyasinda yer alan
tam adres bilgisi, teblig yazist (ve varsa eklerinin)
ile teblig mazbatali zarf, yaz1 ekinde ilgili bolge
mudirligine gonderilmesi gerekmektedir. Bolge
mudiirliklerince tapu veya kadastro miidurlikler:
tarafindan gonderilen teblig edilecek yazi ve ekle-
rinin, gonderilecegi tilkenin dilinde veya ulusla-
rarast anlagmalarla belirlenen dile yapilmis ¢evi-
risi ile birlikte birer niisha halinde hazirlanarak,
tebligatin gonderilecegi tlkenin Buyitikelgiligine
iletilmesi gerekmektedir.

Ayrica mavi kart sahiplerine yapilacak tebligat 1s-
lemlerinin de yabanct uyruklu kisilere uygulanan
usulde yapilmas: gerekmektedir.

3- Tebligat Masraflari:

Tebligat masraflarmin ilgilisince kargilanmasi
hususu sadece Genel Midurligimiizin 2009/6
sayill Genelgesi kapsamindaki tebligatlar i¢in s6z
konusudur.

Buna gore tebligatin gonderilecegi tilkeye gore ilgi
(b) de kayith Teblig de belirlenen posta giderinin
ilgilisince Maliye Bakanhgi'min “muhtelif gelir-
ler” hesabina yatirilmasinin saglanmasi ve buna
iligkin makbuz 6rneginin tebligat evrakina ek-
lenerek ilgili bolge midirlugiine gonderilmesi
gerekmektedir.



Soz konusu teblig geregi, tebligat evrakina pul
yapistirllmamasi veya eklenmemesine dikkat edil-
melidir. Ayrica tebligat yapilacak kisi yabanci
ilke vatandagsi (mavi karth veya yabanci uy-
ruklu) ise gerekli evrakin ¢eviri masraflarinin da
ilgilisince karsilanmasi saglanmalidir.

Tebligat Kanununun Uygulanmasma Dair Yo-
netmeligin 39. maddesinin ticiinci fikrast uyarm-
ca Adalet Bakanhginca hazirlanan “Yurtdis1 Teb-
ligat ve Istinabe Taleplerinde Uyulmas: Gereken
Usil ve Esaslara Dair Teblig” her takvim yili
baginda Resmi Gazetede yayimlandigindan, pos-
ta giderinin her yil belirlenen tutarlara gore yati-
rilmasi saglanmalidir.

200976 sayih Genelge kapsami diginda kalan teb-
ligatlara iligkin masraflarinin ilgilisince kargilan-
mas1 zorunlulugu bulunmadigindan bagl olunan
bolge miidurliklerince yaptrilarak tebligat ev-
rakinin dogrudan yurtdis1 temsilciliklerine gonde-
rilmesi gerekmektedir.

Bunun yani sira, yurt digina yapilacak tebligat is-
lem siirecinde, her hangi bir sorun veya tereddiit
yasanmast halinde, konu Genel Midurlugimiize
(Yabanci i§ler Dairesi Bagkanhgina) intikal ettiri-
lerek, verilecek talimat dogrultusunda iglemlere
yon verilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) genelge bu genelgenin yiiriirliige gire-
cegi 15.04.2020 tarihi itibariyle ytrurlikten kal-

dirilmistir.

Bilgilerinizi ve konu hakkinda bolgenize bagh tim
birimlerin bilgilendirilerek gerekli hassasiyetin
saglanmast hususunda geregini rica ederim.
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GENELGE NO: 2020/4 (1904)

TUZEL KISILERDE TEMSIL VE YETKI
BELGESI

Tarih:10.11.2020

Genelgeyi Cikaran Birim: Tapu Dairesi Bag-
kanhg

Tiizel kisilerin tapu islemlerine iliskin olarak hiikiimler
weren Genelge tle tapu iglemlerine yonelik yetki ve tem-
sil konulaninda diizenleme yapulmus olup tizel kisiler
oncelikle kamu tiizel kisilers, ozel hukuk tiizel kisiler:
ve kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluglar olarak
bir ayinima tabr tutulmus, izel hukuk tizel kisiler:
bashgr altinda dernekler, siketler, vakiflar, sendika-
lar ve swyast partiler; kamu iktisady tesebbiislerr, kamu
bankalarina yer verimugtir Tiizel kisilerin yetki ve
temsil durumunun nasil degerlendirilecegini belirleyen
Genelgenin 4. maddest ile yabanct sermayeli sirketler,
limuted ve anonim sirket bashg altinda tkili bir ayirima
gudilerek degerlendirilmis olup ayrica 2644 sayl Tapu
Kanunwnun 36. maddesi kapsaminda degerlendir-
lmeyecek olan islemler vurgulanmagstor:

Tgi : a) 14.04.1992 tarihli ve 1513 sayili Genelge.
b) 05.04.2010 tarihli ve 2010/6 (1699) sayih Ge-

nelge.

c) 08.09.2011 tarthli ve B.09.1.TKGO100001-
074/287-7200 sayih Duyuru.

¢) 17.09.2012 tarihli ve 2012/13 (1735) sayih Ge-
nelge.

d) 06.09.2012 tarihli ve B.09.1TKG.0.120200
-10.07/18-7508 sayih Duyuru.
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e) igi§leri Bakanhgi Hukuk Hizmetleri Genel
Miidurlugi'nin 12.05.2020 tarihli ve 36155494-
045.02-E.8371 sayil yazis.

f) 29.04.2015 tarihli ve 23294678-010.07.02/
268790 sayilh Duyuru.

2644 sayih Tapu Kanununun 2’nci maddesi
kapsaminda ticaret sicili mudirlikleri tarafin-
dan ticaret sicillerinin Merkezi Sicil Kayit Siste-
mi (MERSIS) iizerinde tutuluyor olmasi ve tapu
miidiirliklerimizce yetki belgelerinin MERSIS
tizerinden sorgulanmasi nedeniyle tapu islem si-
reclerinin ve diger tiizel kisilerin tapu isglemlerine
yonelik yetki ve temsili hususlarimin agiklanmasi-
na ihtiya¢ duyulmustur.

1- KAMU TUZEL KiSILERI

2644 sayih Tapu Kanununun 1’inci madde-
si “Gayrimenkullerin tescilinde o gayrimenkul
Devlete ait ise bulundugu yerdeki en biiytik mal
memuru, hususi idareye ait ise Vali, evkafa ait
ise evkaf muduri veya memuru, belediyeye ait
ise belediye reisi, koye ait ise Muhtar ve mahsus
kanunla tesekkiil etmig diger hitkmi sahislara ait
ise bunlarin kanuni miimessilleri salahiyetlidirler.
Bu mumessillerin salahiyetlerini kullanma seklini
gosteren kanunlar hitkmii yerinde durmaktadir.”
hiikmiindedir.

Tapu islemlerinde; devleti illerde cevre ve sehir-
cilik 1l miidiirt veya gorevlendirecegimemur, ilge-
lerde varsa milli emlak miidirii veya milli emlak
mudir yardimcisi, yoksa cevreve sehircilik il mi-
durinin gorevlendirecegi personel, il 6zel idare-
sini vali, belediyeyi belediyebaskani, koyti muhtar
temsil eder.

Igi (¢) yaz1 geregince koy tiizel kisiligine ait tagin-
mazlarin satisginda koy organlarinca aliman satig
kararmin ilde vali, ilgede kaymakam tarafindan
onaylanmasi gerekir.
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2- OZEL HUKUK TUZEL KISILERI

2644 sayih Tapu Kanununun 2’nci madde-
st “Hitkmi sahislarin tapu islerinde merkez veya
subelerinin bulunduklar yerin en biiytik milkiye
amirinden nizamnamelerine gore gayrimenkul ta-
sarrufuna izinli olduklarina ve tescil isini yapacak
mumessilin salahiyetine dair alinacak belgenin
verilmesi mecburidir. Ticaret Sirketleri bu belgeyi
ticaret sicil memurundan alirlar.” hitkmiindedir.

Ozel hukuk tiizel kisilerin temsilcilerinin kimlik
bilgileri resmi kayit ve belgelerle sabit oldugundan
ve ayrica temsil yetkileri ticaret sicili mudirliik-
lerinde tescilli oldugundan diizenlenecek vekalet-
namelerde temsilcilerin fotograflarmin aranilma-
mas1 gerekir.

a) Sirketler:

Tapu Kanununun 2’nci maddesinde ticaret sirket-
lerinin yetki belgesini ticaret sicili mudirliiklerin-
den almasi gerektigi 6ngoriilmekle birlikte, tapu 1s-
lemlerinde, yetkililerin kimlik bilgileri ve MERSIS
tizerinden sorgulanarak olusturulan yetki belgesi
ile iglem yapilmasi gerekir.

Ticaret sicili miidirliikleri tarafindan MERSIS
tizerinde tutulmakta olan ticaret sicili kayitlar-
na gore olusturulan ve tapu islemlerinde kulla-
nilan yetki belgelerine elektronik ortamda erigim
mumkin oldugundan ticaret sirketlerinin yetki
belgelerinin sistemden sorgulanarak islemlere yon
verilmesi gerekir. Ancak, elektronik ortamda sor-
gulanan yetki belgelerine gore, yetkilinin yetki si-
resinin bitip bitmedigi kontrol edilmelidir.

MERSIS iizerinden yetki belgesine erigim sag-
lanamamas ve sirket tarafindan MERSISte ge-
rekli gtincellemenin de yaptirlamadigi durumlar-
da tapu mudirliiklerince ticaretsicili mudurligu-
ne yazi yaziarak yetki belgesinin talep edilmesi
gereKkir.



Sirketlerin unvan degisikligi taleplerinde ise
MERSIS iizerinden sorgulanarak olusturulan
yetki belgesinde ilgili sirketin eski ve yeni un-
vanlarimin bulunmast durumunda bagkaca bir
belge aranmaksizin islem yapilir Yetki belge-
sinde, eski unvanmin bulunmamasi durumunda
MERSIS’te gerekli giincellemenin yapilmasi icin
temsilciler ilgili ticaret sicili midurligine yon-
lendirilir. Unvan degisikliginin MERSISte giin-
cellenemediginin ilgili ticaret sicili miidurligtince
bildirilmesi durumunda degisikligin yayimlandigi
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ve MERSIS’ten
alan yetki belgesine gore islem yapilir.

MERSIS’ten sorgulanan yetki belgesinde yetki
seklinin “miinferit” olmasi halinde yetkili, sirketi
tek bagina temsil eder ve herhangi bir degerlen-
dirmeye gerek olmadan her tiirli tapu islemini
yapabilir. Yetki seklinin “mtustereken” olmasi ha-
linde ise miisterek yetkililer sirketi birlikte temsil
eder ve herhangi bir degerlendirmeye gerek ol-
madan her tiirlii tapu iglemini birlikte yapabilir.
Diger taraftan, MERSIS’ten sorgulanan yetki
belgesinde yetki sinirli olarak verilmigse yetkinin
stnirmi gosteren Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesin-
de yayimlanan i¢ yonergenin ibraz edilmesi gere-
kir. Ibraz edilen i¢ yonergeye “Is bu ic yonerge. ..
tarihli Ttrkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yaym-
lanmig son halidir ve yetkilerde herhangi birdegi-
siklik yoktur.” ibaresi yetkili/yetkililer tarafindan
yazilarak imzalanir.

Islem esnasinda sirket yetkilisi tarafindan talep
edilmesi halinde islemi yapan midirliik¢e ibraz
edilen i¢ yonerge ve varsa eki belgeler diger tapu
mudirliklerince de kullanilabilmesi i¢in ilgi (f)
Duyuru geregince taahhiit alinarak ve e-imzali
olarak sisteme kayit edilir. S6z konusu evrak iglem
dosyasinda argivlenir. Bu durumda, sonraki iglem
taleplerinde yetki belgesi ve i¢ yonergeye iliskin
“Is bu i¢ yonerge ...tarihli Tiirkiye TicaretSicili
Gazetesinde yaymlanmig son halidir ve yetkilerde
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herhangi bir degisiklik yoktur.”beyaninin mudiir-
likkce resmi senede yazilarak iglemlere yon veril-
mesi gerekmektedir.

Anonim  sirketlerde, MERSIS’ten sorgulanarak
olusturulan yetki belgesinde sirketin yabanci ser-
mayeli olmadiginin belirtilmesi ve sirket yetkilileri
icerisinde yabanci gercgek/tlizelkisi olmadiginin
tespiti halinde diizenlenecek resmi senede “Yet-
kilisi oldugum sirket iglem tarihi itibariyle yabanci
sermayeli degildir. Bu beyanimin gergegi yansit-
mamast halinde edinilen taginmazlar ve/veya
sinirh ayni haklarin tasfiyesi dahil, tim hukuki
sonugclar ile birlikte sorumluluk tarafimiza aittir.”
seklinde taahhiitlerinin alinmasi gerekmektedir.

2013/7 sayih Genelgede yer alan kooperatiflere
iligkin 6zel durumlar saklidir.

b) Dernek, Vakif, Sendika ve Siyasi Parti-

ler:

Dernekler ve sendikalar tapu iglemlerinde tasin-
maz tasarrufuna iliskin yetki belgesini merkez
veya subelerinin  bulunduklar1 yerin en biytk
miulki amirinden, vakiflar 5737 sayihVakiflar Ka-
nunu'nun 12’nci maddesi geregince bu belge-
yi vakiflar bolge midirliiklerindenalirlar. Tapu
islemlerinde, yetki belgeleri ile birlikte yetkililerin
kimlik bilgileri kontrol edilir.

Siyasi Partiler Kanununa gore partiyi temsil yet-
kisi genel basgkana aittir. Ancak tagmmaz tasar-
ruflarma iligkin karar alma ve imza yetkileri tu-
zuklerine gore farkli kurul ve gorevlilere verilmig
olabilir  Bu bakimindan siyasi partilerin tapu
islemlerinde parti tiziiklerine gore karar almaya
yetkili mercilerince verilmig karar ve yetkililerin
kimlik bilgileri kontrol edilerek islem yapilmasi
gerekir.



c) Kamu Iktisadi Tesebbiisleri:

933 sayih Kamu Iktisadi Tesebbiisleri Hakkin-
da Kanun Hikminde Kararname geregince
KIT’ler Kararname’de sakh tutulan hususlar di-
sinda 6zel hukuk hiikiimlerine tabidir.

KiT’lerin en yiksek yetkili ve sorumlu karar
organi yonetim kurulu, yetkili ve sorumlu yi-
ritme organi ise genel mudirdir. Genel mudiir
ve diger yoneticiler atama ile gorevlendirilmek-
tedirler. Genel mudir, tesebbusu ilgili mevzuat
hiikiimleri ile yonetim kurulu kararlar1 dogrultu-
sunda yonetir ve smirlarmi acikga belirlemek

sartiyla yetkilerinden bir kismim astlarina dev-
redebilir.

KIT’lerin; taginmaz tasarrufuna yonelik yone-
tim kurulu kararinm tapu miudirligine ibrazi
gerekir. S6z konusu kuruluglarin en yiiksek se-
viyede vyetkili orgam1 yonetim kurulu oldugun-
dan taginmaz tasarrufuna yonelik yonetim kuru-
lu kararinda temsile yetkili tesebbiis personelinin
belirtilmesi gerekir.

Kararda temsile yetkili tesebbtis personeli be-
lirtilmemigse bu durumda tapu islemi yapmaya
genel mudir vyetkilidir. Yonetim kurulu kara-
rinda yer alan temsilciler veya genel midur ta-
rafindan tapu iglemini yapmaya yonelik tesebbts
personeline de yetki verilebilir. Bu durumda tapu
mudirligine ayrica yetkilendirme yazisinin da
ibrazi gerekir.

Tapu islemlerinde ayrica tagmmmaz tasarrufuna
iliskin yetki belgesi almmasina gerek bulun-
mamakla birlikte MERSIS’ten tesebbiisii temsile
yetkili kisilere iligkin yetki belgesinin sorgulan-
mast durumunda taginmaz tasarrufuna yonelik
yonetim kurulu karar ile birlikte iglem yapilmas
mumkindir. S6z konusu yetkililerce de tesebbts
personeline yetki verilebili. Bu durumda ayrica
yetkilendirme yazisinin alinmasi gerekir.
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Yetki yazis1 ile tesebbuis personeline yetki ve-
rilmesi halinde ayrica vekaletname istenilmesine
gerek yoktur.

Tesebbiis digindan tgtincti kisilere temsil yetkisi-
nin devredilmesi s6z konusuise, bu yetki devrinin
1512 sayili Noterlik Kanunu’nun 6ngordiigu sekil-
de vekaletname duzenlenmek suretiyle gercekles-
tirilmesi, bu sekilde dizenlenecek vekaletnameler-
de, KIT temsilcilerinin kimlik bilgileri resmi ka-
yit ve belgelerle sabit oldugundan fotograflarinin
aranilmamasi gerekir.

¢) Kamu Bankalar1:

Kamu sermayeli bankalarin tapu iglemlerin-
de, yetkililerin MERSIS iizerinden sorgulanarak
olusturulan yetki belgesi ile belirlenmesi halin-
de baskaca belge aranmaksizin kimlik bilgileri
kontrol edilerek iglem yapilmasi gerekir. Yetki bel-
gesinde yetki sinirli olarak verilmigse Genelgenin
2/a bolimundeki usule gore islem yapihr. Ancak,
MERSIS iizerinden yetki belgesi olugturulama-
mas1 halinde merkez veya subelerinden aldikla-
rn temsile yetkili kigilerin kimlik bilgilerini iceren
yetki yazisinin ibrazi gerekir.

3- KAMU KURUMU NITELIGINDEKI
MESLEK KURULUSLARI

Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari,
Anayasa’da duizenlenen ve kanunlarla kurulan,
kamu tiizel kisilikleridir. Yapisi ve gorevleri yo-
ninden diger kamu kurumlarindan ayrilirlar.
Organlart kendi tyeleri tarafindan kanunda
gosterilen usullere gore secilir. Bu meslek kuru-
luglar1, kurulus amaclar1 diginda faaliyette bu-
lunamazlar. Kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluglarinin yetki ve temsiline iliskin hususlar
kanunlarinda diizenlenmektedir. Kanunlar gere-
g1 konfederasyon ile bagh federasyon, birlik ve



odalarin taginmaz tasarrufu islemleri igin yetkili
organlarinca karar alinmasi gerektiginden ayrica
yetki belgesi alinmasina gerek bulunmamaktadir.
Ancak, yetkili organlarinca alinan kararda,yapi-
lacak isin ve temsilcinin belirtilmesi gerekir.

Kanunlarla kurulan bazi kamu kurumu niteligin-
deki meslek kuruluglarmin yénetim ve temsiline
yonelik genel esaslar Ek-1 tabloda ac¢iklanmistir.

4- YABANCI SERMAYELI SIRKETLER

Taginmaz edinimine yonelik taleplerde sirketin
yetki belgesinde yabanci sermayeli oldugunun
belirtilmesi ya da sirket yetkililerinden birinin
yabanci gergek/tuzel kisi olmas: halinde sirke-
tin 2644 sayilh Tapu Kanununun 36’nc1 maddesi
kapsamindaki sirketlerden olup olmadiginin belir-
lenmesi gerekmektedir.

a) Limited Sirketler:

- MERSIS iizerinden sorgulanarak olugturu-
lan yetki belgesinde sirketin yabanci ortaginin/
ortaklariin birlikte veya ayr1 ayri %50 veya
daha fazla oranda paya (sermayeye) sahip ol-
dugunun tespiti halinde talep sahibinin tagin-
mazin bulundugu yer Valiligine yonlendirilmes,

- MERSIS iizerinden sorgulanarak olugturu-
lan yetki belgesinde sirketin yabanci ortaginin/
ortaklarinin birlikte veya ayri ayr1 %50°den az
oranda paya (sermaye) sahip olmas: halinde, sir-
ket merkezinin kayith bulundugu ticaret sicili
mudirligince onaylanmig sirket sozlesmesinin
ibraz edilmesi,

- Sirket sozlesmesine gore, yabanci ortagin/
ortaklarm, yoneticilerin ¢ogunlugunu atayabil-
me veya gorevden alabilme yetkisine sahip oldu-
gunun tespiti halinde talep sahibinin tagmmazin
bulundugu yer valiligine yonlendirilmesi; yaban-
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a1 ortagin/ortaklarin, yoneticilerin gogunlugunu
atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sa-
hip olmadiginin tespiti halinde ise iglemlere mi-
durlik¢e dogrudan yon verilmesi gerekmektedir.

b) Anonim Sirketler:
Sirketin halka agik olup olmacig, TAKBIS

entegrasyonu saglanana kadar, Sermaye Piya-
sast Kurulu'nun web sayfasinda yer alan “gir-
ketler/e-veri bankasi/halka acik sirketler” boli-
minden (Erigim Adresi: https://www.spk.gov.tr/
SiteApps/EVeri/Detay/has) kontrol edilir.

1) Halka A¢cik Olmayan Anonim Sirketler;

- Sirket yetkilisi/yetkilileri tarafindan yabanci or-
taklarin isimlerini veya unvanlarini, tabiiyetleri-
ni ve ortaklik oranlarini iceren pay defterine gore
duizenlenen EK-2’de yer alan paysahipleri bilgile-

rini gosterir listenin ibraz edilmesi gerekmektedir.

Ek-2 listeye gore;

- Sirketin yabanci ortaklarimin birlikte veya ayri
ayr1 %350 veya daha fazla oranda paya (sermaye)
sahip oldugunun tespiti halinde talep sahibinin
taginmazin bulundugu yer Valiligine yonlendiril-
mesi,

- Sirketin yabanci ortaklarinin birlikte veya ayri
ayr1 %50’den az oranda paya sahip olmasi ha-
linde, sirket merkezinin kayith bulundugu ticaret
sicili mudurligince onaylanmug sirket sézlesme-
sinin ibraz edilmesi, sirket s6zlesmesinin incele-
nerek yabanci ortagin/ortaklarin yoneticilerin ¢o-
gunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme
yetkisine sahip olmadiginin tespiti halinde talebin
dogrudan tapu midurligunce karsilanmasi aksi
halde Valilige yonlendirilmesi gerekmektedir.



2) Halka A¢ik Anonim Sirketler;

- Sirket yetkilisi/yetkilileri tarafindan Merkezi
Kayit Kurulusundan aliman sermaye oranlarini
gosterir belgenin ibraz edilmesi gerekmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusundan alinan belgeye gore;

- Sirketin yabanci ortaklarinin birlikte veya ayri
ayr1 %50 veya daha fazla oranda paya (sermaye)
sahip oldugunun tespiti halinde talep sahibinin
taginmazin bulundugu yer valiligine yonlendiril-
mesi,

- Sirketin yabanci ortaklarinin birlikte veya ayri
ayr1 %50’den az oranda paya sahip olmasi halin-
de, sirket merkezinin kayith bulundugu ticaret
sicili miidurligiince onaylanmug sirket sézlesme-
sinin ibraz edilmesi, sirket sozlesmesinin ince-
lenerek yabanci ortagin/ortaklarm yoneticilerin
¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabil-
me yetkisine sahip olmadiginin tespiti halinde ta-
lebin dogrudan tapu mudirligince kargilanmasi
aksi halde Valilige yonlendirilmesi gerekmektedir.

¢) 36°’nc1 Madde Kapsamina Girmeyen Is-
lemler:

1) Taginmaz rehnine,

2) Edinimin ipotek lehdar: adina olmasi kaydiyla
taginmaz rehninin paraya ¢evrilmesi kapsaminda-
ki mulkiyet edinimleri ve bu kapsamda bankalarin
ilgili mevzuata gore belli siirede elden ¢ikarma zo-
runlulugunun devam etmesi kaydiyla, 19.10.2005
tarihli ve 5411sayili Bankacihik Kanunu gerceve-
sinde kredi olarak sayilan islemleri nedeniyle ya
da alacaklarinin tahsili amaciyla olan edinimlere,

3) Sirket birlesmelerinden ve bdélinmelerinden
dogan taginmaz miilkiyeti ve siirli ayni hak nak-
line,
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4) Endistri bolgeleri, organize sanayi bolgeleri,
teknoloji gelistirme bolgeleri ve serbest bolgeler
gibi 6zel yatirim bolgelerindeki tasinmaz miilkiye-
ti ve stnirli ayni hak edinimlerine, iligkin taleplerin
genel esaslar ¢ercevesinde dogrudan Tapu Mii-
durliikleri tarafindankarsilanmasi,

Ayrica tim yabanci sermayeli sirketlerin 36’mc1
madde kapsaminda olsun ya da olmasm yabanci
sermayeli oldugunun TAKBIS iizerinde mutlaka
isaretlenmesi gerekmektedir.

Tgi (a) Genelgenin 2'nci, 4’incii ve 8’inci madde-
si, 1lgi (b) ve (¢) Genelgeler ile ilgi (c) ve (d) Duyu-

rular yurirlikten kaldirilmistir.

Is bu Genelge geregince islemlere yon verilmesi
ve Bolge Mudirluginiize bagh tapu mudurltkle-
rine duyurulmasi hususunda bilgi ve geregini rica
ederim.



28/04/2021 Tarih ve 1230560 Sayihi
Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tapu
Islemleri Konulu Talimat

Tgi : Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii (Mev-
zuat Arastirma Birimi)’ntin 10.11.2020 tarihli ve
E-23294678-010.06.02-1061556 sayili yazisi.

Bilindigi tzere konulu ilgi sayih “Ttzel Kisiler-
de Temsil ve Yetki Belgesi” (2020/4) genelgenin
“4-Yabanci Sermayeli Sirketler” baghkl kismin-
da, tlkemizde kurulu olup da hissedarlar igeri-
sinde yabanci gercek kisi, yabancr tlkelerde kendi
tilkelerinin kanunlarina goére kurulmug tuzel kisi-
lige sahip ticaret sirketi ya da uluslaras: kurulug
bulunan (Yabanci Sermayeli) ticaret sirketlerinin
tapu islemlerinde izlenecek yol agiklanmugti.

Ancak yapilan denetim ve incelemelerden tapu
mudiirliklerimizce s6z konusu genelge htikiimle-
rine tam olarak riayet edilmedigi, ilgili genelgede
istenilmesi gereken belge ve bilgilerin TAKBIS
sistemine taranmadigl ya da eksik tarandigi, 2644
sayllh Tapu Kanunun 36. maddesine tabi olmasi
gereken baz1 yabanci sermayeli sirketlerin Tturk
sirketi olarak girildigi; 2644 sayili Tapu Kanunun
36. maddesi kapsamui diginda sirket olarak girilme-
si gereken bazi sirketlerin (ortaklarinin/hissedar-
larinin tamami Ttrk uyruklu olanlar) yabanci ser-
mayeli sirket olarak girildigi ve bu hatal girisler
nedeniyle TAKBIS verilerinin yaniltict bir sekilde
olusmasina neden olundugu gorilmustiir.

Bu nedenle yabanci sermayeli sirketlerin tasmnmaz
edinimlerinde izlenecek yola iligkin ekli kilavuzlar
hazirlanmis olup, s6z konusu kilavuzlarin iglem
yapan butun personele teblig edilmesi, tapu mii-
durliklerimizce ilgi sayih genelge ve ekli kilavuz
hilafina harcket edilmemesi ve hatali veri olugu-
muna sebebiyet verilmemesi hususunda azami
dikkat ve 6zenin gosterilmesini rica ederim.
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SIRKETLERIN SERMAYE ORANLARINA
GORE ISLEM SURECI

Bilindigi tizere 10.11.2020 tarihinde yaymnlanan
2020/4 sayilh genelge ile tapu mudirliklerinde
islem yapmak i¢in basvuruda bulunan sirketlerin
sermaye oranlarina gore Valilik onayina tabi mi
yoksa dogrudan iglem yapilabilir mi oldugu kara-
rinin iglem aninda belirlenmesi amaclanmaktadir.
Tapu midurliklerine tasginmaz edinimi i¢in bas-
vuru yapan sirketler Anonim Sirket ya da Limited
Sirketlerdir. Bu sirketlerin tiirtine gore tapu mi-
durliginde yapilmas: gereken islemler asagidaki
gibi olmalidur;

Sirket Tiirlerine Gore Yapilacak Islemler
1- Limited Sirketler (Ltd. $ti.) :

a. Yabanc1 Sermaye Oranimin %50 ve
Uzeri Olmasi Durumu: Limited Sirket
bagvurularinda bagvuru yapan sirkete ait bil-
giler MERSIS iizerinden cekilir. Eger sirketin
yabanci ortak/ortaklarin ayr ayrn ya da tek
olarak sermayedeki pay1 %50 ve tlizerinde ise
islem valilige yonlendirilir.

. E Yabancl Sermaye Pay!
= X501
MERSIS L

b. Yabanci Sermaye Oraninin %50’nin Al-
tinda Olmasi Durumu: MERSIS ten ceki-
len bilgilerde sirketin yabanci ortak/ortaklari-
nin sermaye pay orani %50’nin altinda oldugu
tespit edilmis ise sirketin kayith oldugu Ticaret
Sicil Mudirliigiinden “Onayli Sirket Soz-
lesmesi” getirilmesi istenir. Gelen s6zlesme-
de yazan bilgilere gore yapilacak islem yine
ikiye ayrilir;




i. Atama ve Gorevden Alma Yetkisine Sa-
hip ise; Alinan onayl sirket sézlesmesinde;
yabanci ortak/ortaklarin sirketin yoneticilerini
atayabilme ve gorevden alabilme yetkisine sa-
hip oldugu bilgisi var ise islem dogrudan valili-
ge yonlendirilir.

ii. Atama ve Goérevden Alma Yetkisine Sa-
hip Degil ise; Alinan onayh sirket sozlesme-
sinde; yabanci ortak/ortaklarin sirketin yoneti-
cilerini atayabilme ve gorevden alma yetkisine
sahip olduguna dair bir ibare olmamas: halin-
de islem tapu mudirligi personelince yerine
getirilir.

. Yabanci Sermaye
| 2
(] - I !

2- Anonim Sirketler (A.S.) :

Sirketin halka agik olup olmadigi, TAK-
BIS entegrasyonu saglanana kadar, Serma-
ye Piyasast Kurulu'nun web sayfasinda yer alan
“sirketler/e-veri bankasi/halka acik sirketler”
bolimiinden (Erisim Adresi: https://www.spk.
gov.tr/ SiteApps/EVeri/Detay/has) kontrol edilir.
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a. Halka A¢ik Olmayan Anonim Sirketle-

rin Durumu:

1. Yabanci Sermaye Oranimin %50 ve
Uzeri Olmasi Durumu: MERSIS’ten
sorgulanarak olusturulan yetki belgesinde sir-
ketin yabanci sermayeli oldugunun belirtilmesi
ya da sirket yetkililerinden herhangi birinin ya-
banct gercek kisi olmasi halinde yetkililerinin
bagvuru sirasinda verdikleri pay defterine gore
diizenlenmis EK-2°de yer alan pay sahipleri
bilgilerini gosterir listede yabanci ortak payla-
rinm %>50’nin tizerinde oldugu tespiti yapila-
biliyor ise islem dogrudan valilige yonlendirilir.

o
L
!.m\,'r,ﬂ %50 — @

MERsis

il. Yabanc1 Sermaye Oranimin %50’nin
Alinda Olmasi Durumu: MERSISten
sorgulanarak olusturulan yetki belgesinde sir-
ketin yabanci sermayeli oldugunun belirtilmesi
ya da sirket yetkililerinden herhangi birinin ya-
banci gercek kisi olmasi halinde yetkililerinin
bagvuru sirasinda verdikleri pay defterine gore
duzenlenmis EK-2°de yer alan pay sahipleri bil-
gilerini gosterir listede yabanci ortak paylarimin
%>50’nin altinda oldugu tespiti yapilabiliyor ise
bu kez sirketin kayith oldugu Ticaret Sicil Mu-
durligiinden “Onayly Sirket Sozlesmesi™
getirilmesi istenir;

1. Sirket yetkilisinin yabanci gercek kisi olmasi
durumunda,

2. Yetkililerinin bagvuru sirasinda verdikleri yetki
belgesinde yabanci ortak varligi ve bu ortakla-
rin paylarmin tespiti yapilabiliyor ve bu pay
%>50’nin altinda ise,
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Gelen sozlesmede yazan bilgilere gore yapilacak
islem yine ikiye ayrilir;

1. Atama ve Gorevden Alma Yetkisine Sa-
hip ise; Alinan onayh sirket sozlesmesinde;

yabanci ortak/ortaklarin sirketin yoneticilerini
atayabilme ve gorevden alma yetkisine sahip
oldugu bilgisi var ise islem dogrudan valilige
yonlendirilir.

2. Atama ve Gorevden Alma Yetkisine Sa-
hip Degil ise; Alinan onayh sirket s6zlesme-
sinde; yabanci ortak/ortaklarin sirketin yone-
ticilerini atayabilme ve gorevden alabilme yet-
kisine sahip olduguna dair bir ibare olmamasi
halinde iglem tapu mudurligi personelince
yerine getirilir.

b. Halka Ac¢cik Anonim Sirketlerin Duru-

mu:

i. Yabanci Sermaye Oraninin %50 ve Uze-
ri Olmasi1 Durumu: Halka agik Anonim
Sirket yetkililerinin bagvuru sirasinda verdikle-
ri merkezi kayit kurulusundan alman sermaye
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oranlarini gosterir belgede yabanci ortak pay-
larmin %>50’nin tizerinde oldugu tespiti yapila-
biliyor ise islem dogrudan valilige yonlendirilir.

@
RSt =L

i. Yabanci Sermaye Oraninin %50’nin Al-
tinda Olmasi Durumu: Halka agik Ano-
nim Sirket bagvurularinda asagidaki hususlara
gore sirketin kayith oldugu Ticaret Sicil Mi-
dirliigiinden “Onayli Sirket S6zlesmesi”
getirilmesi istenir;

1. Sirket yetkilisinin yabanci gercek kisi olmasi
durumunda,

2. Yetkililerinin bagvuru sirasinda verdikleri yetki
belgesinde ya da varsa Merkezi Kayit Kurulu-
su alman belgede yabanci ortak varligi ve bu
ortaklarin paylarmin tespiti yapilabiliyor ve bu
pay %50’nin altinda ise,

Gelen sozlesmede yazan bilgilere gore yapilacak
islem yine ikiye ayrilr;

1. Atama ve Gorevden Alma Yetkisine Sa-
hip ise; Alinan onayl sirket sozlesmesinde;
yabanci ortak/ortaklarin sirketin yoneticilerini
atayabilme ve gorevden alma yetkisine sahip
oldugu bilgisi var ise islem dogrudan valilige
yonlendirilir.

Yabanci Sermaye
@ Pay!
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2. Atama ve Gorevden Alma Yetkisine
Sahip Degil ise; Alinan onayh sirket soz-
lesmesinde; yabanci ortak/ortaklarin sirketin
yoneticilerini atayabilme ve gorevden alma
yetkisine sahip olduguna dair bir ibare olma-
masi halinde islem tapu mudirligi persone-
lince yerine getirilir.

® p—
! <y

3- Yabanci Sermayesi Bulunmayan $Sir-
ketlerin Durumu:

Yapilan bagvurularda islemlerin yerli serma-
yeli sirket gibi yapilabilmesi i¢in asagidaki
sartlari saglamasi gereklidir;

1- MERSIS sorgusunda yabanci sermayesi bu-

lunmamasi,

2- Yonetici ya da ortaklar arasinda herhangi bir
yabanai gercek kigi bulunmamasi, 3- Tlgilile-
rince de sirketlerinde yabanci sermaye olma-
dig1 beyan edilmesi,

Yukaridaki sartlar saglayan bagvurularda tapu
mudurlugu, islem i¢in duzenlenecek resmi se-
nede yazilmasi gereken; “Yetkilisi oldugum
sirket islem tarihi itibariyle yabanci
sermayeli degildir. Bu beyaminun ger-
cegi yansitmamast halinde edinilen ta-
smmmazlar ve/veya sinrl ayni haklarin
tasfiyesi dahil, tiim hukuki sonuclari ile
birlikte sorumluluk tarafimiza aittir.”
Ifadesinin taraflara mutlaka okunmas: gerek-
mektedir.
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) GENELGELER VE ILGILI TALIMATLAR

YABANCI SERMAYELi $IRKETLERDE VALILIK ONAYI GEREKEN DURUMLAR
( LIMITED SIRKETLER)

Merkezin bulundugu Ticaret Sicil
Midrliginden onayh Sirket
stzlesmesinde yoneticileri atama
yetkisi yabanci ortakta mi? 2

MERSIS sorgusunda sirketin
yabanci sermayesi %50'nin
{izerinde mi?

SN VALILIK ONAYI GEREKIR islem Dogrudan yapilr.

YABANCI SERMAYELi $IRKETLERDE VALILIK ONAYI GEREKEN DURUMLAR
( HALKA ACIK OLMAYAN ANONIM SIRKETLER)

Pay defterine gore Merkezin bulundugu Ticaret Sicil
diizenlenmis EK 2 listede Midirliginden onayh Sirket
yabanci ortak pay! %50'nin sozlesmesinde yoneticileri atama

{izerinde mi? 1 yetkisi yabanci ortakta mi? 2

VALILIK ONAY! GEREKIR islem Dogrudan yapilr.




YABANCI SERMAYELI SIRKETLERDE VALILIK ONAYI GEREKEN DURUMLAR
( HALKA ACIK ANONIM SIRKETLER)

Merkezi kayit kurulusundan
alinan sermaye oranlarini
gosterir belgede yabanci

sermaye orani %50'nin
{izerinde mi?

Merkezin bulundugu Ticaret Sicil
Midrliginden onayli Sirket
sozlesmesinde yoneticileri atama
yetkisi yabanci ortakta mi? 2

SN VALILIK ONAYI GEREKIR islem Dogrudan yapilr.
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GENELGE NO: 2020/5 (1905)

YABANCILARIN TARAF OLDUGU
ISLEMLERDE DUZENLENECEK
DEGERLEME RAPORLARINA ILISKIN
USUL VE ESASLAR

Tarih: 22.10.2020

Tapu Miidiirliiklerine sunulan degerleme raporlarina
bir standart getirilmest amacwyla gikanlan isbu Genelge
e yetkili degerleme kurulusu, tapu miidiirliikler: ve
uygunluk belgesi verecek makam ile Taginmaz Deger-
leme Dairesi Bagkanlhgi tarafindan yapilacak islem-
lere iligkin diizenleme yapilarak degerleme raporunda
yer alan verilerin dogrulugundan raporu  diizenley-
en degerleme  kurulusu ve kigilerin - sorumlu oldugu
hiikiim altina alimmagtr.

Ilgi : a) 4 Sayih Cumhurbagkanligi Kararnamesi
(R.G. 0570272019 tarih ve 30677 say1).

b) 15/02/2019 tarih ve 2019/1 (1795) sayih Ge-
nelge.

c) 30/05/2019 tarith ve 2019/5 (1799) sayih Ge-
nelge.

Bilindigi tizere Tigi (b), (c) genelgeler ile yabanci-
larin taraf oldugu islemlerde tasginmaz degerleme
raporu dizenlenmesi zorunlu kilinmigtir.

Yapilan incelemelerde; yetkili degerleme kurulug-
lar1 tarafindan birimlerimize sunulan degerleme
raporlarinda bir takim aksakliklar ve sorunlar ya-
sandigr gorulmustir.

Bu baglamda karsilagilan tiim bu aksaklik ve so-
runlarin giderilmesi ve birimlerimize intikal eden



degerleme raporlarma iligkin standardin saglan-
mas1 amaciyla asagidaki dizenlemeler yapilmugtir.

1-Yetkili Degerleme Kurulusu Tarafindan
Yapilacak Islemler:

Kurumumuzca yukarida tanimlanan iglemler icin
talep edilen degerleme raporlarn ek’te yer alan-
form kullanilarak hazirlanacaktir.

Formda yer alan bilgilerin, Uluslararas1 Degerle-
me Standartlar1 (UDES) ve Tiurkiye Degerleme
Uzmanlan Birligi tarafindan yaymlanan TU-
DES-310 Bor¢ Verme ve Teminat Amach Gayri-
menkuller Icin Tyi Uygulamalar Kilavuzunda be-
lirlenen normlara uygun olarak duzenlenmesi
ve degerleme raporunun tim igerigi ile ilgil
olarak ortaya cikabilecek her tiirlii cezai ve hu-
kuki sorumlulugun degerleme raporunu diizenle-
yen kisi ve kuruluglarda oldugu yontinde raporda
ayrica belirtme yapilmasi saglanacaktir.

Degerleme galismasinda birden fazla yontem kul-
lanilabilecektir. Boyle bir halde uzlagirma rapor
icerisinde agiklanacaktir.

Degerleme raporunda emsal satiglarin  kargilasti-
rilmas1 yaklagimi uygulanmig ise emsal alman-
tagmnmazlarin  ayni niteliklerde olmast ve de-
gerlemesi yapilan tasinmazla birlikte aymi kroki
tizerinde gosterilmesi saglanacaktir.

Degerlemesi yapilan tasinmaz natamam ise, de-

g yap $

gerleme giint itibari ile mevcut ingaat seviyesini

gosteren durum tablosu rapor ekinde sunulacak

bitmis durum degeri raporda ayrica belirtilecektir.
$ g p Yy

Hisseli taginmazlarda 6nce taginmazin tamaminin
degeri sonra hisseye diisen deger belirtilecektir.

Deger tespiti agamasinda duzeltme/yuvarlama,
serefiye, pazarlik vb. unsurlarin etki duzeyleri ve
gerekgeleri aciklanacaktir.

Degerlemeye konu tasmmazin yasal durumu ile
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filli durumu arasinda farkhilik olmasi halinde, bu
uyumsuzluklar 6l¢tlendirilerek mimari projest
tizerinde gosterilecektir. Bu sekilde diizenlenen
belgerapora eklenecektir.

Degerleme konusu taginmaza iliskin tapu sicil
kaydinda ve Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligu
arsivinde bulunan bilgilere ait belgeler (tapu sene-
di, mimari proje) rapor ekinde yer almayacaktir.

Degerleme konusu taginmaza ait -tasinmazin ni-
teligine gore- i¢ ve dig cepheye ait (BB ise yapi ige-
risindeki konumu gosterilmeli) en az 3 adet fotog-
raf rapora konulacaktir.

Degerleme raporlarmin Turkiye Degerleme Uz-
manlar1 Birligi https://www.tdub.org.tr/ inter-
net sayfasinda belirtilen degerleme kuruluglarina
ait resmi ve gincel KEP adresleri araciligiyla
Tapu Mudirliiklerine gonderilecek ya da 1slak
imzali ve fiziksel olarak Tapu Mudiirliklerine su-
nulacaktir.

Degerleme raporlariin belirlenen KEP adresle-
rinden gonderilmesi halinde; ”Bu belge 5070 sa-
yili Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza
ile imzalanmigtir” ifadesi bulunmasi zorunludur.

2-Tapu Miidiirliigii Tarafindan Yapilacak
Islemler:

Tapu Mudirliikleri tarafindan raporlarin en az
biri sorumlu degerleme uzmani olmak tzere en
az iki degerleme uzmani tarafindan imzalan-
dig1, raporun elektronik ortamda gonderilme-
si halinde, belirlenen KEP adreslerinden gon-
derilip gonderilmedigi ve “Bu belge 5070 sayili
Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile
imzalanmigtir” ibaresinin varligi ya da tapu mi-
durligiine elden teslim edildigi durumlarda 1slak
imzali olmasi (fiziksel olarak sunulanlar sadece
islak imzali olabilir) kontrol edilecektir.



Raporda s6z konusu taginmazin tapu sicil bilgi-
leri ile uyusmayan (ada/parsel/BB no, konum,
fotovb.) maddi hatalar bulunmas: halinde revize
edilmest icin ilgilisine iade edilecektir.

Igi (c) genelge kapsamindaki taleplerde sunulan
degerleme raporlarinda, tapu miidurlikler: tara-
findan deger takdirini belirleyen etkenler ile de-
ger takdirine iliskin degerlendirme yapilmaya-
caktir. Raporlar diger belgeler ile birlikte uygun-
luk belgesi verecek Makam’a iletilecektir. ilgi (b)
genelge kapsamindasunulan ve uygunluk belgesi
talebi icermeyen degerleme raporlar ise uygunluk
belgesi verecek Makam’agonderilmeyecektir.

3-Uygunluk Belgesi Verecek Makam Tara-
findan Yapilacak Islemler

Tgi (c) genelge kapsamimda yabanci gercek kisi-
lerin taginmaz edinimi yoluyla Turk Vatandagh-
gikazanmasi isleminde degerleme raporu talep
edilmektedir. Bu kapsamda uygunluk belgesi
vermeye yetkili makam tarafindan s6z konusu ra-
porlar asagidaki maddeler dogrultusunda incele-
necektir.

1-Degerleme raporlarinda “Bu rapor Uluslararas:
Degerleme Standartlarma ve Tiirkiye Degerleme Uzman-
lan Burligi tarafindan yaymlanan TUDES-310 Borg
Verme ve Teminat Amagh Gayrimenkuller Igin Iyi Uygu-
lamalar Kilavuzunda belirlenen normlara wygun olarak
diizenlenmistir” ibaresi ile “Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii tarafindan yaymnlanan 2019/1 ve 2019/5
sayihgenelgeler kapsaminda diizenlenen bu degerleme rapo-
runda yer alan veri ve bilgilerin dogrulugunu; tiim igerigi
ie tlgili olarak ortaya gikabilecek her tiirlii cezat ve hukuki
hususlar ile yanlhs, yamlticr ve/veya eksik bilgiler dolay:-
swla olusabilecek zararlardan degerleme kurulugu ile bur-
likte sorumlu oldugumu beyan ederim.”seklinde taahhiit
metinlerinin yer almasi gerekmektedir. Bu husus-

lara iligkin herhangi bir eksikligin tespiti halinde
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eksikliklerin ikmalinin saglanabilmesi icin ilgilisi-
ne bilgi verilecektir.

2-Uygunluk belgesi vermeye yetkili makam tara-
findan degerleme kurulusunun yetkili olup ol-
madig1 tespit edilecektir. Degerleme tarihi itibari
ile bahse konu hususun ilgili Turkiye Degerle-
me Uzmanlar Birligi ve Sermaye Piyasas1 Kurulu
resmi internet sayfalari tizerinden kontrolu sag-
lanacak, yetkili kurulug tarafindan dizenlenme-
diginin tespiti durumunda yeni bir degerleme
raporu getirilmesi i¢in ilgilisine bilgi verilecektir.

3-Turkiye Degerleme Uzmanlar Birligi internet
sayfas1 tuye bilgileri iizerinden ad-soyad ve lisans
numarast kullanilmak suretiyle raporda imzasi
bulunan degerleme uzmanlarinin yetki/yasak-
hilik durumlart kontrol edilecektir. Yetkili kigiler
tarafindan raporun diizenlenmediginin tespiti
durumunda yeni bir degerleme raporu getirilmesi
icin ilgilisine bilgi verilecektir.

4-Degerleme raporunun genelge eki formata uy-
gun olarak hazirlanip hazirlanmadigi, en az iki
degerleme uzmani imzasmin bulunup bulunma-
dig1, emsallerin krokide gosterilip gosterilmedigi,
fotograflarin tanimlayic1 yeterlilikte eklenip ek-
lenmedigi, kullanilan degerleme yaklagimlarimin
belirtilip belirtilmedigi, deger takdirine iligkin he-
saplarin ve uygunlastirmanin sunulup sunulma-
dig1 vb. hususlar kontrol edilecektir. Bu hususlara
iligkin herhangi bir eksikligin tespiti halinde rapor
ve ekindeki belgeler eksikliklerin ikmali icin ilgili-
sine iade edilecektir.

5-Degerlenen taginmazin tapu sicil bilgileri, -var-
sa- emsallerin niteligi, sayisi ve konu taginmazla
benzer 6zellikleri incelenecektir. Bu agamada ya-
pian incelemede herhangi bir tereddude dustl-
mesl halinde konu dogrudan Tagimmaz Degerle-
me Dairesi Bagkanhigi’na intikal ettirilecektir.

6-Konu taginmaza iliskin daha 6nceden deger-
leme raporu alinmasma yonelik bir islem yapilip



yapilmadigr arastirilacaktir. i§lem tarthinden on-
ceki son 1 (bir) yil igerisinde ayni tagmmmaz icin
baska bir rapor tretilmigse raporlar ekleriyle bir-
likte Taginmaz Degerleme Dairesi Bagkanligina
gonderilecektir.

7-Ayn1 bagvuru igerisinde konu taginmaza iligkin
herhangi bir nedenle farkh ya da ayni degerleme-
kuruluslan tarafindan diizenlenen birden fazla
raporun sunulmasi halinde, belirlenen degerler
arasinda%?20’y1 agan fark varsa konu Tagimmaz
Degerleme Dairesi Bagkanligina intikal ettirile-
rek alinacak cevaba gore isleme yon verilecektir.
Farkin %20 ve altinda oldugu durumlarda ise
raporlarda tespit edilen degerlerin aritmetik or-
talamasi alinarak islemlere yon verilecektir.

Yapilacak tim incelemeler yerindelik denetimi
niteliginde olmayip sadece degerleme raporlarin-
dayer verilen bilgilerin tutarhhgmin sekli incele-
mesiyle siirli tutulacaktir.

Bu baglamda yapilacak olan incelemelerde dege-
r1 dogrudan belirleyici unsurlarda yasanan tered-
dutler Taginmaz Degerleme Dairesi Baskanhgima
soru konusu edilecektir.

4-Tasinmaz Degerleme Dairesi Bagkanh-
g1 Tarafindan Yapilacak Islemler

Ilgi (c) genelge kapsammda diizenlenen degerle-
me raporlarinin yasanan tereddutlerin giderilmesi
amaciyla uygunluk belgesi vermeye yetkili makam
tarafindan Taginmaz Degerleme Dairesi Bagkan-
ligina gonderilmesi durumunda, raporlar ilgi (a)
mevzuat kapsaminda, belirlenen gorev ve yetkiler
cergevesinde Tasinmaz Degerleme Dairesi Bag-
kanhg tarafindan rapor ve eklerindeki belgeler
esas alinmak suretiyle sekli olarak incelenerek ta-
limatlandirlacaktir. Usuliine uygun olarak duzen-
lenmedigi anlagilan raporlar; yeni bir degerleme
raporu dizenlenmesi i¢in ilgililerine iade edilmek
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tizere uygunluk belgesi vermeye yetkili makama
gonderilecek ve ayrica raporlar diizenleyen de-
gerleme kuruluslan ile kigiler hakkinda gerekli
idari hukuki tedbirleri almak tizere Tturkiye De-
gerleme Uzmanlar Birligi'ne iletilecektir.

5-Sorumluluk

Bu diizenleme 1ilgi (b) ve (c) genelgeler cerge-
vesinde kurumumuza ibraz edilen degerleme
raporlarinda uygulama birlikteliginin saglanmasi
amaciyla yapilmistir. Genel Mudiirlugimiuziin su-
nulan degerleme raporlarindaki sorumlulugu, ve-
rilen bilgi ve veriler ile taginmaza takdir edilen
degerin (yasal/mevcut durum degeri) sekli incele-
mesi ile stnirhdir. Degerleme raporunda yer alan
tim bilgi ve verilerle bu verilere dayali olarak
taginmaza takdir edilen degerin (yasal/mevcut
durum degeri) dogrulugundan raporu diizenle-
yen degerleme kurulugu ve kisiler sorumludur.
Bu kapsamda yanls, yaniltict ve/veya eksik bil-
giler nedeniyle dogabilecek tim ihtilaflarin ve
zararlarin her tirlii cezai vehukuki sorumlulugu
raporu diizenleyen degerleme kurulusuna ve kigi-
lere aittir.

6-Yiirirlilik
Bu genelge 02.11.2020 tarihinde yurtrliige girer.

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.



GENELGE NO: 2021/5 (1910)

YABANCI GERCEK KISILERE YONELIK
DUZELTME (TASHIH) iISLEMLERI

Tarih: 31.08.2021

Amlan Genelge ile tapu sicilinde hak sahibi olan ya-
bancilann sl bilgilerinde ve 20.08.2019 tarth ve
2019711 sayh sayih Genelge geregi bu  kigilerce
doldurulmasy gereken Kimlik Bilgilert Beyani For-
munda; yapilmase gereken diizeltme (tashih) islem-
lerinde aramlacak belgeler, bu diizeltme islemlerinin
nasil yaplacagr hususlar: ile bu islemlerin maly yoniinii
ayrnintil bir sekilde agiklanmagstu:

ilgi: a) Yabancilara ﬂi§kin Tapu 1§lemlerinde Kim-
lik Tespiti konulu 16.09.2013 tarith ve 2013/13 sa-
yili Genelge.

b) Yabanci Kimlik Numarasi Verilmesi ve Kimlik
Bilgileri Beyan1 Formu konulu 20.08.2019 ta-
rih ve 2019/11 sayih sayili Genelge.

¢) Tapu Sicilinde Diizeltmelere Iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda 31.05.2016 tarih ve 2016/2
sayili Genelge.

Tapu sicilinde yapilacak diizeltmelere yonelik usul
ve esaslar ilgi (c) Genelge ile; yabanci gergek kisi-
lere iligkin diizeltme islemlerine iligkin hususlar ise
ilgi (b) Genelge ile duyurulmustu.

Bilindigi tizere yabancilara iliskin kimlik tespiti,
yabanci tlke kimligi veya pasaportuna istinaden
yapilmaktadir. Ote yandan miidiirliiklerimize su-
nulan farkl tlkelerce diizenlenen cegsitli pasaport
belgelerinin incelenmesinden, s6z konusu belgele-
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rin belirli bir standartta olmadigi, iilkeden tilkeye
farklihk gosterdigi gozlenmistir. Yapilan incele-
mede bazi tilkelerin diizenledikleri pasaportlarda
sadece * ad” kisminin bulundugu “soyada” kis-
minin ise yer almadigl, ayrica bazi pasaportlarda
“ana-baba adi” bilgisi yer alirken baz1 pasa-
portlarda bu bilgiye yer verilmedigi gérillmiistiir.

Bu nedenle tescile esas bilgilerin tamamlanmas:
veya ad-soyad bilgilerinin ayrigtirilarak tescilin
dogru bir sekilde yapilmasini teminen ilgi (b) Ge-
nelge ile talep sahiplerince Kimlik Bilgileri Beya-
n1 Formu diizenlenmesi uygulamasi getirilmigtir.
Kimlik Bilgileri Beyan: Formu, kiginin iilke kim-
ligi veya pasaportu ile birlikte isleme alinmakta
olup eksik veya aciklanmasi gereken durumlarda
ise tescile esas belge niteligi kazanmaktadir.

Bununla birlikte; Tapu Sicili Ttzigi geregi tesci-
le tabi bilgilerin bazilarmin, gerek dayanak belge-
lere gerekse Kimlik Bilgileri Beyan1 Formundaki
hatali beyana dayal olarak yanls tescil edildigi
gozlenmistir. Bu ¢ercevede yabancilara iliskin di-
zeltme islemlerinde aranilacak belgeler ile duzelt-
me iglemlerinin nasil yapilacagi hususlar ile bu
islemlerin mali yoniintin ayrintih bir sekilde agik-
lanmas: gerekliligi dogmustur.

1. Diizeltme Islemi I¢gin Istenilen Belge-
ler;

Yapilan tescillerde kimlik bilgileri ile sicil bilgile-
rinin uyusmamast durumunda, Tapu Sicili Tuzi-
gi'niin “Ana veya Yardima Siciller Uzerin-
deki Diizeltmeler” baglikli 74’ tincii madde-
sinin “Ana veya yardimca siciller iizerinde
yapilmas hata veya eksikliklerin, ilgililerce
sunulan veya baska idarelerce diizenlenen
belgelerden kaynaklanmasi halinde, ilgili-
lerin gercek durumu kanitlayic: belgelere
dayali basvurular: iizerine, istem yevmi-



ye defterine kaydedilerek gerekli diizeltme
yapalr.” hitkmiini haiz 3’tinct fikras1 geregi di-
zeltme (tashih) iglemi yapihr.

Bunun icin, sicildeki hak sahibi yabanci gercek
kiginin kendi tlkesindeki yetkili makam veya uy-
rugunda bulundugu iilkenin tlkemizde bulunan
temsilciligi tarafindan diizenlenmis, ntfus bilgile-
rini i¢eren belgenin sunulmasi gerekir.

Sunulan belgenin kiginin uyrugunda bulundugu
iilkede bulunan yetkili makam tarafindan duzen-
lenmig olmasi durumunda, uyrugunda bulunulan
tilkenin Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki Mecbu-
riyetinin Kaldinlmasina Tligkin Lahey Sézlesmesi-
ne taraf olup olmamasina gore bir ayirim yapihr.
Sozlesmeye taraf tilkelerden birinde diizenlenmig
belgenin ibrazi halinde, apostille (tasdik) serhi
icermesi, taraf olmayan bir iilkede diizenlenmis
belgenin ibrazi halinde ise dizenleyen makamin
imza ve muhrintn bagh bulunulan makam, o
makamin imza ve mithriniin ise o yerde bulunan
Thirk Konsoloslugunca onaylanmig olmasi gerekir.
(Ornegin Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki Mec-
buriyetinin Kaldirilmasina iligkin Lahey
S6zlesmesi’nin tarafi olmayan A iilkesinin
Niifus Idaresi, o iilkenin I¢gisleri Bakanli-
gina baglh ise; Niifus Idaresi tarafindan
diizenlenen niifus kayit 6rneginin oncelikle
bu iilkenin Icigleri Bakanh@ tarafindan onay-
lanmug olmasy, Icigleri Bakanhgimin imza ve
miihriiniin ise o yerde bulunan Tiirk Kon-
soloslugunca onaylanmis olmasi gerekir).

Sunulan belgenin kiginin uyrugunda bulundugu
tilkenin Tturkiye’de bulunan temsilciligince di-
zenlenmig olmasi halinde ise bu belgenin, yaban-
ca temsilciligin bulundugu ilin valiligi tarafindan;
belge Ankara’da bulunan yabanci temsilciliklerde
duzenlenmis ise T.C. Dasisler1 Bakanhg: tarafin-
dan;
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“Belgedeki imza ve miihiir ...............
Konsolosluguna/Biiyiikel¢iligine aittir.”
seklinde tasdik

edilmesi gerekir. (Ornegin; A iilkesinin Antalya
Baskonsoloslugu tarafindan diizenlenen belgenin
Antalya Valiligi tarafindan onaylamasi gerekirken
sunulan evrakin A tlkesinin Ankararda yerlesik
ilke temsilciligince dizenlenmis olmast duru-
munda T.C. Dagsisleri Bakanhg tarafindan onay-
lanmig olmasi gerekir).

Sunulan belgenin yabanci dilde diizenlenmis ol-
mas1 halinde ayrica noter onayh Tirkge terctime-
sl aranir.

2. Tescile Esas Bilgilerdeki Eksikliklerin

Tamamlanmasi

Yabanct malik tarafindan edinime esas iglem si-
rasinda sunulan kimlik ya da pasaportta yer alan
bilgilerde eksiklik olmasi (6rnegin; tescilin da-
yanagi pasaportta kisinin baba adinin yer
almamasi nedeniyle sicilde ‘“baba adi”
hanesinin bos birakilmis olmasi vs.) ya da
tilke kimliginin diizenlendigi diger alfabelerin La-
tin alfabesine ¢evrilmesi nedeni ile sicilde meyda-
na gelen eksikliklerin, talep sahibi ile kayit mali-
kinin ayni kisi oldugunun sonrasinda sunulan
kimlik ya da pasaporttaki bilgilerden anlagiimas:
halinde Kimlik Bilgileri Beyan1 Formu doldurul-
masi suretiyle; bagvurucunun aym kisi oldugu
hususunda tereddiit edilmesi halinde ise 1’inci
madde kapsaminda eksik bilgilere yonelik belge
getirilmesi halinde duzeltme iglemi yapilir. Her 1ki
durumda da Kimlik Bilgileri Beyan1 Formunun
doldurularak sisteme aktarilmasi gerekmektedir.

3. Tescile Esas Bilgilerde Sonradan Mey-
dana Gelen Degisikliklere Iliskin Dii-
zeltme Islemleri

Herhangi bir yanhghk ya da eksiklige dayali olma-
yip da kiginin Tirk vatandaghgini kazanmasi ya



da bir karara dayal olarak vuku bulan tescile esas
bilgilerdeki degisiklikler i¢cin; sunulan belgenin ni-
teligine gore MERNIS kaydina bakilmas: ya da
I’inci maddede belirtildigi tizere uyrugunda bu-
lunulan ilkenin Yabanci Resmi Belgelerin Kal-
dirilmasina iliskin Lahey Sozlesmesine taraf olup
olmamasima gore aranilan tasdiki (apostille veya
konsolosluk tasdiki) igerir belgenin ibrazi gerekir.
Sunulan belge yabanci dilde dizenlenmis ise ash
ve noter onayl Turkge terciimesi aranir.

Ilgi (c) Genelgenin 5inci maddesinin inci fik-
rasinin «Tescile tabi kimlik bilgiler: diizel-
tilmeden talebe bagh tasarruf islemi ya-
pilamaz. Hakkin tamamini aktarict veya
terkinini iceren istemler, medeni durum
degisikliginden kaynaklanan soyadi dii-
zeltmeleri yapilmadan karsilanwr.” hik-
mu  geregi; kisinin medeni durum degisikligine
(evlenme-bosanma) istinaden soyadinda meydana
gelen degisikligin, bu durumu aciklayan 1’inci
madde cergevesinde diizenlenmis onayl evlilik
kaydi, niifus kayd: veya evlilik ctizdan: gibi belge-
lerden anlagilmasi halinde herhangi bir diizeltme-
ye gerek kalmaksizin ve Kimlik Bilgileri Beyam
Formu doldurulmaksizin mevcut Yabanci Kim-
lik Numarasi (YKN) ya da Vergi Kimlik Nu-
marast (VKN) ile talebin dogrudan kargilanmasi
gerekir. (Ornegin; 01.01.2012 tarihinde ta-
sinmaz edinen kisi, 10.07.2020 tarihinde
evlenmis ve soyadi degismistir. Malik ta-
rafindan 20.06.2021 tarihinde tasinmazin
satig1 icin bagvuru yapilmasi durumunda
soyadina iliskin diizeltme islemi yapil-
madan resmi senet icinde medeni durum
degisikligi belirtilerek islem karsilanir.
Kisinin tasinmazi satmak icin degil de 6r-
negin iizerinde intifa hakki tesisi i¢cin bas-
vurmus olmasi halinde ise islemin soyad1
diizeltmesi isleminden sonra karsilanma-
s1 gerekmektedir.)
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Ote yandan yabanci kisi malikin 6liimii ile mi-
rascilar tarafindan intikal iglemi icin yapilan
bagvuru sirasinda, malik bilgilerinde degisiklik ol-
dugunun anlagilmas: halinde bu degisikligin bel-
geye dayali olarak ispat1 kosulu ile ilgi (c) Genel-
ge geregi, dizeltme (tashih) isleminin yapilmasi
sonrasinda intikal isleminin yapilmas: gerekmek-
tedir. (Ornegin, ad1 A olan Murisin tagin-
mazi edindigi tarihten sonraki bir tarihte
adinin B olarak degistirilmesi halinde bu
durumu aciklayan 1’inci madde kapsa-
minda belge sunulmasi kosulu ile 6ncelik-
le doner sermaye ve tapu harci alinarak
malik isminin diizeltilmesi sonrasinda in-
tikal islemine gecilmesi gerekmektedir.)*

*20.09.2021 tarh ve 2383580 sayil Olur ile degisik-
ik yapilmagt:)

4.Islemin Mali Yénii:
A-Yapilacak olan diizeltme islemlerinden;

® Sicilde yer alan bilginin kimlik bilgileri ile uyus-
mamas! durumunda ya da sicilde yer almayan
bilgilerin tamamlanmas1 amaciyla TAKBIS’e gl-
rilecek verilere iliskin biitin diizeltme (tashih) ig-
lemleri,

® Kisinin Turk Vatandaghgini kazanmasi ya da bir
karara dayali olarak vuku bulan ad/soyad: degi-
sikligine iliskin duzeltme (tashih) islemleri ile

® Hakkin tamamini aktarici veya terkinini igeren
istemler diginda kalan medeni durum degisikli-
ginin sicile iglenmesi taleplerine iliskin duzeltme
(tashih) islemleri igin tapu harci ve doner sermaye
hizmet bedelinin tahsili gerekir.

B- Tescile Esas Bilgilerdeki Eksikliklerin
Tamamlanmasi

Igi (b) Genelgenin yiiriirliik tarihi olan 20.08.2019
tarthi dahil olmak lizere bu tarth ve oncesinde



(Kimlik Bilgileri Beyan1 Formu duzenlenmesine
iligkin zorunlulugun getirilmesi 6ncesinde) edi-
nilmis olan taginmazlarn sicilindeki tescile esas
bilgilerdeki eksikliklerin tamamlanmasi amaciy-
la yapilacak diizeltmeler, sebebi dizeltmeler si-
cilinde agiklanarak re>sen yapilir ve bunlar icin
tapu harci ve doner sermaye hizmet bedeli tahsil
edilmez. (Ornegin; yabanci kisi tasinma-
z1 20.08.2019 tarihinde satin almastir ve
sicilde baba adi yer almamaktadir; bu
durumda baba adi sicile eklenir ve bu
islem icin tapu harci ve doner sermaye
hizmet bedeli tahsil edilmez.) Ote yandan,
20.08.2019 tarihi 6ncesinde edinilmis olan tagin-
mazlar i¢in hakkin tamaminin devri veya terkinini
iceren talepler, durumun resmi senette aciklan-
mas1 suretiyle sicilde duzeltme iglemi yapilmadan
dogrudan karsilanir.

C- Kimlik Bilgileri Beyan1 Formuna Daya-
I1 Olarak Yapilan Tesciller ile Tescile Esas
Belgeye Aykir:i Basit Yazim Hatalarimn
Diizeltilmesi

Bu durumda “I-Diizeltme Islemi I¢in Iste-
nen Belgeler” bashg altunda acgiklandig sekilde
belge istenilmesi ve Kimlik Bilgileri Beyani For-
munun ilgilisince doldurulmas: sonrasi, Tapu Si-
cili Tuzugu geregi tescile esas bilgiler arasinda yer
alanlar i¢in yevmiye alinmasi; yer almayanlar icin
ise (ana adi, dogum yeri vs.) sebebinin diizeltme-
ler sicilinde agiklanmasi suretiyle dizeltme islemi
yapilir.

Tlgi (b) Genelgenin yiiriirliik tarihi olan 20.08.2019
tarthinden sonra 21.08.2019 tarihi itibari ile
(Kimlik Bilgileri Beyan1 Formu diizenlenmesi-
ne iligkin zorunlulugun getirilmesi sonrasinda)
Kimlik Bilgileri Beyani1 Formuna dayal olarak ya-
pilan tescillerdeki hatalarin duzeltilmest i¢in harg
ve doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilir. (Or-
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negin 21.10.2019 tarihinde edinilen bir tasinmaza
iligkin olarak pasaportta «baba adw» bilgisinin yer
almamasi nedeniyle «baba adi» bilgisinin Kimlik
Bilgileri Beyani Formuna dayal olarak yapilmasi
ancak tescilin hatali olmasi durumunda yapilacak
duzeltme islemi ic¢in har¢ ve doner sermaye hiz-
met bedeli tahsili gerekir.)

Hatali tescilin basit yazim hatasina dayal oldu-
gunun sunulan evrak ya da evraki miisbitesinden
tespiti halinde, sebebi diizeltmeler sicilinde agik-
lanarak re’sen diizeltme (tashih) islemi yapilir ve
bunlar i¢in tapu harci ve doner sermaye hizmet
bedeli tahsil edilmez. (Ornegin kiginin baba adi-
nin esasen «Mahmud» olmasina ragmen Kimlik
Bilgileri Beyan1 Formuna dayali olarak «Mah-
mut» olarak tescil edilmesi durumunda diizeltme
islemi re>sen yapilir ve bunlar i¢in tapu harc ve
doner sermaye hizmet bedeli tahsil edilmez.)

Sunulan belgede dogru olan ancak TAKBIS’e
ve/veya siciline aktarilirken belgeye aykiri olarak
yanli girilen bilgilerden dolay1 yapilacak olan di-
zeltme (tashih) iglemleri malikin tasinmazi edinim
tarthine bakilmaksizin ilgi (c) Genelgenin 20’inci
maddesi kapsaminda yapilir ve bunlar icin tapu
harci ve doner sermaye hizmet bedeli tahsil edil-
mez.

Kimlik Bilgileri Beyan1 Formunda pasaporta ya
da tescile esas diger belgelere aykir1 yazimlarin
varligi halinde formun yenilenmesi gerekirken
formun dogru olarak dizenlenmis oldugu du-
rumlarda formun yeniden diizenlenmesi gerek-
memektedir. Yapilan diizeltme (tashih) islemi ger-
¢evesinde sunulan belgelere dayali olarak Kimlik
Bilgileri Beyani Formunun, “Isbu form daha énce
doldurulmug Kimlik Bilgileri Beyan1 Formunda
degisiklik yapmak tizere doldurulmaktadir.” iba-
resi isaretlenmek suretiyle yeniden doldurulmasi
ve onceki formun muhafazasi ile birlikte formun
giincel halinin taranarak TAKBIS’c aktarilmas:



gerekmektedir. S6z konusu belge, ilgi (c) Genelge
ve ekleri geregi elektronik ve fiziki ortamda stiresiz
saklanacak belge niteligindedir.

Tigi (b) Genelgenin 4 incii maddesinde yer alan
“Diizeltme (Tashih)” baghkh bélim ile “Ig-
lemin Mali Yonii” baghkh kisimlar yiirtrlikten
kaldirlmigtir.

Bilgilerinizi ve bildirig dogrultusunda gereginin
teminini rica ederim.
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13.06.2001 Tarih Ve 514-535 Sayili
Yabancilarin Ve Vatandaslarimizin
Mal Varhg Arastirmalarina Iliskin
Talimat

Tigi: 1) 14/04/1993 tarih B.021.TK.G.0160 001-
1600-073/268-279 sayili Genel Emir.

2) 040271999 tarih B.021:TKG.0160001 -1362-
9/82-96 sayili Genel Emir.

3) 1370471999 tarih B.021. TKG.0160001-1362-
9/420-434sayili Genel Emir.

Tgi (1, (2) ve (3) Genel Emirler ile, yabanci ma-
kamlarin veya bunlarin tlkemizdeki temsilcileri-
nin, vatandaglarimizin Turkiye’deki gayrimen-
kul varliklarini tespit etmek tuzere, ilgili tapu sicil
mudirlugine yaptiklar1 bagvurularin dogrudan
cevaplandirilmast ve bilgi verilmesinin uygun
gortlmedigi, bu tiir bagvurular ve tapu sicil bil-
gilerinin ilgili tapu sicil midirligince Dagisleri
Bakanhigi’'nin degerlendirmesine sunulmak tizere
Genel Midurligimiize iletilmesi ve bu Bakanhk
araciligiyla makamlara bilgi verilmesi gerektigi
bildirilmisti.

Bilindigi tzere; Anayasanin “Kiginin Haklar1 Ve
Odevleri” baghkli ikinci boliimiiniin 35. maddesi,
herkesin miilkiyet ve miras haklarma sahip oldu-
gunu belirterek miilkiyet hakkimi gtivence altina
almistir.

Ote yandan, tagmmaz mallar iizerindeki ayni ve
sahsi haklarin, bu baglamda miilkiyet hakkinin
kaydedildigi tapu sicilinin, ilgisini kanitlayan kim-
selere aleni (agik) oldugu ise, Medeni Kanunun
928. maddesi ile hiikim altina almigtir.

Bu durumda, Anayasa ile giivence altina alinan
taginmaz mal miulkiyeti ve miulkiyete iliskin diger
ayni ve sahsi haklarim kaydedildigi tapu sicilinde



yer alan bilgilerin talep edenlere verilebilmesi i¢in
sadece talep yeterli olmaylp Medeni Kanunun
928. maddesinde 6ngériilen “Ilgi” nin, makul bir
sebep ve kabul edilebilir belgeler ile kanitlanmasi
gerekir.

Ote yandan; Tiirkiye Cumhuriyetinin diger dev-
letler ile her alanda iligkilerine iliskin esaslar1 be-
lirlemeye ve yiiritmeye Digisleri Bakanhgr yetkili
bulunmaktadir. Dolayisiyla yabanci devlet temsil-
ciliklerinin Ttrkiye Cumhuriyeti kurum ve kuru-
luslar ile iligkilerini Dagisleri Bakanhg ile yurtt-
meleri uluslararasi hukuk geregidir.

Bu nedenle; bundan béyle yabanct kamu kurum
ve kuruluglar, yabanci temsilcilikler buytikelcilik,
elgilik, konsolosluk) ve yabanci 6zel hukuk tiizel
kigilerinin, yabancilarin veya yurt diginda yerle-
sik olun veya olmasmn T.C. uyruklu kisilerin Ttr-
kiye’de bulunan tasinmaz mallarma iliskin bilgi
(tapu kaydi belge v.b.) istemeleri halinde, herhangi
bir aragtirma yapilmaksizin talebin Digisleri Ba-
kanhgma ulastirlmak tizere Genel Mudirligi-
mize iletilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini, Genel Emrin bir 6rneginin

Bolgenize bagh tim birimlere iletilmesini ve uy-
gulamanin takibini 6nemle rica ederim.

15.07.2016 tarih ve 1491334 Yabanc1
Uyrukluya Tasinmaz Intikali

Tgi: : a) 01/06/2016 tarihli dilekgesi.

b) Hukuk Misavirligi’nin 24.06.2016 tarihli ve
85254071-045.02[16.503]/-E.1467498 sayil ya-

Z181.

¢) Tapu Dairesi Bagkanhgi (Merkez Ve Tasra Tes-
kilat1 Tapu Islemleri Birimi)nin 1.06.2016 tarihli
ve 94203732-120.01-E.1417784 sayili yazist.

................. MIrascisl .....oeeee.evekill oo
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tarafindan ilgi (a) dilekge ile Genel Mudurligu-
miize yapilan bagvuruda; Izmir ili, Kargiyaka ilge-
si, Dedebasi mah., 9946 ada, 1 parsel, Blok/girig
54/2 nolu bagimsiz bolimun ................. adina
tapuda kayith oldugu, Almanya’da ikamet eden
Turk vatandagt ................ ‘m 23/11/2015 tari-
hinde vefat ettigi, tek miras¢isinin egi .................
oldugunu gosteren Schwerte Yerel Mahkeme-
si'nin 25/01/2016 tarth 8 VI 310/15 sayil ve-
raset ilamimin, Kargtyaka 1.Asliye Hukuk Mah-
kemesi’nin 2016/312 E. 2016/342 K. Sayili ve
27/05/2016 tarihinde kesinlesmis karari ile tani-
ma ve tenfizine karar verildigi, intikal iglemi yapil-
mas1 i¢in 30/05/2016 tarihinde Boélgeniza bagh
Kargtyaka Tapu Midurligi’ne diizenleme seklin-
de vekaletname ile bagvuruldugu, adi gecen mu-
durlikce, Karsiyaka 1. Asliye Hukuk Mahkemesi
kararmin girig kismimda davanin taniminda “Ta-
nima ve Tenfiz” ibaresinin yer aldig1 gerekcesiyle
bu iglemin intikal iglemi olarak kabul edilmeyip
“vasiyetnamenin tenfizi” islemi olarak degerlen-
dirilecegi ve bu nedenle iglem icin vasiyetname-
nin tenfizi harci alinmasimin gerektigi, bunun yani
sira, yabanci kisi adina intikal yapilabilmesi igin;
taginmazin askeri bolge sinirlar iginde olup olma-
diginin Ege Ordu Komutanhgi’na sorulmasi ge-
rektigi, Ege Ordu Komutanhgr'nin cevabi yazist
gelmeden intikal igleminin yapilmayacaginin be-
lirtildigi ifade edilmektedir.

Bilindigi tzere; yabanci gergek ve tuzel kigilerin
tilkemizden taginmaz edinimine iligkin htkim-
ler 1934 tarih 2644 sayih Tapu Kanunun 35 ve
36. maddelerinde diizenlenmis idi. Onceki me-
tinde yer almakla birlikte, 03.07.2003 tarith ve
4916 sayill Kanunun 19 uncu maddesi ile Tapu
Kanununda yapilan degisiklik sonucu yabanci
sahislarin miras ehliyetine iligkin hiikim madde
metninden ¢ikarilarak yalnmizca yabancilarn ta-
sinmaz edinimi hususu hikim altina alinmistir.
Daha sonra yapilan dizenlemeler de bu dogrul-



tuda devam etmis ve yabancilarin taginmaz edi-
nimini diizenleyen 35. madde 18.05.2012 tarih ve
6302 sayili yasa ile son halini almigtir. Buna gore
yabanct uyruklu sahislarin ilkemizden taginmaz
mal ve sinirli ayni hak edinimlerinde 35 inci mad-
de geregi alinan Bakanlar Kurulu Karar belirle-
yici olmaktadir.

Yukarida da belirtildigi tizere ilgili madde hukmu
ve devaminda alinan Bakanlar Kurulu Karari, ya-
bancilarin tilkemizden taginmaz mal edinimlerine
iligkin htukiimler igermekle birlikte bu hususun ki-
silerin mirascilik ehliyetleri ile ilgisi bulunmamak-
tadir. S6yle ki; miras’en intikal yolu ile kiginin ta-
sinmaz edinimi 2644 sayih Tapu Kanununun 35.
maddesi ve ilgili mevzuatta yer alan kisitlamalar
diginda gerceklesmekte olup bu kisitlamalar inti-
kal sonrasi kiginin taginmazi uhdesinde tutup tuta-
mayacagl hususunda belirleyici olmaktadir.

Bu kapsamda yabanci bir sahsa miras yolu ile bir
taginmaz intikal ettigi zaman, tapu mudurliigiince
ilk 6nce intikal isleminin gerceklestirilmesi gerek-
mekte olup, kendisine taginmaz mal intikal eden
yabanct uyruklunun taginmazi edinim durumu-
nun, ilgili mevzuat gercevesinde sorgulanmasina
yonelik islemlerin intikal islemi sonrasi yapilmasi
ve sonucuna gore iglemlere yon verilmesi gerek-
mektedir.

Bunun yam sira Schwerte Yerel Mahkemesi'nin
25.01.2016 tarth 8 VI 310/15 sayili kararindan,
................. In MUris ................. tarafindan 4721
sayllh Tiurk Medeni Kanunun “Bir kiginin, mira-
sin tamamini veya belli bir oranini almasini igeren
her tasarruf, miras¢i atanmasi sayilir” hiikmiinde-
ki 516. maddesi kapsaminda atanmig mirasci ola-
rak belirlendigi, buna iligkin vasiyetnamenin agi-
larak okunmasi tizerine tek miras¢inin .................
oldugunu belirten mirascilik belgesinin diizenle-
nerek kendisine verildigi gorulmektedir.

Tirk Medeni Kanunun 599. maddesi “Mirascilar,
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miras birakanin 6limii ile mirast bir butiin olarak,
kanun geregince kazanirlar... atanmig mirasgilar
da mirasi, miras birakamin 6limi ile kazanirlar”
htikmiint haizdir. Bunun yani sira Tiirk Medeni
Kanunun miras hususuna iliskin hiikiimlerinde
yasal ve atanmig mirasgilar bir btitiin olarak deger-
lendirilerek ayni hiiktimlere tabii tutulmuslardir.
Bu kapsamda atanmig mirascilara taginmaz mal
gecislerinin intikal hitkiimleri kapsaminda deger-
lendirilmesinin gerektigi ve Harclar Kanuna ekli
4 sayili cetvelin 3. Maddesinin b fikrasinda harg
oraninin ““l'aginmaz mallarm ve sinirl ayni hak-
larin, intikalinde alinmamak kaydiyla, bagislan-
masindan riicularda ve vasiyetlerin infazinda veya
piyango ve ikramiye suretiyle iktisabinda kayith
deger tzerinden” almacagi hitkmii gergevesinde
mansup mirascilara yapilacak intikal iglemleri-
nin yasal mirascilara yapilan intikal iglemleri gibi
degerlendirilmesi, atanmig mirascilar tarafindan
yapilan bagvurunun Tapu Sicil Tuziguntin 20/a
maddesi kapsaminda mirascilik belgesine binaen
bu yonde tesisinin gerektigi degerlendirilmektedir.

Nitekim Yargitay 3. Hukuk Dairesi’nin 06.12.2010
tarthli 2010/12478 Esas ve 2010/19947 sayily;
“Mirasct atanan kigi miras birakanin o6limu ile
tereke tzerinde dogrudan ve kendiliginden bir
ayni hak kazanir. Bu durumda, miras birakandan
intikal eden ayni haklarin, atanmig mirasgt adi-
na tescili i¢in vasiyetnamenin yerine getirilmesi
davasima dolayisiyla mahkeme hitkmiine ihtiyag
yoktur. Atanmis mirasgiya, buna iligkin mirasgilik
belgesi verilmesi (TMK. md.598/2) yeterli olup,
bu nitelikteki belge ile ayni haklarin bu kist adi-
na tapuda (resmi senet diizenlenmeksizin tescili)
mumkiindir (Tapu Sicili Tuzigi md.21/a-Yeni
T.S.'T20/a).

Yukanida agiklandigi tzere davact TMK 598/2
uyarmca Sulh Hukuk Mahkemesinden veraset
ilam1 alarak ayni sonuca ulagabilecektir.” seklin-
deki karar1 da ayni1 dogrultudadir.



ilgi dilekge konusu hakkinda Hukuk Miisavirligi-
mizden alinan ilgi (b) yazida; “Harclar Kanunu-
na ekli 4 sayil cetvelin 3. maddesinin b fikrasinda
har¢ oraninin tagmmaz mallarin ve sinirli ayni
haklarin, intikalinde alinmamak kaydiyla, bagis-
lanmasindan riicularda ve vasiyetlerin infazinda
veya piyango ve ikramiye suretiyle iktisabinda
kayith deger tizerinden alinacag hitkmintn uy-
gulanmasinda, atanmig mirascilik s6z konusu ol-
dugunda islemin intikal iglemi olarak kabul edil-
mesi ve harg tahsil edilmemesi, vasiyet alacaklisi
(muayyen mal vasiyeti) bulunmasi durumunda ise
belirtilen oranda harg tahsil edilmesi gerektigi di-
suntlmekte olup, talebin Tapu Sicil Tuztgi nin
20/a -Istem, yasal veya atanmig mirascilar tara-
findan yapilirsa yetkili merciler tarafindan veril-
mis mirascilik belgesi, hitkmi kapsaminda deger-
lendirilmesi gerektigi” belirtilmigtir.

Tapu Dairesi Bagkanligi'mizin ayni konudaki ilgi
(c) yazisinda ise yine ayn1 yonde gorus bildirilerek;
“Buna gore bir kiginin malvarliginin tamamini bir
kigiye birakmasi miras¢1 atamasi olup mirasci ola-
rak atanan kimseye de atanmig miras¢1 oldugunu
gosterir mirasgilik belgesi verilir. Atanmig mirasgi-
lar da, yasal mirasgilar gibi mirast miras birakanin
olumiu halinde, bir butiin olarak kazanirlar.

Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun
geregince yabanci tlke mahkemesinden veri-
len kararin usulince Kargiyaka 1. Asliye Hukuk
Mahkemesi tarafindan tanima ve tenfizinin yapil-
mast SONuCU atanmi§ MIrascl ........c.....e.... ‘m Iz-
mir ili, Kargiyaka ilgesi, Dedebas1 Mahallesi 9946
ada 1 parsel, Blok 54, 2 nolu bagimsiz bolime yo-
nelik iglem talebinin yukarida acgiklanan mevzuat
ve yargl kararlar1 kapsaminda intikal olarak de-
gerlendirilmesi ve s6z konusu iglemden 492 sayili
Harglar Kanunu ve ekli 4 sayil tarife geregince
herhangi bir har¢ alinmamas: gerektigi degerlen-
digi” hususlar ifade edilmistir.
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Sonu¢ olarak; muris ... mirasgist
..................... vekili Av. ..................... tarafindan
yapilan bagvurunun Kargiyaka Tapu Miudiirli-
giince bu kapsamda degerlendirilerek sonuclandi-
rilmasi, buna karsilik islemin vasiyetnamenin ten-
fizi olarak kabul edilip bu sekilde sonuglandirilmig
olmasi halinde ise alinan har¢ miktarinin taraflara
iadesinin saglanmast,

Bunun yani sira yabancilarin intikal iglemlerinde,
oncelikle tapu mudirluklerince intikal isleminin
gergeklestirilmesi, ilgili mevzuat gercevesinde bu
kigilerin taginmaz edinim durumunun sorgulan-
masina yonelik iglemlerin ise intikal iglemi sonrast
yapilmast ve sonucuna gore iglemlere yon veril-
mesi gerekmektedir.

Bu ¢ergevede Kargiyaka Tapu Mudirltgince ge-
rekli islemlerin yapilmasinin saglanarak Bolgenize
bagh diger mudiirliiklerce de yukarida belirtilmis
olan hususlar cercevesinde islem tesisinin temini
ile sonucu hakkinda Yabanci 1§ler Dairesi Bagkan-
ligina bildirimde bulunulmasi hususlarinda bilgi
geregini rica ederim.

13.07.2018 tarih ve E.2008769
sayili “Yabanci Misyonlar” Konulu
Talimat

Ilgi : a) 13.06.2001 tarih ve B.021.TKG.0160001-
1600-073/514-535 sayili genel emir.

b) Disisleri Bakanhigr’ nin 06.06.2018 tarihli ve
82627212-230.13-2018/13663460 sayili yazisi.

ilgi (a) genel emir ile; yabanci kamu kurum ve
kuruluglar, yabanci temsilcilikler (buytikelcilik,
elcilik, konsolosluk) ve yabanci 6zel hukuk tiizel
kisilerinin; yabancilarin veya yurt disinda yerlesik
olsun veya olmasin T.C. uyruklu kisilerin Ttrkiye’
de bulunan tasinmaz mallarina iliskin bilgi (tapu
kaydi, belge v.b.) istemeleri halinde, herhangi bir



aragtirma yapilmaksizin talebin Disisler1 Bakanlh-
grna ulasgtirlmak tizere Genel Mudirligimize
iletilmesi gerektigi bildirilmigti.

Bu kez; Digigleri Bakanligindan alinan ilgi (b)
yazida: Ulkemizde yerlesik yabanc1 Misyonlarin
gayrimenkul satin alma, satma, kiralama ile ta-
dilat ve ingaat yapabilmelerinin Bakanliklarinin
onayma tabi oldugu, bu nedenle yabanci Mis-
yonlarin Kangilarya, Rezidans, her tirlii ofis ve
mekanlarina iligkin taleplerini, Nota ile Dagisleri
Bakanligr’ na iletmelerinin gerektigi, bu baglam-
da yabanci Misyonlari Kangcilarya ve Rezidans
olarak kullandigi binalarin taginma ve satin alma
gibi iglemlerinin, imar, iskan ve sehir planlamasi
ile giivenlik ve trafik bakimmdan ilgili makam-
larca incelenmesi ve uygun bulunmasmdan son-
ra yapimasinin 6nem tasidigi, Ancak, yabanci
Misyonlarin Bakanliklarindan onay almaksizin
gayrimenkul kiraladiklar1 veya tadilat yaptirdik-
lar1, baz1 durumlarda ise onay siirecinde cesitli
Kurumlarimizla dogrudan temas ederek bilgi al-
diklari, belge temin ettiklerinin tespit edildigi, Bu
durumun Bakanlklarinin miitekabiliyet uygula-
mas1 gereken durumlarda bazi sikintilar dogurdu-
gu ve uilkemizin ¢ikarlar: dogrultusunda ikili siyasi
iligkilerimiz agisindan ciddi engellere yol acabile-
cegl, Bu nedenle de; yabanci Misyonlarin temas
kurdugu Kurumlarin bilgi ve belge paylagimindan
kaginmalarinin gerektigi ifade edilmektedir.

Sonug olarak; Yabanci kamu kurum ve kurulus-
lari, yabanci temsilcilikler (buytikelgilik, elcilik,
konsolosluk) ve yabanci 6zel hukuk tiizel kisile-
rinin; yabancilarm veya yurt diginda yerlesik ol-
sun veya olmasimn T.C. uyruklu kigilerin Tturkiye’
de bulunan tasimmaz mallarina iliskin bilgi (tapu
kaydi, belge v.b.) istemeleri halinde, herhangi bir
aragtirma yapilmaksizin talebin Disisler: Bakanh-
grna ulagtirlmak tizere Genel Mudirligimize
iletilmesi, Ulkemizde yerlesik yabanci Misyonla-
rin Kangilarya, Rezidans, her tirli ofis ve mekan-
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larina iligkin satin alma, satma, kiralama ile tadilat
ve ingaat v.b. taleplerinin herhangi bir iglem yapl-
mayarak dogrudan Dasigleri Bakanlig1’ na yonlen-
dirilmesi, Gerekmektedir.

Tlgi (a) genel emir ayni icerikte oldugundan yiiriir-
lukten kaldirlmistir.

Bilgi edinilmesini ve bu talimatin Bolgenize bagl
tim Tapu ve Kadastro Miidurliklerine duyurula-
rak, talimat htukiimleri dogrultusunda iglem yapil-
masinin teminini rica ederim.

06.02.2019 tarih ve 36189470-125.01.
01-E.544639 sayili ve “Vatandashk
Edinimi Vekaletnamesinde Yetki”
Konulu Talimat

ilgi :a) 1071272018 tarih ve 2018/14 (1793) sayih
Genelge.

b)21/12/2018 tarih ve 4227790 sayih Talimat.
c) 2170472010 tarih ve 2010/7 sayili Genelge.

Bilindigi tzere Turk Vatandashgi Kanununun
Uygulanmasina Tliskin Yonetmeligin 20 inci mad-
desinin ikinci fikrasinin (b) bendi kapsaminda en
az 250.000 Amerikan Dolar veya karsiligi déviz
ya da kargiligi Tirk liras: tutarinda tagmmazi tapu
kayitlarina ti¢ y1l satilmamasi serhi konulmak su-
retiyle satin aldig1 veya kat miilkiyeti ya da kat ir-
tifaki kurulmus, en az 250.000 Amerikan Dolar
veya kargilig1 doviz ya da karsihigr Ttrk Liras: tu-
tar1 pesin olarak yatirilan tasinmazin satiginin vaat
edildigine dair noterden diizenlenen sézlesmenin
U¢ y1l stureyle devri ve terkini yapilmayacag taah-
hidiyle tapu siciline serh edildigi Cevre ve Sehir-
cilik Bakanhginca (Genel Midurlugiimuzce) be-
lirlenen yabanci gergek kisilere Ttirk Vatandashg:
verilebilecegi hiikiim altina alinmig ve buna iligkin



islemlerin ne sekilde karsilanacag: ilgi (a) genelge
ile aciklanmusti.

Ancak alic1 yabanci gercek kisilerin vermis ol-
duklar1 vekaletnamelerle yapilan iglemlerde s6z
konusu taahhtide iligkin agikca yetki bulunmadig:
gerekcesiyle taleplerin bazi miidurliklerce kargi-
lanmadigi, bir kissm mudtrlikee ise genel yetki-
nin bunun icin yeterli oldugu degerlendirilerek
uygunluk belgesi verilmek tizere Merkeze intikal
ettirildigi; satig vaadi sozlesmelerindeki taahhtide
yonelik belirtme yapilmasi i¢in de vaat alacakli-
st yaninda ayni zamanda taginmaz mal sahibinin
muvafakat ve imzasmnm istenildigi ve islemlerde
farkl uygulamalara neden olundugu gézlenmistir.

6098 sayili Bor¢lar Kanununun 504 tincii madde-
s1 ““ Vekaletin kapsamu, sézlesmede acikga gosteril-
memisse, gorilecek isin niteligine gore belirlenir.
Vekalet, ozellikle vekilin tistlendigi igin goriilmesi
i¢cin gerekli hukuki iglemlerin yapilmas: yetkisini
de kapsar. Vekil, 6zel olarak yetkili kilnmadikca
dava agamaz, sulh olamaz, hakeme bagvuramaz,
iflas, iflasin ertelenmesi ve konkordato talep ede-
mez, kambiyo taahhiidiinde bulunamaz, bagisla-
ma yapamaz, kefil olamaz, tasinmazi devredemez
ve bir hak ile smirlandiramaz.” hiikkmini icer-
mektedir.

Bu kapsamda 21/04/2010 tarihli 2010/7 sa-
yili genelgenin Vekaletnamelerde Yetki baglhkh
3’tunci kisminda ise “Anilan madde; vekalet konu-
su ana iglemin yapilabilmesi i¢in 6ncelikle yapil-
mas1 gereken islemler varsa bu iglemlerin ayr bir
yetki almaya gerek olmadan yapilabilecegini acik-
lamaktadir. Bu nedenle vekaletname ile verilen te-
mel gérevin yapilabilmesi i¢in 6ncelikle yapilmasi
gereken 1§ ve islemler varsa, bunlarin yerine geti-
rilmesine yonelik yapilan iglemler i¢in 6zel yetki
aramaya gerek yoktur.” denilmek suretiyle asil igin
yapilmasi i¢in gereken diger hususlarm vekaletna-
mede ayrica aranmasina gerek bulunmadigy ifade
edilmektedir.

[a ]
<
—
H
=
=
—
=
H
o
=]
2
[m)]
o)




[a et
g
—
=
L
=
—
L
[
[aet
L)
2
(]
~N

Bu nedenle vekaletnamelerde taginmaz edinimi-
nin yaninda gerek bu edinimin Turk Vatandaghg
kanunundan yararlanmak amaciyla oldugunun
belirtilmesi ve gerekse Tturk Vatandashgr Kanu-
nunu ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde vatandaglk
bagvurusu ve iglemlerine yonelik yetki verilmesi
hallerinde ayrica siciline taginmazi ti¢ yil satmaya-
cagina yonelik taahhiit belirtmesinin yapilmasina
iligkin bir ifade aranmasma gerek bulunmamak-
tadr.

Diger taraftan 1512 sayili Noterlik Kanununun
60 mnc1 maddest geregince Noterlerde diizenlenen
satis vaadi sozlesmelerinin diizenleme seklinde
yapilacagr ayni kanunun 89 uncu maddesinde
hikim altna alinmig olup taraflardan birisinin
istemi halinde tapu kiitigtinin serhler siitununa

kaydedilebilmektedir.

Bu kapsamda vatandaslik edinimi amagh yapilan
sati vaadi sozlesmelerinin igerisinde bu sozlesme-
nin vatandaglhk edinimi amaciyla yapildigina ilig-
kin bir ifadenin bulunmas: halinde ilgi (a) genelge
ile ilgi (b) talimatlarda yer alan hususlarin yerine
getirilmig olmast kaydiyla vaat borglusu tarafin-
dan vaat alacaklisimin bu bagimsiz bolimi bu
amacla almak istedigi bilinmig varsayillacagindan
ayrica tasinmaz sahibinin (Vaat bor¢lusunun) mu-
vafakatini aramaksizin vaat alacaklisinin (Yabanci
gergek kigi veya vekilinin) talebi ile s6z konusu be-
lirtmenin iglenmesi, so6zlesmede yukarida belirti-
len ifadelerin yer almadigi durumlarda ise her iki
tarafinda tescil istem belgesine talep ve imzalari-
nin alinmasi suretiyle vaade iligkin belirtmelerin
yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve bildiriy dogrultusunda islemlere
yon verilmesinin teminini rica ederim.
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09.02.2011 Tarih Ve 232 Sayil1 Ve
Yabanci Sermayeli Sirketlerin Kira
Serhi Islemlerinde Valilik Izni
Gerekmedigine Dair Goriis

ilgi :04.02.2011 tarihli dilekgeniz,

ligi dilekcenizde; 2644 sayili Tapu Kanununun
36. maddesinin uygulamasina iligkin 06.10.2010
tarithli ve 27721 sayih Resmi Gazetede yayimla-
nan Yonetmelik ile Kurumumuzca hazirlanan
14.12.2010 tarihli ve 2010/24 sayih genelge uya-
rinca noterlerde akdedilen kira sozlesmelerinin,
tapu siciline gerhi sirasinda Valiliklerde olusturu-
lan Komisyonlarin iznine tabi olup olmadig hak-

kinda bilgi talep edilmektedir.

Gerek 12.11.2008 tarihli ve 27052 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan milga yonetmelikle gerek-
se yukarida belirtilen yeni yonetmelikle, yabanci
yatirimcilarin Turkiye’de kurduklar veya istirak
ettikleri tiizel kisilige sahip sirketlerin bir bagka de-
yisle yabanci sermayeli sirketlerin taginmaz mtl-
kiyeti ve sinirli ayni hak edinimine ve kullanimina
iligkin ustl ve esaslar dizenlenmistir.

Sinirlt Ayni Haklar ise Turk Medeni Kanununun
779 ile 972’inci maddeleri arasinda dizenlenmis
olup, kira sozlesmelerinin serhi smirh ayni hak
kapsaminda olmadigindan Tapu Kanunu 36.
maddesi i¢inde degerlendirilmemekte, dolayisiyla
kira sozlesmelerinin tapu siciline serhi i¢in anilan
yonetmelik ¢ercevesinde Valilik izni ya da incele-
mesine gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



05.04.2013 tarih ve 379 Sayilx “Varhk
Kiralama Sirketlerinin Odeyecekleri
Tapu Harglar: Konulu Goéris

Tgi: 01.04.2013 tarihli dilekceniz.

Tgi dilekgeniz ve ekleri incelenmis olup, sirketini-
zin 492 Sayili Harg¢lar Kanunun 123. maddesinin
3. fikrasinda belirtilen sirketlerden oldugu anlagil-
mistir.

492 Sayili Harclar Kanunun 123. maddesinin 3.
fikras1 geregi ........ Varlik Kiralama A.S.’nin ta-
raf oldugu, taginmazlara yonelik her tirli devir
ve bu devirlere bagh olarak yapilan ipotek islem-
lerinin ayni1 kanunda yazih har¢lardan muaf ol-
dugu gorilmiistr.

Belirtilen nedenle Tapu Miudurliklerince bu is-
lemlerden harg tahsil edilmemesi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

11.07.2013 tarih ve 766 sayili “Finan-
sal Kiralama Islemi” konulu Goriis

Ilgi : 04/07/2013 tarihli RYO00/1861 sayili di-
lekceniz.

Igi dilekgeniz ile; Sirketinizin sahibi bulundugu
gayrimenkuller ile ilgili olmak tzere,....... Ban-
kast A.S. ile 48 ay vadeli finansal kiralama isle-
mi (sat-geri kirala)yapilmasinin planlandigini be-
lirtmekte olup, s6z konusu islemin yapilmasinda
Tapu Midirliklerinde kullanilmak tizere, “konu
ile ilgili herhangi bir iznin gerekmedigine iligkin
bir yazinin” tarafiniza verilmesi hususunu talep
etmektesiniz.

Bilindigi tizere; 18.05.2012 tarihli 6302 sayili
Kanun ile degisik 2644 sayih Tapu Kanununun
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36’nc1 maddesinin besinci fikrasinda; “.....banka-
larm, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayih Bankaci-
Ik Kanunu cergevesinde kredi olarak sayilan is-
lemler nedeniyle .... edindikleri taginmazlarda bu
madde hiikiimleri uygulanmaz” denilmektedir.

19.10.2005 tarihli 5411 sayih Bankaciik Kanu-
nu'nun “Krediler” basghkli 48’inci maddesinin
ikinci fikrasinda ise, “....kalkinma ve yatirim ban-
kalarinin finansal kiralama yontemiyle sagladig
finansmanlar ile katthm bankalarmin ...finansal
kiralama .... veya benzer yontemlerle sagladiklar:
finansmanlar da bu Kanun uygulamasinda kredi
sayilir” denilmektedir.

Gortilecegi tizere, 5411 sayih Bankaciik Kanunu
uyarinca, bankalarin finansal kiralama yontemiyle
sagladiklar1 finansmanlarin kredi olarak sayildig
ve 2644 sayih Tapu Kanununun 36’nct madde-
sinde, bankalarin 5411 sayih Bankacilik Kanunu
gercevesinde kredi olarak sayilan islemler nede-
niyle edindikleri tagimmazlarda 36’nc1 maddenin
uygulanmayacagi anlagilmaktadir.

Sonug olarak, ......... Bankast A.§. ile yapilma-
st planlanan s6z konusu finansal kiralama iglemi
36'nc1 madde kapsami diginda birakildigindan,
“Yabanci sermayeli sirketlerin taginmaz ve sinirh
ayni hak edinimleri” konulu 2012/13 sayilh Ge-
nelgemizde de belirtildigi tizere, s6z konusu tale-
bin genel esaslar cercevesinde Tapu Mudirliikleri
tarafindan kargilanmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

29.11.2013 Tarih Ve 1485 Sayilx
Varlik Kiralama Sirketinin Tasinmaz
Ediniminde Valilik iznine Iliskin
Goriis

flgi: 15/02/2013 tarihli DYZ/526/7 sayil yaz-

niz.



Tlgi yazimiz ile; kira sertifikasi ihract amaciyla ban-
kaniz ........ Bankas1 A.S. tarafindan, bankanizin
tek ortakliginda kurulmus olan Varlik Kiralama
A.S. ne yapilacak olan gayrimenkul devirlerinde
ve kira sertifikalarimin itfas: neticesinde Varlik Ki-
ralama A.§. tarafindan ............ Bankas1 A.S.’ye
yapilacak geri devirlerde Valilik izninin gerekip
gerekmedigi hususunda goris ve talimatimizin is-
tenildigi anlagiimaktadir.

Bilindigi tizere; 18.05.2012 tarihli 6302 sayili
Kanun ile degisik 2644 sayih Tapu Kanununun
36’nc1 maddesinin besinci fikrasinda; ... ilgi-
li mevzuata gore belli strede elden ¢ikarma zo-
runlulugunun devam etmesi kaydiyla bankalarin,
19/10/2005 tarihli ve 5411 sayih Bankacilik Ka-
nunu cercevesinde kredi olarak sayilan iglemler
nedeniyle .... edindikleri taginmazlarda bu madde
htkiimleri uygulanmaz” denilmektedir.

19.10.2005 tarihli 5411 sayih Bankaciik Kanu-
nunun “Krediler” bashkh 48’inci maddesinin
ikinci fikrasinda ise; “....kalkinma ve yatirim ban-
kalarmin finansal kiralama yontemiyle sagladig
finansmanlar ile katihm bankalarinin ....finansal
kiralama .... veya benzer yontemlerle sagladiklar:
finansmanlar da bu Kanun uygulamasinda kredi
sayilir” denilmektedir.

Goriilecegi tizere, yabanci sermayeli sirketlerin
taginmaz ediniminin Tapu Kanununun 36’nci
maddest hukimlerinin diginda kalmasinin tg
kosulu; taginmaz edinenin bir banka olmasi, ta-
sinmazin kredi olarak sayilan bir iglem nedeniyle
satin alinmasi ve belli siirede elden ¢ikarma zo-
runlulugunun bulunmasidir.

Sonug olarak; kira sertifikas1 ihraci amaciyla,
............ Bankas1 A.S. tarafindan, Varlik Kirala-
ma A.S.” ne yapilacak olan taginmaz satig iglemi-
nin, Varlk Kiralama A.§.’nin yukarida da belir-
tildigi tizere bir banka olmamasi nedeniyle 2644
sayllh Tapu Kanunu'nun 36’nci maddesi kapsa-
minda degerlendirilerek Valilik stirecine tabi ola-
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cagl, Kira sertifikalarinin itfas: neticesinde Varlik
Kiralama A.§. tarafindan Bankasit A.S.’ye yapila-
cak geri devir igleminin ise, 36’'nc1 madde kapsami
disinda birakildigindan belli siirede elden ¢ikarma
zorunlulugunun bulunmast kaydiyla, “Yabanci
sermayeli sirketlerin taginmaz ve smirli ayni hak
edinimleri” konulu 2012/13 sayili Genelgemizde
de belirtildigi tizere, s6z konusu talebin genel esas-
lar ¢ergevesinde Tapu Mudirlukleri tarafindan
kargilanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

03.12.2013 Tarih ve 1504 Sayilx
Yabanci Gergek Kisilerin Veri
Girisleri Konulu Goriis

Bilindigi tizere; 6083 sayili kanunun 5 inci mad-
desinin ¢ bendinin 2 inci alt fikras1 uyarinca “Ya-
banci uyruklu gercek ve tiizel kisilerin tlkedeki
tapu ve kadastro ile ilgili iglemlerini takip etmek,
dizenlemek ve kayitlarin gtincel sekilde tutulma-
sin1 saglamak” hususu Bagkanhigimizin gérevleri
arasinda yer almaktadir.

Teskilat Kanununun ilgili maddesi geregi; Yaban-
c1 Milkiyet Veri Kargilastirma Programinda ya-
pilan kontrollerde Tapu Midirluklerince yapilan
yabanci gergek kisilerin tasinmaz edinimlerine yo-
nelik iglemlerde bagvuru sahiplerinin uyruklarinimn
TAKBIS sistemine giriglerinde hatalar yapildig:
gorulmustur. Bu hatalarin incelenmesi neticesin-
de “Yabanc1”, “Ttrk” ve “Dogumla Ttrk Vatan-
dashgr kazanmig ancak Bakanlar Kurulu Karar
ile Cikmug” olanlarin birbirleriyle karigtirldig ve
bu durumun da yabancilara yonelik veri sonugla-
rint degistirdigi tespit edilmistir.

Bu hatalarin giderilmesine yonelik olarak; Ttrk
vatandaghgindan ¢ikmig olup da Mavi Karthlar
Kituginde adi bulunanlar ya da islem dosyasin-



da Mavi veya Pembe Kart1 bulunanlar i¢cin TAK-
BIS giriglerinde, “T.C. Vatandaghgindan Izinle
Cikmis” (Dogumla Tirk Vatandashg Kazanmig
ancak Bakanlar Kurulu Karan Ile Cikmig Olan-

lar) butonunun isaretlenmes;

Turk vatandashgma sahip olmayanlar, Mavi
Karthlar Kitiginde adi bulunmayanlar ya da
islem dosyasinda Mavi / Pembe Karti bulunma-
yanlar veya Cikarma, Kaybettirme ve Vatandas-
ligin iptali gibi nedenlerle Tiirk vatandaghg: di-
sinda bagka bir iilke vatandaghgma gectigi tespit
edilen kigiler i¢in TAKBIS giriglerinde “Yabanci”

butonunun isaretlenmes;

Thirk vatandashgina sahip ayn1 zamanda bir bas-
ka tlke vatandast olan kisilerin islemlerinin Turk
Vatandaglar1 olarak yapilmasi; suretiyle igleme
yon verilmesi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

20.12.2013 Tarih ve 1604 Sayihi Satig
Vaadi S6zlesmelerinin Serhine Iliskin
Goriis

Tgi: 23/09/2013 tarihli dilekgeniz.

Igi dilekgeniz ile; yabanci uyruklu gercek kisiler
ile yabanci sermayeli sirketlerin lehtar1 olduklar:
satis vaadi sozlesmelerinin tapu kiitiigtine serh et-
tirilmek istenilmesi durumunda, herhangi bir izne
tabi olup olmadiklar1 hususunda bilgi istenildigi
anlagilmaktadir.

Bilindigi iizere, satig vaadi sozlesmeleri, gegerliligi
resmi sekil sartina bagh kilinan tam iki tarafa borg
yiikleyen (satig vaadi alacaklisina, bedeli karsihig:
Satis vaadine konu yapilan tasginmazin milkiyeti-
nin kendi tizerine gecirilmesini, satiy vaadi borg-
lusundan talep etme hakki veren) ve kisisel hak
saglayan bir sozlesme tirudir. Alicinin edimini
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yerine getirmesi kosuluyla kars: taraftan tescil iste-
me hakk: vardir. Taginmaz Satig vaadi sdzlesmesi
ve serhi bir tasarruf islemi olmayip bir bor¢landi-
rict islem olmasi sebebiyle s6z konusu sozlesmenin
tapu kitigune serhi ile mulkiyet ge¢mez, yalnizca
milkiyetin gecirilmesini isteme hakki dogar. Vaad
alacaklis1 satig vaadi s6zlesmesi ile miilkiyet devir
borcu ytiklenen saticidan edim yerine getirilmedi-
ginde Tirk Medeni Kanunu’nun 716’ nc1 madde-
sl uyarinca agacagl tapu iptali ve tescil davasinda
borcun hitkmen yerine getirilmesini isteyebilir.

Yine bilindigi tzere; 2644 sayih Tapu Kanu-
nu'nun 35’'inci maddesinde “Kanuni siirlama-
lara uyulmak kaydiyla, uluslararas: ikili iligkiler
yoniinden ve iilke menfaatlerinin gerektirdigi
hallerde Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen
tilkelerin vatandasi olan yabanci uyruklu gercek
kigiler Ttirkiye’de tasinmaz ve sinirli ayni hak edi-
nebilirler.”

2644 sayih Tapu Kanununun 36’mci madde-
sinde ise “29/5/2009 tarihli ve 5901 sayih Ttirk
Vatandaghgr Kanununun 28 inci maddesi kapsa-
mindaki kigiler hari¢ olmak tizere yabanci uyruk-
lu gercek kisilerin, yabanci tilkelerin kanunlarina
gore kurulmus tiizel kigilerin ve uluslararas: ku-
ruluglarin yiizde elli veya daha fazla oranda his-
sesine sahip olduklar1 veya yonetim hakkini haiz
kigilerin ¢cogunlugunu atayabilme veya gorevden
alabilme yetkisine sahip olduklar Tirkiye’de ku-
rulu tiizel kigilige sahip sirketler, ana sozlesmele-
rinde belirtilen faaliyet konularini ytirtitmek iizere
taginmaz miilkiyeti veya siirl ayni hak edinebilir
ve kullanabilirler” denilmektedir.

Ayrica; 4721 sayih Medeni Kanunun 1009 uncu
maddesinde; “tasginmaz satiy vaadinden dogan
sahsi hakkin tapu kitigine serh edilebilecegini
ve bu hakkin serh verilmekle, o tasginmaz tizerinde
sonradan kazanilan haklarin sahiplerine kars: ileri
sturilebilecegi” hususu diizenlenmektedir.



Gortilecegi tizere; 2644 sayilh Tapu Kanunu’nun
35 ve 36’nci maddelerinde, sahsi haklarin ve sah-
si haklardan olan taginmaz Satig vaadi sozlesme-
lerinin serh edilmesinin yasaklandigi veya belli
sartlarin varhigi halinde s6z konusu serhin miim-
kiin olabilecegine iliskin sinirlayict bir hiikiim bu-
lunmadigindan, 4721 sayili Medeni Kanun’un
1009’uncu maddesi geregince de vatandas ya da
yabancilar yontiyle bir ayrima gidilmeksizin, satis
vaadi sozlesmelerinin tapu kiitiigtine gerh edilebi-
lecegi hiikum altina alindigindan,

Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci serma-
yeli sirketlerin lehtar1 olduklar: satis vaadi sozles-
melerinin tapu kiitiigtine serhi igleminde, 2644
saylh Tapu Kanununun 35 ve 36 mnc1 maddele-
rinde belirtilen kanuni sinirlama ve prosediire tabi
olmaksizin s6z konusu serhin yerine getirilmesi,
kanuni smirlama ve prosedirin ise serhe konu ta-
sinmazm ediniminin gergeklesmesi halinde uygu-
lanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

08.05.2014 Tarih ve 25948 Sayil1 Ya-
banci Sermaye Girisinin Borsada His-
se Satin Alma Yolu Ile Gergeklestigi
Sirketler Konusundaki Goriis

Ilgi: Bursa IV. Bolge Miidurligiiniin 05.05.2014
tarihli 255 sayili yazisi.

............ Cimento Sanayi ve Ticaret A.S.” nin ilgi
yazisinda, sirketlerinin yabanci sermayeli oldu-
gu,ana sozlesmesinde belirtilen faaliyetlerinin
yuritmek tizere Canakkale ili Ezine ilgesi Mah-
mudiye ve Kumburun kéyu mevkiinde tagimnmaz
satin alimmak istendigi, ancak 2644 sayih Tapu
Kanununun 2. maddesi geregince ticaret sicil
mudurliginden alarak tapu mudurligine sun-
dugu yetki belgesinde sermaye yapisina iliskin
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herhangi bir belirtme bulunmamasi nedeniyle ta-
lebinin karsilanmadigl, yabanci sermayenin borsa
yoluyla gergeklesmesinden dolayr Merkezi Kayit
Kurulugu'ndan alinan belgeyle ilgili valilige yapi-
lan bagvuru sonucunda ise yabanci sermaye ora-
ninimn s6z konusu belgeye gore®%50 den daha az
oldugu seklinde tapu mudirligiine bilgi verildigi,
buna ragmen 2012/13 sayih Genelgemiz gerek-
¢e gosterilerek talebin karsilanmadigi ve konunun
bir kez de Genel Mudirlugimizce degerlendiril-
mesinin istenildigi gozlemlenmektedir.

Bilindigi tizere yabanci sermayeli sirketlerin ta-
sinmaz mal ve siirh ayni hak edinim usul ve
esaslary, 6302 sayih kanunla degisik 2644 sayih
Tapu Kanununun 36. maddesinde diizenlen-
mis, bu Kanunun son fikras1 geregince Ekonomi
Bakanlig: tarafindan hazirlanarak 16.08.2012 ta-
rih ve 28386 sayih Resmi Gazetede yayimlanan
2644 Sayih Tapu Kanununun 36’nct Maddesi
Kapsamindaki Sirketlerin Ve i§tiraklerin Tagin-
maz Milkiyeti Ve Smurh Ayni Hak Edinimine
Tiskin Yénetmelik ve Genel Mudiirliigiimiiziin
2012/13sayih Genelgesi ile de uygulamaya ilig-
kin hususlar aciklanmis bulunmaktadir. Buna
gore yabanci sermayeli sirketlerin taginmaza yo-
nelik talepleri icin 2644 sayih TapuKanunu’nun
2.maddesi geregince tapu mudirliiklerine sun-
duklar yetki belgelerinde sirketin sermaye yapisi-
na iliskin 2012/13 sayil genelgemizde belirtildigi
sekilde bir belirtme bulunmas: halinde bu dogrul-
tuda islem yapilmasi gerekmektedir. Ancak 4875
sayih Dogrudan Yabanci Yatirnmlar Kanunu’na
gore dogrudan yabanci yatirim; yabanci yatirimet
tarafindan ilke ici ve digindan saglanan iktisadi
kiymetler ile yeni sirket kurma veya sube a¢ma,
menkul kiymet borsalart diginda hisse edinimi
veya menkul kiymet borsalarindan en az % 10
hisse orani ya da ayni oranda oy hakki saglayan
edinimler yoluyla mevcut bir sirkete ortak olmay1
ifade etmektedir. Buradan yetki belgesinde serma-



ye yapisina yonelik bir belirtme olmasa dahi bir
sirketin yabanci sermayeli olma ihtimalinin de
bulundugu anlagilmaktadir. Zira bu tip sirketlerin
borsada islem gormesi nedeniyle sermaye yapila-
11 ticaret sicil midurliiklerince bilinemediginden
yetki belgelerinde bu hususun belirtilemedigi goz-
lemlenmektedir.

Bu nedenle yetki belgelerinde 2012/13 sayili Ge-
nelgemizde belirtilen hususlara iligkin herhangi
bir aciklama bulunmamasi hallerinde girket ta-
rafindan yukaridaanilan yonetmeligin 4. Madde-
sinin 1. fikrasinin e bendinde belirtilen Merkezi
Kayit Kurulugu’'ndan alinacak mevcut durumu
gosterir belgeye, aksi hallerde yerli sermayeli gir-
ketlerin tabi oldugu usul ve esaslara gore islemlere
yon verilmesi; Bu kapsamda soz konusu sirketin
gerek Valilikce miidurliige yazilan 15.04.2014 ta-
rih ve 2653 sayili yazi ve gerekse bu yaziya da-
yanak Merkezi Kayit Kurulugsu’'ndan alinan bel-
geden yabanci sermaye oranimnin %>50’nin altinda
kaldig1 anlasildigindan, sirketin talebinin midiir-
likce Valilik siirecine tabi tutulmaksizin dogrudan
karglanmasi ancak TAKBIS iizerinde yabanc
sermayeli oldugu hususunun mutlaka belirtilmesi;

Gerekmektedir.

04.09.2014 tarih ve 57824 sayih
“Vekalet Veren Kisinin Hayatta Olup
Olmadiginin Arastirilmasi Hk.”
Goriis

Mgi: Izmir TKGM 3. Bolge Miidiirliigii'niin
07.08.2014 tarih 99870677-125.01.01/6539 sa-

yili yazisi,

ilgi yaziniz ile, Alsancak mahallesi 1282 ada, 12
parsel, 6 nolu bagimsiz boliim maliki 4.09.1931

dogumlu .....cccoeevieenne. adina vekaleten satig is-
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lemi i¢in bagvuruda bulunuldugu, ancak kiginin
04.09.1931 dogumlu olmas1 nedeniyle hayatta
olup olmadiginin aragtirilmasi talep edilmektedir.

Bilindigi tizere 21/04/2010 tarih ve 2010/7 sayih
“Vekaletname” konulu genelgemizin 6-) Vekale-
tin Sona Erme Nedenleri ve Azil baghkl bolimi
“Vekalet sozlesmesinin sona erme nedenleri Borg-
lar Kanununun 35, 396 ve 397. maddelerinde be-
lirtilmigtir. Vekalet iligkisi aksi kararlagtirlmamaig
ise (taraflarca 6limden sonra da devam edecegi
kararlagtinlmig olabilir) taraflardan birinin 6li-
mi, gaiplik hitkminiin ilan1, medeni haklarin kul-
lanilabilmesi yeteneginin kaybu, iflas, istifa, azil ve
streye baglanmug ise stirenin dolmast ile son bulur.

Kanunda sayilan vekaleti sona erdiren sebepler-
den herhangi birisi bulunmadig: siirece (vekalet-
namenin diizenleme tarihinin tzerinden 10 yil
veya daha fazla zaman gecse bile) o vekaletname
ile islem yapilmahdir.” seklindedir.

Bu baglamda vekalet veren kiginin dogum tari-
hinin 04.09.1931 olmasi, hayatta olmama ihti-
malinin ytksek oldugunu dusiindirecek bir tarih
olarak kabul edilmemelidir. Diger yandan her
yasta taraflardan birinin ¢ok daha erken yaslar-
da hayatin1 kaybedebilecegi dugtintldigtnde, is-
lem prosediiriinde, vekalet taraflarinin (aksi sabit
oluncaya kadar) hayatta oldugu kabul edilmeli,
idaremizin taraflarin hayatta olup olmadig: konu-
sunda aragtirma ytikumluligu bulunmamaktadir.

Diger taraftan 6098 Sayih Tturk Borglar Kanu-
nu'nun vekaletin sona erme hukiimleri bashkh
14.maddesinde “Vekilin s6zlesmenin sona erdigi-
ni 6grenmeden once yaptigi islerden, vekalet ve-
ren ya da mirascilart sozlesme devam ediyormus
gibi sorumludur.”

Yetkinin sona erdiginin ileri siirtilememesi bas-
likl1 45.maddesinde de “Temsilci, yetkisinin sona
ermig oldugunu bilmedigi siirece, temsil olunan
veya halefleri, temsilcinin yapmig oldugu hukuki



islemlerin sonuclariyla baghdirlar.” hukiimlerini
icermektedir.

Bu nedenlerle vekalet iliskisinin sona erdigini gos-
teren acik bir sebep olmadan talebin karsilanmasi
gerektigi dustniilmekle birlikte, hak sahibinin be-
lirlenmesi konusunda kanaat edilememesi duru-
munda talebin kargilanmamas1 gerekir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

27.11.2014 tarih ve 36189470-105
[105]/77680 Sayilh “Yabancilara
Iliskin Veraset Belgelerinde
Karsiliklilik Durumu® konulu Goéris

Igi: a) Begiktas Tapu Miidiirligi'nin 31/12/2013
tarth 62201747-100.99/2 sayih yazisi,

b) 17/01/2014 tarth ve 97605107-103.04/291

sayill yaziniz,

c) Tapu ve Kadastro Kurulu 05/11/2014 tarihli
64376339-743.02.01.01/73243 sayih yazis.

Tgi (b) yazmz eki Besiktas Tapu Midiirliiginiin
ilgi (a) sayili yazi konusu olan veraset belgelerinde
kargiikhilik durumuna iliskin Mahkemelerce ince-
leme yapilmasi ve Tapu Mudiirliiklerince veraset
belgesinin icerigine yonelik degerlendirme yapilip
yapilmayacagi hususlarinda uygulamada kargila-
silabilecek benzer durumlarin yeknesak bir uygu-
lama ile ¢6ziime kavusturulmasi amaciyla, durum
Tapu ve Kadastro Kuruluna intikal ettirilmis ve
Kurulun 31.10.2014 tarthinde Makamca onay-
lanan kararinda;”-Veraset belgelerinin aksi sabit
oluncaya kadar gecerli belgelerden olmasi,-Ve-
raset belgesi duzenlemenin yukarida irdelendigi
tizere yargisal bir faaliyet olmasi,-Anayasanin 138
inci maddesi kapsaminda idarelerin dolayisiyla
tapu memurlariin yargisal nitelikteki kararlar:
irdeleme gorev ve sorumlulugunun bulunmamasi,

[a
<
i
[a
<
o
<
e
24
=)
[a
@]
&}
A




~
g
=
[a et
g
[a et
<
b
23
)
[a et
0
O
A

-Ayrica tapu memurlarmin intikal islemlerinin ha-
zirlanmast sirasinda herhangi bir surette (3. kisinin
bilgi vermesi, islem taraflarinin bildirimde bulun-
mas1 veyahut resmi makamlarin konu hakkinda
bilgi vermesi v.b. bilgilendirmelerin yasandigi hal
ve durumlar kargisinda) iddia edilen olayin tapu
memurunun 1ttlasina (6grenme alanina) girdigi-
nin kabulii ile, Oncelikle s6z konusu 1ttila kesbe-
den durumun (yabancilik unsurunun yer aldigi)
ortaya kondugu yeni bir veraset belgesi veyahut
veraset ilaminin ibraz edilmesi yontnde talep sa-
hiplerine bilgi verilmesi, Ancak talep sahiplerinin
yabancilik unsurunun dikkate alinmadigi mevcut
veraset belgesi ile iglem yapilmasi yontinde 1srar
kargisinda ise Anayasanin 138 inci maddesi uya-
rinca intikal talebinin kargilanabilmesi igin tescil
istem belgesi icerigine konu hakkinda (yabancilik
unsuruna yer verilmedigi yoniinde) bilgi yazilip,
ilgililerin imzasina sunulmasi, akabinde konu
hakkinda taginmazin beyanlar hanesine 3. kisile-
r1 uyarict mahiyette belirtme yapilmas: suretiyle
talebin kargilanmasinin mimkiin oldugu ve kara-
rin geredi icin Yabanc Igler Dairesi Bagkanhgma
gonderilmesine,” denilmektedir.

S6z konusu Karar dogrultusunda iglem yapilmasi
hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

10.06.2015 Tarih ve 503519 Sayilx
Vatansiz Kisilerin Miras Yolu Ile
Tasinmaz Edinimleri Konulu Géris

Igi yazilar ile, ekte sunulmus olan Istanbul 9. Aile
Mahkemesinin mtzekkeresine verilecek cevaba
esas teskil etmek tizere, “07/06/1985 tarthi itiba-
r1 ile vatansiz durumunda olan kisilerinmiras yolu
ile taginmaz edinmelerinin miimkin olup olmadi-
g1” hususunda Genel Mudirligiimuziin gorev ve
yetki alan1 kapsamindaki bilgi ve goruslerimizin
istenildigi anlagilmaktadir.



Malumlar1 oldugu tizere yabanci gergek kisilerin
tilkemizden tasginmaz edinimleri hususunda ara-
nan karsihiklilik ilkesi 2644 sayih Tapu Kanunun
35. Maddesinde degisiklik yapan 18.05.2012 tarih
ve 6302 sayih kanun ile kaldirilmig olup yaban-
a1 gercek kisilerin tilkemizden tagmmaz ve sinirli
ayni hak edinimleri, ayn1 maddede belirtilen ge-
nel simirlamalar ve madde hikmi dogrultusun-
da karara baglanmig olan, 25/06/2012 tarih ve
201273504 sayih Bakanlar Kurulu Karar1 uyarin-
ca gerceklesmektedir.

Her ne kadar ilgili kanun hikmt ile kargihkhlik
ilkesi kaldirilmig olsa da, 35. madde hikmi Ba-
kanlar Kurulu yabancilarin taginmaz ve smurl
ayni hakile kendisine verilen yetki geregi, edinim-
lerini maddede sayilan nedenlerle belirleyip; sinir-
landirma, kismen veya tamamen durdurma veya
yasaklama yetkisini haiz bulunmaktadir. Nitekim
25/706/2012 tarih ve 2012/3504 sayih Karari ile
Yunanistan icin 6zel sinirlama sartlar: belirlenmis
ve Yunan uyruklu Bakanlar Kurulu gergek kisi-
lerin sahil ve sinir illerinde bulunan taginmazlar
edinmelerine imkan taninmamaigtir.

Vatansiz kisilerin taginmaz ve sinirh ayni hak edi-
nimleriise 01/07/2014 tarih ve 6549 sayihiKanun
ile katilmamiz uygun bulunan “Vatansiz Kisilerin
Statiisiine Iligkin Birlegmis Milletler Sézlesmesi”
nin 7. Maddesinin “bu s6zlesmede yeralan elverigli
hiikiimler sakli kalmak tizere bir s6zlesmeci devlet
genel olarak yabancilara gosterdigi muamelenin
aynisini vatansiz kisilere” huikmu geregi genel ya-
banci edinimleri kistas alinarak kargilanmaktadir.
Bu husus gosterir yabancr kigilerin miras yolu ile
tasinmaz edinimleri konusunda 6nem arz etmek-
tedir. Soyle ki Yunan uyruklu bir sahsa kiy1 bolge-
leri dolayisi ile Istanbul’da bulunan bir taginmaz
intikal ettigi zaman, 6302 sayili yasa oncesi karsi-
likhilik ilkesi, sonrasinda ise ilgili Bakanlar Kurlu
Karar geregince, dncelikle intikal yapilmasi daha
sonra ise, 35. Madde kapsaminda taginmazin tas-
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fiyesiyoluna gidilmesi gerekirken vatansiz bir ki-
sinin tagmmaz mirasc¢ihigl sé6z konusu oldugunda
farkh bir degerlendirme yapilmas: gerekecek ve
bu durumda genel yabanci edinimine iligkin kis-
taslardikkate alinacagindan ilgili kanuni kisitla-
malar kapsaminda kiy1 bolgelerinde, dolayisiyla
Istanbul’da bulunan bir taginmazi vatansiz kisinin
miras yoluyla edinimi mtmkiin olacaktir.

Yukarida belirtilmig olan Soézlesmeye tilkemizin
taraf olmas1 6ncesinde isevatansiz kisilerin tagin-
maz ve sinirh ayni hak edinimleri hususunda, bu
kigilerin hukuki statiisii milteciler gibi degerlen-
dirilerek belirtilen Sozlesmenin ilgili maddesi ile
ayn1 minvalde hiikiim iceren”Miiltecilerin Huku-
ki Durumuna Tligkin Sézlesme”nin 7. Maddesinin
1 fikras1 hitkmii esas alinmakta dolayisi ile bu kigi-
lerin tlkemizden taginmaz edinimleri bu cerceve-
de mimkin bulunmaktaydi.

Sonug olarak 07/06/198)5 tarihi itibari ile hukuki
statiisii vatansiz olan kisilerin miras yolu ile tagin-
maz edinimlerinin mimkun oldugu degerlendiril-
mektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

19.06.2015 tarih ve 550208 sayili ve
Yabana iilkede agilan vasiyetname-
lerin tenfizi islemi konusundaki Gé6-
ris

Tgi: 04.06.2015 tarihli Dilekgeniz.

Tgi (a)da kayith dilekceniz ve ekleri incelenmistir.

Bilindigi tizere 5718 sayihi Milletlerarasi Ozel
Hukuk ve Usul Hakkinda Kanunun 50. Maddesi
“Yabanct mahkemelerden hukuk davalarma ilig-
kin olarak verilmis ve o devlet kanunlarina gore
kesinlesmis bulunan ilamlarin Turkiye’de icra olu-
nabilmesi yetkili Ttirk mahkemesi tarafindan ten-



fiz karar verilmesine baghdir” hitkmiinu haizdir.

Tapu Sicil Tiziginin 20. maddesinin (b) ben-
dinde “Resmi senet duzenlenmesini gerektir-
meyen islemlerde ayni haklarin tescili i¢in istem
vasiyet alacaklis1 tarafindan yapilirsa tagmmazin
tanimlandigi ve tescil hitkmunii de igerir tenfiz ka-
rar1 veya hakim tarafindan tescil i¢in yazilan yazi
ile birlikte tenfiz kararn ve vasiyetnamenin onayli
bir 6rnegi aranir” denilmekle birlikte bu hitkmiin
Tturk mahkemeleri tarafindan verilmis olan karar-
lar i¢in aranacagi, buna karsihk hangi tasinmaz-
larin vasiyete konu olacagma iligkin ibarenin her
iki mahkeme kararindan birinde yer almis olmasi
halinde, ayriyeten tescil i¢in bir ibare aranilma-
masi ya da tenfiz kararina ilaveten tescil i¢in yazi
istenilmemesi gerektigi; butiin taginmazlarin vasi-
yete konu olmasi halinde ise her bir tasginmazin
ayr1 ayr1 tanmimlanmasina gerek bulunmadigr de-
gerlendirilmektedir.

Tenfiz sozciigiinin “Infaz etme, bir hitkmii uygu-
lama, geregini yerine getirme, bir seyi gecerli kil-
ma” anlami1 bulunmakla birlikte “vasiyetnamenin
tenfizi” ile “yabanci mahkeme kararmnin tenfizi”
kavramlariin farkh niteliklerinin oldugunun goz-
den kacirilmamasi gerekmektedir.

Turk mahkemelerince verilmis vasiyetnamenin
tenfizi kararlarinda yer alan ayni haklarin tapu
siciline tescili i¢cin Tapu Sicil Tuztuglnce tescil
hikmiini de igerir tenfiz karar1 veya mahkeme
tarafindan tescil i¢in yazilan yaz1 gerekli kilnmug-
tir. Bu kapsamda vasiyetnamenin tenfizi kararini
veren mahkeme ya tescil hikmiinii karar icerisine
dercedecek veyahut da tescil i¢in yazacag ilave
bir yazi ile tescil isteyecektir.

Yabanci mahkeme tarafindan verilmis vasiyetin
tenfizi kararmin Tiirk mahkemelerince MOHUK
50. maddesi kapsaminda tenfizi halinde ise ilk
karar1 veren yabanci mahkemenin tescil igin yazi
yazmasinin beklenemeyecegi ve bunun yani sira
s0z konusu karar icin Tiirk mahkemesinin verdigi
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tenfiz hikkmii ile kararm Tiurkiye’de icra edilebilir
nitelikte oldugunun kabulii gerekeceginden, vasi-
yetnamenin agilmasmna iligkin yabanci mahkeme
kararmin Turk mahkemelerince tenfiz edilmisg
olmasi halinde Tapu Miidirluklerince islem ya-
pilmasi i¢in bu kararmn yaninda ayrica mahkeme
tarafindan yazilmg bir tescil yazisinin veyahut da
hiikim icerisinde tescil ibaresinin aranilmamasi

gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

25.06.2015 tarih ve 610292 sayilx
e yabancilarin Yapisiz Tasinmaz
Edinimleri konusundaki Goriis

Igi: 2)10.06.2015 tarihli dilek¢eniz

b)12.06.2014tarihve 23294678-010.07.02/34306
sayili yazi

Igi (a) dilekgeniz ile, Almanya vatandagi miivek-
killeriniz tarafindan Antalya ili Kas ilgesinde nite-
ligi “2 adet 2 katli betonarme ev, 2 adet havuz ve
tarla” olan taginmazin satin alinmak istedigi be-
lirtilerek, satis islemine hukuki bir engel bulunup
bulunmadigr ve Genel Mudirligimuz 2013715
saylh Genelge kapsaminda proje gelistirme zo-
runlulugu bulunup bulunmadigr hususunda bilgi
talep edilmektedir.

Bilindigi tzere 2644 sayih Tapu Kanunu'nun 35.
maddesinin 4 fikrasinda “Yabanci uyruklu gercek
kigiler ve yabanc iilkelerde kendi tilkelerinin ka-
nunlaria gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri, satin aldiklar1 yapisiz taginmazda gelis-
tirecegi projeyi iki yil icinde ilgili Bakanligin ona-
yma sunmak zorundadir.” hitkmii yer almaktadir.
Ayrica 2013/15 sayih “Yabancilari Yapisiz Ta-
sitnmaz Edinimleri “ konulu Genelgede de konu
ayrintili olarak diizenlenmis olup, “Yapi: bir ta-
sinmazin ustinde veya altinda az ¢ok stirekli kal-



mak tzere insa edilen ve onunla teknik araclarla
birlestirilen her tiirlii yap: ve tesislerdir.” ve Yapi-
s1z taginmaz: tapuda kayith niteliginde yukaridaki
tanimda belirtildigi sekilde yap1 unsuru igermeyen
tagimnmazlardir.” geklinde tanmimlanmigtir.

Ote yandan Genel Miidiirliigiimiiz Tapu Daire-
si Bagkanhgi’'nmin 5403 sayih Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu Uygulamalar1 konulu
ilgi (b) yazisinda “Tarimsal arazinin niteligi konu-
sunda tereddiit olusmasi halinde (6rnegin tagin-
mazin niteligi ham toprak, depolu bahge, bahgeli
ev, i¢ginde ev olan tarla vb. gibi) konunun il/ilce
gida, tarim ve hayvancilik mudirliigtne soru ko-
nusu edilmesi gerekmektedir.” hitkmii amirdir.

Yukarida aciklanan diizenlemeler cercevesinde,
niteligi “2 adet 2 kath betonarme ev, 2 adet havuz
ve tarla” olan taginmazin yabanci tarafindan edi-
niminde 2644 sayih Tapu Kanunu’nun 35. mad-
desi ve 2013715 sayih Genelgemize gore yapisiz
taginmaz niteliginde olmamamakla birlikte, tarla
olan kisim i¢in Gida, Tarim ve Hayvancihik Ba-
kanlhgi izni gerekeceginden, ilgili bakanhgin tasra
birimlerine soru konusu edilerek verilecek cevabi
yaziya gore islemlere yon verilmesi gerekmektedir.

07.06.2016 Tarih Ve 1329063 Sayilx
Ve Tiirk Vatandashgina Gegcen
Yabancinin Proje Taahhiidiiniin
Kaldirilmasi Hakkindaki Goris

Tgi: 03.06.2016 tarihli dilekceniz.

ilgi dilekgeniz ile Antalya Ili, Kemer ilcesi, Cam-
yuva mah, 23 ada 8 parselin satig yoluyla edinim
isleminde; 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 35.mad-
desiile 27/11/2013 tarih ve 2013/15(1752) sayili
genelge geregi “edinim tarihinden itibaren iki yil
icerisinde tasinmaza iliskin projenin gelistirilip il-
gili Bakanhigiin onayma sunma zorunlulugu bu-
lundugu, bu stre icerisinde projenin sunulduguna
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ya da onaylattinldigina dair tapu kutugintn be-
yanlar hanesinde herhangi bir belirtme yapilma-
mas! durumunda, taginmaz ya da siirli ayni hak-
kin tasfiyeye tabi tutulacagi” hususunun taahhiit
altina alindig1 anlagilmigtir.

Yabanci uyruklu gercek kisilerin yapisiz taginmaz
edinimlerinde gerceklestirilen s6z konusu taahhiit
belirtmesinin, Turk vatandaslarina uygulanan bir
yukimlulik olmamasi nedeniyle, Tiirk vatandas-
ligina gectiginizi gosteren gerekli evraklarin ilgili
Tapu Mudirligine ibraz edilmesi durumunda,
soz konusu taahhtit belirtmesinin terkin edilme-
sinde bir sakinca bulunmamaktadir. Bilgilerinizi
rica ederim.

04.08.2016 tarih ve 1726063 sayilx
Uluslararasi Sermayeli Sirketin Icrai
Yolla Tasinmaz Edinimi konulu Gorus

Ilgi: Bursa Tapu Ve Kadastro IV. Bélge Miidiir-
lugtintiziin 23/07/2016 tarih ve 884615 18-105-
E.1644046 sayili yazisi.

Tlgi yazimz ile KARACOBA Mahallesi 792 parsel
(4900m?2 tarla vasifh) sayili taginmazin icrai satig
NELICEST vevvrirreiieniieenieens Bankas1 A.S. adina ihale
edildigi, thalenin 13/06/2016 tarihinde kesinles-
tig1, soz konusu sirketin yetki belgesinde 2644 Sa-
yili Tapu Kanunun 36. maddesi kapsaminda yer
alan ticaret sirketi oldugunun belirtildigi goriil-
mekte olup cebri satig neticesi taginmazi edinmis
olan bu sirket adina tescilin gergeklestirilebilmesi
icin 36. maddenin 3. fikrasinda belirtilen siirecin
igletilip igletilmeyeceginin hususunun soru konusu

edildigi anlagilmaktadir.
Malumlari oldugu tizere 2644 sayili Tapu Kanu-

nun 36. maddesinde uluslararas: sermayeli Tirk
sirketlerinin tasinmaz ve smirlh hak edinimlerine
iligkin hususlar dizenlenmigtir. 36. maddenin 4.
fikrasi; “Taginmaz rehni tesisinde, taginmaz rehni-



nin paraya gevrilmesi kapsamindaki milkiyet edi-
nimlerinde, sirket birlesmelerinden ve boliinme-
lerinden dogan taginmaz miulkiyeti ve siirh ayni
hak naklinde, organize sanayi bolgeleri, endistri
bélgeleri, teknoloji gelistirme boélgeleri ve serbest
bélgeler gibi 6zel yatirnm boélgelerindeki tasmmaz
milkiyeti ve siirl ayni hak edinimlerinde ve 1lgi-
li mevzuata gore belli stirede elden ¢ikarma zo-
runlulugunun devam etmesi kaydiyla bankalarin,
19/10/2005 tarihli ve 5411 sayih Bankacilik Ka-
nunu c¢ergevesinde kredi olarak sayilan iglemler
nedeniyle ya da alacaklarini tahsil amaciyla edin-
dikleri tagmmmazlarda bu madde hiikiimleri uygu-
lanmaz” denilerek maddenin 3. fikrasinda belir-
tilen valiliklerce yiirtittlecek izin stirecinin hangi
durumlarda aranilmayacagi belirtilmistir.

Bu cercevede bankalarin kullandirdiklar: kre-
dilere kargilik, alacaklarmin tahsili amaciyla ve
Bankalarin Kiymetli Maden Alim Satimina ve
Alacaklarindan Dolay1 Edindikleri Emtia ve Gay-
rimenkullerin Elden Cikarilmasma Tligkin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 5 inci maddesi-
nin 1. Fikrasinda yeralan “Bankalar, alacaklarin-
dan dolay1 edinmek zorunda kaldiklar: varhklar:
edinme guniinden itibaren t¢ yil icinde elden
¢ikarmak zorundadir.” yonundeki hitkiim kapsa-
minda edindikleri taginmaz mallar i¢in 36. madde
hiktmleri uygulanmayacaktir.

Yukarida da belirtildigi tizere hangi durumlarda
36. maddenin 3.fikras1 hitkiimlerinin aranmilmaya-
cagl aynt maddenin 4. fikrasinda tahdidi olarak
sayllmigtir. Bankalarin alacaklarima karsihk icra
yolu ile yaptiklar: takip neticesi taginmaz edinim-
leri belirtilen durumlar icerisinde yer almamak-
tadir. Bu nedenle 36. madde kapsaminda kalan
uluslararasi sermayeli girketlerin banka niteligin-
de olsalar dahi icra yoluyla takip neticesi taginmaz
edinimlerinin s6z konusu olmast hallerinde, ayni
maddenin 3. fikras1 hitkmiintiin uygulanmasi yani
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valiliklerden alinacak izin stirecinin igletilmesi ge-
rekecektir.

Somut olayda Karacoba Mabhallesi 792 parsel
(4900m?2 Tarla vasifli) sayil taginmazin icrai sa-
1S NCHCEST vvvveeeieeeiieeeiieeeiieans Bankast A.S. adi-
na ihale edildigi ihalenin 13/06/2016 tarihinde
kesinlestigi ve s6z konusu sirketin Tapu Kanunun
36. maddesinde kalan yabanci sermayeli sirket ni-
teliginde oldugu gorilmektedir.

Her nekadar kural olarak taginmaz milkiyetinin
kazanilmasmin tescille olmas1 gerekse de Tturk
Medeni Kanunun 705. maddesinde bu durumun
istisnalar sayilarak miras, mahkeme karari, cebri
icra, isgal, kamulagtirma ve kanunda ongoriilen
diger hallerde milkiyetin tescilden 6nce kazanila-
cagl hitkkiim altina alnmistir. Bunun yani sira adi
gecen girketin tasinmazi cebri icra neticesi edindi-
g1 bu nedenle tescilden 6nce miilkiyeti iktisap et-
mis olacag1 disiintilse de 2644 sayilh Tapu Kanu-
nun 36. Maddesti ile uluslararasi sermayeli Ttirk
sirketlerinin tasinmaz ve smirlh hak edinimlerine
iligkin hususlar1 dizenlerken birtakim sinirlama-
lar 6ngorildigi ve somut olayda icrai satigin bu
husus dikkate alinmadan gerceklestirildiginin goz
ardi edilmemesi gerekmektedir..

Belirtilen nedenlerle edinimin gergeklesmesi igin
mevzuatca ongorilmis olan hususun ikmali ile
tescilinin sonucuna gore gergeklestirilmesi, ilgili
valilikce gerekli izinlerin verilmemesi halinde ise
taginmazin tasfiyesi yoluna gidilmesinin gerekece-
gi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.



29.08.2016 tarih ve 1930819 Sayilx

ve “Yapisiz Tasinmazda Proje
Gelistirme Siiresi” Konulu Goriis

Ilgi: Gida, Tarm ve Hayvancilk Bakanhgnin
26/07/2016 tarihli ve61585961-230.99.08/6679
sayili yazisi.

Tlgi yazanz ile, Trabzon 1li, Begikdiizii Tlgesi Nef-
sisarll Mahallesi 372 ada 18 parsel nolu findik
bahgesi vasifh tasinmazin yabanci kisiye satiginin
yapildigy, tescil tarihinden itibaren 2 yil i¢inde ta-
rimsal projenin sunulmamas! sonucunda tasfiye
islemlerinin baslatildig1 ve s6z konusu tagmmazin
bir bagka yabanci kisi tarafindan satin alinip ah-
namayacagl hususunda gorus istenmektedir.

Bilindigi tizere 2644 sayii Tapu Kanunu’nun 35.
maddesinin 1lgili hitkiimleri: “Yabanci uyruklu
gergek kisiler ve yabancr tilkelerde kendi tlkeleri-
nin kanunlarina goére kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketleri, satin aldiklar1 yapisiz taginmazda
gelistirecegi projeyi iki yil i¢inde ilgili Bakanhigin
onayma sunmak zorundadi. Ilgili Bakanlikca
baslama ve bitirilme stiresi belirlenerek onayla-
nan proje tapu kitiginiin beyanlar hanesine kay-
dedilmek tizere tasginmazin bulundugu tapu mi-
durligiine gonderilir. Onaylanan projenin siiresi
icinde gerceklestirilip gercgeklestirilmedigi ilgili
Bakanlikga takip edilir.

Bu madde hiikimlerine aykir1 olarak edinilen,
edinim amacina aykir1 kullanildig ilgili Bakanlik
ve idarelerce tespit edilen, siiresi i¢inde ilgili Ba-
kanhga basvurulmayan veya siiresi i¢inde proje-
leri gergeklestirilmeyenler ile bu maddenin birinci
fikras1 kapsamindaki sinirlamalar diginda miras
yoluyla edinilen taginmazlar ve sinirli ayni haklar,
Maliye Bakanhginca verilecek biryih ge¢cmeyen
sire icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi
takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilir ve bedeli
hak sahibine 6denir.” seklindedir.
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Bu baglamda; Yabanci uyruklu gercek kisilerin
satin aldiklar1 yapisiz tasinmazda iki yil icinde (so-
nunda) proje gelistirilmemesi sonucunda tasfiye
streci baglatilan taginmazin baska bir yabanci ki-
siye satiginin mimkiin olamayacagi, Yabanci uy-
ruklu gercek kigilerin satin aldiklar1 yapisiz tagin-
mazda, iki yillik proje gelistirme siiresi dolmadan,
proje gelistirilmeyen tagmmazin bagka bir yaban-
a kigiye satisgt durumunda, taginmazi sonradan
edinen yabanci kiginin proje gelistirme siiresinin
6nceden edinen yabanci kisiden kalan siire kadar
olabilecegi, Yabanci uyruklu gercek kisilerin satin
aldiklar1 yapisiz taginmazin iki yillik proje gelistir-
me stresi i¢inde bir Tirk vatandagina satilmasi
durumunda, proje beyan kiittikten terkin edilece-
ginden, (proje gelistirme suresi sifirlanacak) bun-
dan sonra yabanci bir kiginin sozkonusu taginmazi
satin almas1 durumunda proje gelistirme stiresinin
yine iki y1l olacagi,degerlendirilmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

09.12.2016 tarih ve 2648672 Sayih
Yabanci Sermayeli Sirketlerin
Tasinmaz Ve Sinirli Ayni Hak Edinimi
Konulu Goriis

llgi: Gida, Tarm ve Hayvancilik Bakanhg’nin
15.11.2016 tarihli ve 61585961-230.99.08/ 6961

say1l yazisi.

Tlgi yazmiz ile yabana gercek kisilerin tarim ara-
zilerini edinim stirecinin yabanci sermayeli sirket-
ler i¢in de gegerli olup olmayacag ile arazi edin-
mek isteyen yabanci sermayeli sirketlerin ticaret
tunvanlarinda “tarim” ibaresinin olmamasi veya
ana faaliyet alanlan icinde tarim faaliyetlerinin
bulunmamast durumlarinda uygulamanin nasil
yonlendirilecegi hususlarinin soru konusu yapildi-
g1 anlasilmaktadir.



Malumlarn oldugu tzere; 2644 sayih Tapu Ka-
nununun 35. maddesi yabanci gergek kisiler ile
yabanci tlkelerde kendi tlke kanunlarma gore
kurulu faaliyet gosteren ticaret sirketlerinin tlke-
mizden taginmaz ve sinirh ayni hak edinimlerine
iligkin hiikiimleri diizenlemistir. Ayn1 Kanunun
36. maddesi ise yabanci sermayeli sirketlerin ta-
sinmaz ve sinirh ayni hak edinimlerine iligkin hu-
suslart hitkkiim altina almigtir.

6302 sayili Kanun ile degisik Tapu Kanununun
35. maddesinin 4. fikrasi; “Yabanci uyruklu ger-
¢ek kisiler ve yabana tilkelerde kendi tlkelerinin
kanunlarma gore kurulan tizel kisilige sahip ti-
caret sirketleri, satin aldiklar1 yapisiz tasinmazda
gelistirecegi projeyi iki yil iginde ilgili Bakanhigin
onayma sunmak zorundadir” hikmiinti haizdir.
Madde metninden de anlagilacag1 tzere yapisiz
taginmazlarda proje gelistirme yikimlilugi ya-
banci uyruklu gergek kisiler ve yabanc tilkelerde
kendi tilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel
kigilige sahip ticaret sirketleri i¢in 6ngorulmus
olup uygulamada gercek kisilerin edinim talepleri
ile sik sik kargilagilmakta iken adi gecen sirketlerin
edinim talepleri ancak 6zel kanun htikiimlerinde
ongorulmiigse mumkin olacagindan istisnai bir
nitelik arzetmektedir.

Yabanci sermayeli sirketler ise yabanci uyruklu
kisilerce (gercek ya da tiizel kist) Tirk mevzuati-
na gore Tirkiye’de kurulmus ve faaliyet gosteren
sirketlerdir. 36. madde, yabanci sermayeli sirket-
leri ikiye ayirmig ve madde metninde belirtilen
yabanci sermayeli sirketleri, 36.madde kapsamina
dahil ederken bunlar diginda kalan yabanci ser-
mayeli sirketleri kapsam dis1 birakmig ve bu tir
yabanci sermayeli sirketlerin, yerli sermayeli sir-
ketlerin tabi oldugu htikiimler ¢ergevesinde tasin-
maz miulkiyeti ve siirli ayni hak edinebilecekleri-
ne hitkmetmistir.

36. maddede yabanci sermayeli sirketler; “Yaban-
a1 yatirimeilarin birlikte veya ayri ayrt %50 veya
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daha fazla oranda hissesine sahip olduklar1 veya
bu hisse oranina sahip olmamakla birlikte yone-
ticilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden
alabilme yetkisine sahip bulunduklar1 Ttrkiye’de
kurulu tiizel kisiligi haiz sirket olup 36. maddenin
1. fikrasinda “29/05/2009 tarihli ve 5901 sayih
Turk Vatandaghg Kanununun 28 inci maddesi
kapsamindaki kigiler hari¢ olmak tizere yabanci
uyruklu gergek kigilerin, yabanci tlkelerin kanun-
larina gore kurulmus tiizel kisilerin ve uluslararasi
kuruluslarin yuzde elli veya daha fazla oranda his-
sesine sahip olduklari veya yonetim hakkini haiz
kigilerin ¢cogunlugunu atayabilme veya gorevden
alabilme yetkisine sahip olduklar: Tiirkiye’de ku-
rulu tiizel kigilige sahip sirketler” olarak tanimlan-
mig ve aynt maddenin 2. Fikrasinda “Birinci fik-
rada belirtilen sirketlerin Ttrkiye’de kurulu bagka
bir sirkete dogrudan veya dolayli olarak ortak
olmasi durumunda, yabanci yatirimcinin ortak
olunan girketteki nihai ortaklik oraninin ytizde elli
veya daha fazla olmasi halinde; yabanc1 yatirim-
cilarin, tagmmmaz maliki yerli sermayeli sirketlerin
hisselerinin ytizde elli veya daha fazlasm dog-
rudan veya dolayli olarak edinmesi ve taginmaz
maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde ya-
banci yatirimcilarin ortaklik oranmin hisse devri
sonucunda yiizde elli veya daha fazlasia ulagmasi
durumunda da ayni esaslar gegerlidir” denilerek
sayllan sirketlerin de madde kapsaminda kabul
edilecegi ifade edilmigtir.

Bu sirketler yani madde hukmu geregi 36. mad-
de kapsaminda yer alan yabanci sermayeli sirket-
ler ile bu sirketlerin Tirkiye'deki istirakleri, ayn
maddenin 1. fikrasinda yer alan “....Tiurkiye’de
kurulu tiizel kigilige sahip sirketler, ana sozles-
melerinde belirtilen faaliyet konularimi yiirtitmek
tzere tasinmaz miulkiyeti veya sinirh ayni hak edi-
nebilir ve kullanabilirler.” hitkmii ¢ergevesinde
ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini
yuritmek tizere ilkemizden taginmaz miulkiyeti



veya sinirh ayni hak edinebilmektedirler. Bu ne-
denle tarim arazisi edinmek isteyen bir yabanci
sermayeli sirketin faaliyet konular1 arasinda tarim
faaliyetlerinin bulunmas: kanuni bir zorunluluk-
tur.

Bu dogrultuda 2644 sayih Tapu Kanununun 36
nci Maddesi Kapsamundaki Sirketlerin Ve Isti-
raklerin Taginmaz Miilkiyeti Ve Smirl Ayni Hak
Edinimine Iliskin Yénetmeligin 4. maddesinin ¢
fikras1 geregi, edinim talebinde bulunan sirketin,
tasmmazin bulundugu yerdeki Valilik 1l Planla-
mave Koordinasyon Miudiirliigline tasginmaz miil-
kiyetinin veya taginmaz Uzerinde smuirh ayni hak
tesisinin, sirketin ana sézlesmesinde belirtilen fa-
aliyet konularim yiirtitmek tizere talep edildigine
ve taginmazin bu amacla kullanilacagina iligkin
taahhtitname ile bagvuru yapmas: gerckmekte-
dir. Bunun yam sira girketin ticaret unvaninda
“tarim” ibaresinin bulunmamasi sirketin faaliyet
alanlar1 arasinda tarimsal faaliyetin bulunmadi-
g1 anlamina gelmemektedir. Nitekim 14.02.2014
tarth 28913 sayih Resmi Gazetede yayimlanan
Ticaret Unvanlar Hakkindaki Tebligin 4.madde-
sinin 5. fikrasi geregi anonim ve limited sirketle-
rin ticaret unvaninda igletme konularindan en az
birinin yer almasi zorunludur. Bu nedenle ticaret
unvaninda tarim ibaresi bulunmayan bir sirket
de tarim alaninda faaliyette bulunabilecektir. Ad:
gecen Yonetmeligin 14. maddesinin 1. fikras ise
“Tagimnmaz veya smirh ayni haklarm, bu Yonet-
melik hiktumlerine aykiri bi¢imde edinildiginin
veya kullanildiginin tespit edilmesi halinde, edi-
nilen taginmaz veya smurh ayni haklarn tasfiye
islemlerine baglanilmasi hususu; sirketin veya is-
tirakin aykir1 edinim veya kullaniminin tespiti ve
degerlendirmesine iliskin belgeler, malik ve hak
sahibi sirketin veya istirakin unvani ve tebligata
esas adresini gosteren belgeler ve ilgili tasinmazlar
ile sinirh ayni haklarin tapu kayit bilgilerini goste-
ren ilgili mercilerce onayh belgelerin 6rnekleri ek-
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lenerek, Valilik tarafindan Maliye Bakanligina bil-
dirilir.” htikmiint haizdir. Bu hiikiim ¢ergevesinde
yabanci sermayeli sirketlerin edinmis olduklar ta-
sinmazlarin, sirketin faaliyet alanimna iliskin olup
olmadig1 hususunda gereginin Valilik 1 Planlama
ve Koordinasyon Miudiirliiklerinin gérev alaninda

kaldig1 degerlendirilmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

24.02.2017 Tarih Ve 431649 Sayilx
“Proje Gelistirme Siiresi Dolan
Yapisiz Tasinmazin Satis1” Hakkinda
Gorus

Tgi: ) AV oo, ¢ ait 13.02.2017 tarihli
dilekee.

b) 29.08.2016 tarih ve 1930819 sayih Talimati-

miz.

Tlgi (a) dilekgeniz ile; vekili bulundugunuz yabanci

sermayeli sirket olan ............... Ingaat Turizm I¢
ve Dis Ticaret A.S.” yi temsil ve ilzama yetkili olan
Suudi Arabistan uyruklu ........c.cccoceiieninn > e ait

olan yapisiz tasinmazlar ile ilgili olarak, 2644 sa-
yili Tapu Kanununun 35’inci maddesinde belirtil-
digi tizere edinim tarihinden itibaren herhangi bir
proje gelistirilerek ilgili Bakanhigin onaymna sunul-
mamig olup, 2 yillik siirenin de dolmasi sebebiyle,
................................... > e ait olan s6z konusu yapi-
siz taginmazlarin ..., Ingaat Turizm
I¢ ve Dig Ticaret A.S.” ye satilmasimda hukuken
herhangi bir engel olup olmadig1 hususunun soru
konusu edildigi anlagilmaktadir.

Bilindigi tzere 2644 sayih Tapu Kanunu’nun
35.maddesinin ilgili hitkkiimleri:

Yabanci uyruklu gercek kisiler ve yabanci tlke-
lerde kendi tilkelerinin kanunlarina gére kurulan



tiizel kigilige sahip ticaret sirketleri, satin aldiklar:
yapisiz tasinmazda gelistirecegi projeyi iki yil i¢in-
de ilgili Bakanhigin onaymna sunmak zorundadir.
Igili Bakanlikca baglama ve bitirilme siiresi be-
lirlenerek onaylanan proje tapu kitiginiin be-
yanlar hanesine kaydedilmek tizere taginmazin
bulundugu tapu midirligiine gonderilir. Onay-
lanan projenin stiresi icinde gerceklestirilip ger-
ceklestirilmedigi ilgili Bakanlikca takip edilir.

Bu madde hiikiimlerine aykir1 olarak edinilen,
edinim amacina aykir1 kullanildig ilgili Bakanlik
ve idarelerce tespit edilen, siiresi icinde ilgili Ba-
kanhga bagvurulmayan veya siiresi i¢inde proje-
leri gergeklestirilmeyenler ile bu maddenin birinci
fikras1 kapsamindaki smirlamalar diginda miras
yoluyla edinilen taginmazlar ve sinirli ayni haklar,
Maliye Bakanhginca verilecek bir yili ge¢meyen
sure icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi
takdirde tasfiye edilerek bedele ¢evrilir ve bedeli
hak sahibine 6denir.”

Seklindedir.

Tlgi (b) talimatimizda ise; yabanci uyruklu gercek
kigilerin satin aldiklar1 yapisiz tasginmazda iki yil
icinde proje gelistirilmemesi sonucunda tasfiye
sureci baglatilan taginmazlarin baska bir yabanci
kigiye satiggnin miimkiin olamayacagi belirtilmek-
tedir.

Yukarida da belirtildigi tizere; 2644 sayii Tapu
Kanunu’ nun 35’ inci maddesi uyarinca siiresi
icerisinde gercgeklestirilecek projenin ilgili Bakan-
ligin onayma sunulmayarak tasfiye asamasina
gelen tagmmmazlarin satigina yonelik herhangi bir
engel bulunmadigr gibi ilgi (b) talimatimizda da
bu taginmazlarin baska bir yabanc kisiye satila-
mayacag) belirtilmektedir.

Bu nedenle; dilekcenizde belirtilmis olan 2644
saylll Tapu Kanunu’ nun 35’inci maddesinde be-
lirtildigi tizere edinim tarihinden itibaren herhan-
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gi bir proje gelistirilerek ilgili Bakanhgin onayimna
sunulmamig olup, 2 yillik siirenin de dolmas: se-
bebiyle, .....oocviiiiiiiiniiie ’ e ait olan s6z konusu
yapisiz taginmazlarin ..................... Ingaat Turizm
I¢ ve Dig Ticaret A.S.” ne satilmasinda hukuken
herhangi bir engel bulunmamaktadir.

Bilindigi tizere; yabanci sermayeli sirketlerin ta-
sinmaz ve sinirl ayni hak edinimleri 2644 sayili
Tapu Kanununun 36’ nc1 maddesinde diizenlen-
mis olup, Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tagmmmaz
Miilkiyeti ve Suurh Ayni Hak Edinimine Iliskin
Yonetmeligin 4’ tincii maddesi uyarinca edinim
talebinde bulunan girketin, taginmazim bulundugu
yerdeki Valilik 11 Planlama ve Koordinasyon Mii-

durligiine bagvurmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

27.08.2019 Tarih Ve 3391037 Sayilx Ve
Aile Konutu Serhi Konulu Goriis

llgi: a) Tapu ve Kadastro II. (Istanbul) Bolge Mii-
durligi (Tapu Sube Midurligi) ntin 20.07.2019
tarihli ve 97605107-105-E.3021254 sayili yazisi.

b) Tuzla Tapu Mudirliginin 18.06.2019
tarih ve 2662491 sayih yazisi.

lgi (a) yazimiz ile; Tuzla Tapu Miidiirliginden
alinan ilgi (b) yazida, Tuzla ili Merkez mahallesi
7119 parsel 2 nolu bagimsiz bélum maliki yaban-
a1 uyruklu (Bulgaristan) .........ccccccenviniinnn. ‘n
est oldugunu gosterdigi evraklarla beyan eden ya-
banci uyruklu (Bulgaristan) .........ccccooeeveeniennene
.......... ‘I taginmaz tzerine aile konutu serhi tesisi
islemi talep ettigini, her iki sahsinda da yabanc
uyruklu olmasmdan dolay1 talep edilen iglemin
kargilanip kargilanamayacagi husunun soru konu-
su edildigi anlagilmaktadir.

Bilindigi iizere; 5718 sayih Milletarast Ozel Hu-



kuk ve Usul Hukuku Kanununun “Ayni Haklar”
baglikh 21 inci maddesinde;

MADDE 21 — (1) Tasmrlar ve tasinmazlar tize-
rindeki miilkiyet hakki ve diger ayni haklar, iglem
aninda mallarin bulundugu iilke hukukuna tabi-
dir.

(2) Taginmakta olan mallar tizerindeki ayni hakla-
ra varma yeri hukuku uygulanir. (3) Yer degisikligi
halinde hentiz kazanilmamis ayni haklar mahn
son bulundugu tlke hukukuna tabidir. (4) Tagin-
mazlar uzerindeki ayni haklara iliskin hukuki 1s-
lemlere sekil yoniinden bu mallarin bulunduklar
tilke hukuku uygulanir.” denilmektedir.

Yine; 11.06.2014 tarith 2014/4 sayil “Aile Konu-
tu-Mal rejimleri-Cocuk Mallar1” konulu Genelge-
de ise aile konutu serhi diizenlenmis olup,

Tapu Sicili Tuziugin “Tasarruf hakkini yasak-
layan serhler i¢in aranacak belgeler” basghkl 49
uncu maddesine gore; aile konutu serhi i¢in mer-
kezi niifus idaresi sisteminden veya niifus mudiir-
lugiinden alinan yerlesim yeri belgesi ile medeni
hali gosterir niifus kayit 6rneginin aranacag ayri-
ca, aile konutu serhi iglenmesi gereken taginmazin
tapu sicilindeki ada/parsel bilgileri ile MERNIS
tizerinden alinan yerlesim yeri verilerinin ¢akigti-
rilmas1 gerektigi belirtilmistir.

Aile konutu, eslerin butin yasam faaliyetlerini
gerceklestirdikleri mekandir. Esler, evlilik birligi-
ni beraberce yuritir ve yonetirler. Oturduklar:
konutu da birlikte secerler. Aile konutu tektir. Bu
nedenle, zaman zaman ya da hafta sonu kullan-
mak amaciyla edinilen yazlik konut, dag evi gibi
konutlar aile konutu kapsamina girmemektedir.

Ilgi yaziniz ve eklerinin incelenmesi neticesinde;

bagvuru sahibi ... ile aile
konutu serhi konulmak istenilen taginmazin ma-
IR ‘m evli olduklar, Ilge

Niifus Mudurligi kayitlarindan ..o
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......... ‘m yerlesim yeri1 bilgisine ulagildigi ancak esi
........................................... ‘i yerlesim yeri bilgi-
sine ulagilamadigl ve aile konutu gerhi konulmak
istenilen tasinmazin ada/parsel bilgileri ile taraf-
larmn aile konutu olarak kullandiklari tagmmazin
ayni taginmaz olup olmadigr hususunun acikhiga
kavusturulamadigi anlagilmaktadir.

5718 sayil Milletaras1 Ozel Hukuk ve Usul Hu-
kuku Kanununun yukarida bahsi gegen hiikiim-
leri ¢ercevesinde, Tirkiye’de bulunan tagmmaz
mallar hakkinda Ttrk hukukunun uygulanacagi
aciktir.

Konu ile ilgili olarak Tirk vatandaglar icin di-
zenlenmis olan 2014/4 sayih “Aile Konutu - Mal
rejimleri - Clocuk Mallar1” konulu Genelgede be-
lirtilen hitkkiimlerin, yabancilar i¢in herhangi fark-
I1 bir uygulama olmamasindan dolay: yabancilara
da aynen uygulanmas: gerekmektedir.

Bu nedenle; bagvuru sahibi ...
................... B Vo BT LU URTRPRRRPRRRS o
da MERNIS iizerinden yerlesim yeri bilgisine ula-
silmasi, eslerin yerlesim yeri adreslerinin ayn1 ol-
dugunun MERNIS’ten alnan belgelerden tespit
edilmesi ve aile konutu serhi konulmak istenilen
taginmazin ada/parsel bilgileri ile yerlesim yeri
adreslerinin ayn1 oldugu ilgili Genelgede belirti-
len sekilde tespit edildikten sonra s6z konusu “aile
konutu serhi” iglemi talebinin karsilanabilecegi
sonucuna varimigtir.

Bilgi ve geregini rica ederim.
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