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Yabancilar icin Rehber
YABANCILAR iCiN TURKIYE’'DE TASINMAZ SATIN ALMA iSLEMLERiI REHBERI

isbu rehber, yabanci uyruklu gercek sahislarin iilkemizde tasinmaz ediniminde sorunlarla
karsilasmamasina yardimci olmak amaciyla hazirlanmistir. Bununla beraber, rehber gerekli
profesyonel danismanlik hizmetlerini ikame etmemektedir.

1.Hukuki temel :

2644 sayilh Tapu Kanunu’nun Mayis ayinda yiiriirliige giren 6302 sayili Kanun ile degisik 35.
Maddesi uyarinca, yabanci uyruklu gercek kisilerin iilkemizde tasinmaz edinmesinde karsiliklilik
sart1 aranmasi1 uygulamasi terk edilmistir. Ulkemizde tasinmaz ve sinirlh ayni hak ediminizin
miimkiin olup olmadig konusunda iilkenizdeki Tiirkiye Biyiikelciligi veya
Baskonsolosluklarindan veya iilkenizin Tiirkiye’deki temsilciliklerinden bilgi almaniz
miimkiindiir. Yabanc1 gercek kisilerin iilkemizde tasinmaz satin alirken zarara ugramamalari
maksadiyla asagidaki hususlara 6zen gostermeleri uygun olacaktir:

2.So6zlesmelerin resmi sekilde diizenlenmesi :
Tiirkiye’de gecerli mevzuata gore, tasinmaz miilkiyetinin devrini amaclayan resmi sozlesmelerin
mutlaka tasinmazin bulundugu Tapu Sicil Miidiirliiklerinde yapilmasi gerekmektedir. Ayrica,

resmi satis oncesinde noter huzurunda “satis vaadi s6zlesmesi” imzalanmasi da miimkiindiir.

Satis sozlesmesi resmi sekilde yapilan tasinmazin miilkiyetinin kazanilmas1 Tapu
Miidiirliiklerinde yapilacak tescil ile miimkiin olmaktadir.

3. Yabancilarin tasinmaz edinimindeki kanuni simirlamalar :

A. Yabancilar kanuni simirlamalara uymak kaydiyla, Tiirkiye’de isyeri veya mesken olarak
kullanmak iizere, tasinmaz satin alabilirler. Ancak farkli sehirlerde de olsa, yabanci bir kisinin
Tiirkiye’de satin alabilecegi tasinmazlarin toplam yiizol¢iimii 30 hektar1 gecemez.

B. Yabancilarin tasinmaz alimi oOncesinde, bolgedeki askeri makamlardan izin alinmasi1 da
gerekmektedir. Bahsekonu tasinmazin giivenlik boélgesi icinde bulunmasi halinde, yabancilara
satis islemi yapilmasi miimkiin olamayacagindan, bu konunun 6deme yapilmadan 6nce acikliga
kavusturulmasi 6nemlidir.

4. Pratik bilgiler :

A. Yabanc1 uyruklu gercek Kisilerin tasinmaz edinimleri icin ilgili tapu sicil miidiirliiklerine
basvurularinda:

-Kimlik belgelerini veya pasaportlarini,

-Tasinmaz edinimleri ikamet iznine tabi yabancilarin ilgili emniyet miidiirliiklerinden verilen
ikamet tezkerelerini,

-Yurt disindan verilen vekaletnameler esas alinarak vekaleten islem yaptirmalar:1 halinde,
terciimeleriyle beraber vekaletnamelerin aslini

veya onaylanmis bir 6rnegini beraberlerinde bulundurmalar: gerekmektedir.

B. Satis sozlesmeleri yapilmadan once, tasinmazin sinirhh ayni haklarla kayithh olup olmadig,
1of1 11/23/2023, 8:46 PM



